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Abwagungsprotokoll

Teil I: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, Ortsbeiridte, Nachbargemeinden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB

Teil Il: Beteiligung der Offentlichkeit
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B-Plan Nr. 63 ,Hangelsberg Personenlberfihrung und Bahnhofsumfeld“, Gemeinde Grinheide (Mark)

Teil I - Stellungnahmen der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
Ubersichtstabelle Riicklauf

Abwagungsprotokoll

Nr. Behorde / sonstiger TOB Antwort vom

1 Landkreis Oder-Spree 08.04.2026

2 Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg 30.03.2026

3 Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree 30.03.2026

4 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 18.03.2026

5 Landesamt fir Umwelt 02.04.2026

6 Landesamt fiir Lindliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung keine Stellungnahme

7 Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum 11.03.2026 und
20.04.2026

8 Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg 11.03.2026

9 Zentraldienst der Polizei des Landes Brandenburg 18.03.2026

10 Brandenburgischer Landesbetrieb fiir Liegenschaften und Bauen 10.03.2026

11 Landesbetrieb StraBenwesen Brandenburg 02.04.2026

12 Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben keine Stellungnahme

13 Landesbetrieb Forst Brandenburg 10.04.2026

14 Wasserverband Strausberg-Erkner keine Stellungnahme

15 Wasser- und Landschaftspflegeverband Untere Spree 09.04.2026

16 Handwerkskammer Frankfurt (Oder) keine Stellungnahme

17 Industrie- und Handelskammer Ostbrandenburg keine Stellungnahme

18 Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbande GbR 10.04.2026
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Abwagungsprotokoll

Nr. Behorde / sonstiger TOB Antwort vom

19 Landesamt fir Bauen und Verkehr 24.03.2026

20 Deutsche Telekom Technik GmbH 18.03.2026

21 E.DIS Netz GmbH 30.03.2026

22 EWE Netz GmbH 18.03.2026

23 GASCADE Gastransport GmbH keine Stellungnahme
24 Zweckverband Wasserver- und Abwasserentsorgung Firstenwalde und Umland 27.03.2026

25 Stadt Furstenwalde/Spree 10.03.2026

26 Gemeinde Woltersdorf keine Stellungnahme
27 Stadt Erkner keine Stellungnahme
28 Amt Spreenhagen keine Stellungnahme
29 Gemeinde Ridersdorf bei Berlin 31.03.2026

30 Stadt Miincheberg keine Stellungnahme
31 Amt Markische Schweiz keine Stellungnahme
32 Gemeinde Steinhofel keine Stellungnahme
33 Deutsche Bahn AG 29.04.2026

34 Deutsche Regionaleisenbahn keine Stellungnahme
35 Eisenbahn-Bundesamt 02.04.2026

36 Landeseisenbahnaufsicht keine Stellungnahme
37 50Herz Transmission GmbH 09.03.2026

38 NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG keine Stellungnahme
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Nr. Behorde / sonstiger TOB Antwort vom

39 Busverkehr Oder-Spree GmbH keine Stellungnahme
40 GDMcom mbH 12.03.2026

41 Deutscher Wetterdienst 26.03.2026

42 Wasser- und Schifffahrtsamt Berlin keine Stellungnahme
43 WINGAS GmbH & Co KG keine Stellungnahme
44 Bundesnetzagentur flr Elektrizitat, Gas Telekommunikation, Post und Eisenbahnen 27.03.2026

Teil ll: Beteiligung der Offentlichkeit
1 Privater Einwender 1 07.04.2026

2 Privater Einwender 2 10.04.2026
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Teil I - Stellungnahmen der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Abwagungsprotokoll

Nr. Inhalt der Stellungnahme Behandlung durch die Gemeinde Griinheide (Mark) Beschlussempfehlung
1 Landkreis Oder-Spree vom 08.04.2026
1.1 Amt fiir Kreisentwicklung und Infrastruktur — SG StraBenbau
Keine Einwande. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme.
1.2 Umweltamt — SG Untere Naturschutzbehérde

das Erfordernis, einen von Schliel3zeiten der Schranke am Bahnhof Hangelsberg unab-
hangigen Schulweg zu der derzeit im Bau befindlichen Grundschule zu schaffen, wurde
bereits auf der Ebene des B-Planes Nr. 57 ,Hangelsberg Nord“ dargelegt. Von der Festle-
gung, den bestehenden Bahniibergang zu untertunneln, wurde jedoch abgewichen. Eine
Entscheidung, die sich erheblich und nachhaltig auf den Naturhaushalt und ganz beson-
ders das Landschaftsbild auswirkt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vor Beginn des Bebauungsplanverfahrens wurde eine
Machbarkeitsstudie erstellt, in der verschiedene Varianten
fur die Bahnquerung untersucht und bewertet wurden.

Eine nicht hdhengleiche Querung der Bahnlinie fir Fu3-
ganger und Radfahrer in Form eines Tunnels erfordert er-
hebliche baubetriebliche Eingriffe in den Bahnbetrieb sowie
besondere MalRnahmen hinsichtlich Grundwasserhaltung
und Entwéasserung. Aus diesem Grunde wurde die Variante
einer Personeniberflihrung gewahlt.

Die Bewertungsmatrix der Varianten in der Machbarkeits-
studie zur Aufldsung des Bahniibergangs in Hangelsberg.
zeigt auBerdem auf, dass der Planungs- und Realisie-
rungszeitraum einer Personenunterfihrung im Rahmen ei-
nes Planfeststellungsverfahrens mind. doppelt so lang ist.

Da die Umsetzung der neuen Querung in engem zeitlichem
Zusammenhang mit der Fertigstellung der neuen Schule in
Hangelsberg und der Erdffnung der neuen L385 erfolgen
muss, ist eine Briicke nach Auffassung der Gemeinde die
einzige Option.

Kenntnisnahme
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Abwagungsprotokoll

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Behandlung durch die Gemeinde Griinheide (Mark)

Beschlussempfehlung

Die nun vorliegende Variante plant eine Bahniberquerung, die sich oberirdisch zwischen
Landesstralte und Schulneubau erstreckt. Bei den dafiir in Anspruch genommenen Fla-
chen handelt es sich vor allem um Waldflachen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
.Muggelspree-Lbocknitzer Wald — und Seengebiet”. Aufgrund der Tatsache, dass das Vor-
haben den Regelungen des § 8 Abs. 3a Nr. 3a des Brandenburgischen Ausflihrungsge-
setzes (BbgNatSchAG) unterliegt, entféllt die Genehmigungspflicht bzw. eine Prifung der
Vereinbarkeit mit den Zielen des Landschaftsschutzgebietes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Unberihrt von dieser Entscheidung bleiben die naturschutzrelevanten Prifkriterien Ein-
griffsregelung, Artenschutz und Biotopschutz. Bislang liegen noch keine priiffahigen Un-
terlagen vor. Im weiteren Planungsverlauf ist das Augenmerk auf folgende Punkte zu rich-
ten:

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Eingriffsregelung sowie der Arten- und Biotopschutz
werden im Umweltbericht zum Entwurf umféanglich beriick-
sichtigt.

Umweltbericht und Fach-
beitrag Artenschutz wer-
den erganzt

Eingriffsregelung

Das Plangebiet nimmt eine Flache von 2,2 ha ein. Die bestimmende Biotopstruktur sind
zwei waldgepragte Biotoptypen - Eichen-Hainbuchenwalder mittlerer bis trockener Stand-
orte (08182) und Eichenmischwalder bodensaurer Standorte frisch —-maBig trocken
(08192), die dem Schutz des Paragraphen § 30 BNatSchG unterliegen. Etwa 50 Prozent
des Waldareals gehen dauerhaft verloren. Die 6kologische Wertigkeit der verbleibenden,
zum Erhalt festgesetzten Waldflache, wird durch die Zerschneidungswirkung deutlich ge-
mindert. Ohne eine Regelung, die die forstliche Bewirtschaftung ausschlie3t und den Be-
stand in seiner Ganze dauerhaft erhalt, kann diese Festsetzung nicht als eingriffsminimie-
rend angerechnet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach Auskunft des Landesbetriebs Forst Brandenburg
wurde die Waldflachen zwar frither bewirtschaftet, sind
aber mittlerweile aus der forstlichen Bewirtschaftung her-
ausgenommen. Unter dieser Nutzung haben sich die be-
schriebenen dkologischen Werte entwickelt. Da eine bauli-
che Nutzung auf den als Wald festgesetzten Flachen nicht
erforderlich ist, kann der Wald auf diesen Flachen erhalten
bleiben.

Inwieweit eine Festsetzung zum Ausschluss der forstlichen
Bewirtschaftung auf den als Wald festgesetzten Erhal-
tungsflachen erforderlich ist, wird im weiteren Verfahren
gepruft und abgestimmt.

Eine solche Festsetzung ware auf Grundlage des § 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB zwar grundsatzlich denkbar, die als Wald
festgesetzten Flachen unterliegen kraft Gesetzes dem
Waldrecht des Landes Brandenburg (LWaldG), das eine
ordnungsgemale forstwirtschaftliche Bewirtschaftung nicht
nur erlaubt, sondern als Regelfall voraussetzt. Eine
daruberhinausgehende planungsrechtliche Beschrankung
der Waldbewirtschaftung ware ein eigentumsrechtlich er-
heblicher Eingriff. Zudem stellt das LWaldG mit seinen

Kenntnisnahme
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Abwagungsprotokoll

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Behandlung durch die Gemeinde Griinheide (Mark)

Beschlussempfehlung

Regelungen zu Schutz-, Erholungs- und Nutzfunktionen
des Waldes einen eigenstandigen Regelungsrahmen be-
reit, der eine zuséatzliche bebauungsplanrechtliche Uberfor-
mung nicht unbedingt erfordert. Die 0kologische Wertigkeit
der festgesetzten Waldflachen bleibt durch die Waldfest-
setzung selbst und die Fortgeltung des waldrechtlichen
Schutzregimes dauerhaft gesichert.

Der Verlust geschitzter Biotope, der Verlust von Lebensraum bzw. deren Eignung als Le-
bensraum und die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes stellen Eingriffe dar, die
nicht ausgleichbar sind. Die sich aus dem Waldverlust ergebene Pflicht zur Aufforstung
kann nicht gleichzeitig flir den Verlust des Bodens angerechnet werden. Der von der Ge-
meinde favorisierte Waldumbau ist nicht geeignet, Eingriffe adaquat zu kompensieren.

Der Vorentwurf des in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan benennt keine priffahigen MalRnahmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung im Rahmen der
Bauleitplanung wird nicht zwischen Ausgleich und Ersatz
unterschieden. Alle Kompensationsmaflinahmen werden
als Ausgleich bezeichnet. Im Umweltbericht zum Entwurf
werden konkrete MalRnahmen zur Kompensation der be-
eintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes und zur
landschaftsgerechten Neugestaltung des Landschaftsbil-
des ausgewiesen.

Bzgl. der Anrechnung des Waldumbaus soll eine Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdérde stattfinden.
Grundsatzlich kann gemaf § 8 Abs. 5 Satz 2 des Waldge-
setzes des Landes Brandenburg (LWaldG) die Waldbe-
hérde als Ausgleich fiir den Verlust von Waldflachen unter
anderem MafRnahmen des Waldumbaus zulassen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und die wald-
rechtliche Kompensation werden im Umweltbericht zum
Entwurf aufeinander abgestimmt dargestellt.

Kenntnisnahme

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg (Forstbetrieb Hangelsberg) hat die Naturschutz-
behdrde auf die Wichtigkeit einer landschaftspflegerischen Malnahme hingewiesen, die
vor allem einen Beitrag zum Artenschutz leistet. Die MaRnahme beinhaltet die Errichtung
einer stationaren Leiteinrichtung fir Amphibien. An der StralRe ,Am Storitzsee® werden re-
gelmafig Wanderbewegungen von Amphibien nachgewiesen. Durch den Bau einer stati-
onaren Leiteinrichtung, auf einer Lange von ca. 420 m, kann die Tétung der Tiere wah-
rend ihrer Wanderung zum bzw. vom Laichgewasser verhindert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Mdglichkeit der Beteiligung an der genannten Maf3-
nahme wird durch die Gemeinde gepriift.

Kenntnisnahme.
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Abwagungsprotokoll

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Behandlung durch die Gemeinde Griinheide (Mark)

Beschlussempfehlung

Eine Gemeindestral3e innerhalb eines Forstreviers des Landes bietet eine gute Voraus-
setzung, ein fir den Artenschutz nachhaltiges Konzept umzusetzen. Artenschutz bedeu-
tet Schutz von Lebensraum und sichert die Biodiversitat. Kosten wurden bislang noch
nicht kalkuliert. Sollten diese, das Kompensationserfordernis des B-Planes libersteigen,
ware es moglich, das Projekt tiber einen zweckbezogenen Flachenpool der Gemeinde zu
realisieren.

Besonderer Artenschutz

Eine faunistische Kartierung, deren Ergebnisse in einem Artenschutzfachlichen Fachbei-
trag zu diskutieren sind, soll in der Aktivitatszeit der Tiere in diesem Jahr (2026) erfolgen.
Reptilien, Brutvégel und Fledermause sind die Artengruppen, deren Vorkommen sehr
wahrscheinlich ist.

Neben der Fallung von Baumen, die die Funktion einer Ruhe- oder Fortpflanzungsstatte
innehaben, sind es vor allem die weitreichenden Storeffekte, die zur Aufgabe der Brutre-
viere fihren kénnen. Der Nachweis, ob die 6kologischen Funktionen im rdumlichen Zu-
sammen-hang weiterhin erfullt werden, ist zu erbringen. Bislang gibt es eine Potentialein-
schatzung Uber das Vorkommen von Reptilien (Zauneidechse/ Schlingnatter). Es handelt
sich um zwei Flachen von jeweils ca. 300 m? entlang der Gleisanlagen und eine Flache
(1000 m?) auf der Nordseite des Bahnhofs. Die geringe FlachengréRe lasst keine hohe
Individuenzahl vermuten. Die unmittelbar angrenzende ehemalige Deponie bietet die
Méglichkeit, Habitate im Sinne von CEF (vorgezogener Ausgleich) anzulegen, das das
Verbot der Zerstérung einer Lebensstatte wird nicht ausgeldst.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird ein Artenschutz-
fachbeitrag vorgelegt werden.

Die Fortentwicklung des
Umweltberichtes sowie
die Erganzung der Plan-
unterlagen um ein Arten-
schutzgutachten wird be-
statigt.

Erganzung der Textli-
chen Festsetzungen und
der Begriindung sowie
des Umweltberichts.

Biotopschutz

Die Flacheninanspruchnahme zweier gesetzlich geschitzter Waldbiotope erfordert eine
Befreiung vom Biotopschutz nach § 67 BNatSchG. Um in die Befreiungslage hineinpla-
nen zu kdnnen, muss im weiteren Planungsverlauf das (iberwiegende 6&ffentliche Inte-
resse dargelegt werden. Insbesondere sind die Griinde zu erlautern, die zu einem Ver-
zicht der Variante ,Gleisquerung mittels Tunnel” fihrten. Der Verlust der geschiitzten Bio-
tope (ca. 10.000 m?) und die Beeintrachtigung durch Zerschneidung/ Stérung der verblei-
benden Waldflache kénnen nicht durch einen Waldumbau adédquat kompensiert werden
(s.0.).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diesbezuglich wird auf die oben stehenden Ausflihrungen
verwiesen.

Kenntnisnahme
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Abwagungsprotokoll

Nr. Inhalt der Stellungnahme Behandlung durch die Gemeinde Griinheide (Mark) Beschlussempfehlung
1.3 Umweltamt — SG Untere Wasserbehorde
Der Trebuser Graben ist ein Gewasser Il. Ordnung. Die Errichtung oder wesentliche Ver- | Die Hinweise der Unteren Wasserbehorde werden zur Kenntnisnahme.
anderung von Anlagen an Gewassern gemal § 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) be- Kenntnis genommen.
darf der Genehmigung der Wasserbehorde. Anlagen an Gewassern sind hierbei Anlagen, Die Nied hl beseiti der Verkehrsfizch
die sich bei Gewassern Il. Ordnung in einem Abstand bis zu fiinf Metern von der B6- !ed Ve er_s{c ag\s}wr?Sf]er gseolj Iguglg ert elr enrstiac er:
schungsoberkante oder, sofern eine solche nicht vorhanden ist, von der Uferlinie landein- wird im weiteren vertanren in den Flanunteriagen erganzt.
warts befinden. Mit baulichen Anlagen sollte ein Abstand von flnf Metern zur Boschungs- | Es werden keine neuen baulichen Anlagen in einem Ab-
oberkante eingehalten werden. Der zustadndige Wasser- und Bodenverband sollte im Ver- | stand von 5 Metern zum Trebuser Graben durch den Be-
fahren beteiligt werden. bauungsplan zugelassen. Der Gewasserrandstreifen wird
beachtet.
Der Wasserverband Strausberg-Erkner, der Zweckverband
Wasserver- und Abwasserentsorgung Firstenwalde und
Umland und der Wasser- und Landschaftspflegeverband
Untere Spree wurden ebenfalls im Verfahren beteiligt.
Werden Arbeiten ausgefiihrt, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittel- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme.
bar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwas-
sers auswirken kénnen, sind diese nach § 49 WHG der zusténdigen Behdrde einen Mo-
nat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.
Gemal § 34 Baugesetzbuch (BauGB) muss die ErschlieRung u.a. die Niederschlagswas- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme.
serentsorgung gesichert sein. Entsprechend § 66 des Brandenburgischen Wassergeset-
zes (BbgWG@G) obliegt der Gemeinde die Pflicht zur Abwasserbeseitigung
1.4 Umweltamt — SG Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehoérde

Altlasten

Altlasten oder Altlastverdachtsflachen im Sinne des § 2 des Bundes-Bodenschutzgeset-
zes (BBodSchG) sind im Vorhabenareal nicht bekannt.

Werden bei der Realisierung des Vorhabens neue Erkenntnisse gewonnen, die darauf
hinweisen, dass in der Vergangenheit im Vorhabenareal mit umweltgefahrdenden Stoffen
derart umgegangen wurde, dass nicht unerhebliche Eintrage solcher Stoffe in den Boden

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Erganzung der Begriin-
dung

Seite 9 von 63




B-Plan Nr. 63 ,Hangelsberg Personenlberfihrung und Bahnhofsumfeld“, Gemeinde Grinheide (Mark)

Abwagungsprotokoll

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Behandlung durch die Gemeinde Griinheide (Mark)

Beschlussempfehlung

vermutet werden, ist die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde unverziiglich
darlber zu informieren.

Die Pflicht zur Anzeige von Altlasten und Altlastverdachtsflachen gegeniber der zustandi-
gen Behorde ergibt sich flr Eigentiimer sowie Verfligungs- und Nutzungsberechtigte von
Grundstlicken aus § 31 Abs. 1 u. 2 des Brandenburgischen Abfall- und Bodenschutzge-
setzes (BbgAbfBodG).

Abfallentsorgung

Alle anfallenden Abfalle sind ordnungsgemaf nach der Abfallverzeichnisverordnung
(AVV) zu deklarieren. Alle Abfélle sind einer ordnungsgemalfen, zuldssigen und nach-
weisbaren Verwertung gemaf §§ 7 ff. Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) respektive sollte
dies nicht moglich sein, einer ordnungsgemafRen Beseitigung geman §§ 15 ff. KrWG zu-
zufiihren. Dabei sind die Vorschriften der Nachweisverordnung (NachwV) einzuhalten.

Anfallende gefahrliche Abfalle sind gemal Sonderabfallentsorgungsverordnung (SAbfEV)
der Sonderabfallgesellschaft Brandenburg / Berlin mbH-(SBB) anzudienen. Werden ge-
fahrliche Abfélle einem Einsammler ibergeben, so sind die Ubernahmescheine getrennt
nach Abfallart in zeitlicher Reihenfolge geordnet in einem Register gemafl § 24 NachwV
abzulegen.

Die Abfallentsorgungswege sind auf Verlangen der zustandigen Behorde geman § 47
Abs. 3 KrWG darzulegen.

Nach Stilllegung der Anlagen sind die Standorte nach geltendem Recht vollstandig zu-
riick-zubauen. Die anfallenden Abfalle sind einer geordneten Verwertung bzw. Entsor-
gung zuzufihren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Erganzung der Begriin-
dung

Einsatz von Recycling-Baustoffen

Fir den Einbau von Recycling-Materialien finden die Regelungen der Ersatzbaustoffver-
ordnung (ErsatzbaustoffV) Anwendung. Beim Einbau von nicht aufbereitetem Bodenma-
terial und Baggergut findet die Untersuchungspflicht nach § 14 ErsatzbaustoffV Anwen-
dung. Die Verwendung mineralischer Ersatzbaustoffe (MEB) in technischen Bauwerken
des Stralen- und Erdbaus ist nur noch zulassig, wenn diese Ersatzbaustoffe einer der in
der ErsatzbaustoffV definierten Materialklasse (ErsatzbaustoffV Anlage 2 Tab. 1 — 27) zu-
geordnet werden und die sonstigen Anforderungen zur Verwendung (nach §19 Ersatz-
baustoffV) eingehalten werden. Gemal § 22 ErsatzbaustoffV ist der Einbau bestimmter
MEB oder deren Gemische ab einem vorgesehenen Einbaugesamtvolumen von

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Erganzung der Begriin-
dung
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Abwagungsprotokoll

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Behandlung durch die Gemeinde Griinheide (Mark)

Beschlussempfehlung

mindestens 250 Kubikmetern (m?®) so-wie der Einbau bestimmter MEB in Wasserschutz-
gebieten / Heilquellenschutzgebieten vier Wochen vor Beginn des Einbaus schriftlich oder
elektronisch der zustéandigen Behdrde vom Verwender anzuzeigen (Voranzeige).

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348) geandert worden ist

Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) vom 6. Juni 1997

(GVBI.1/97, [Nr. 05], S.40) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juni
2024 (GVBI.1/24, [Nr. 24], S., ber. [Nr. 40])

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. 1/98 S. 502), zu-
letzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) m W.
v. 04.03.2021

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 02. Marz 2023 (BGBI 2023 | Nr. 56) geéndert

Abfallverzeichnis-Verordnung vom 10. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3379), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 der Verordnung vom 30. Juni 2020 (BGBI. | S. 1533)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 09. Juli 2021 (BGBI. |
S. 2598, 2716)

Nachweisverordnung vom 20. Oktober 2006 (BGBI. | S. 2298), zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 28. April 2022 (BGBI. | S. 700) gedndert

Sonderabfallentsorgungsverordnung (SAbfEV) vom 08. Januar 2010 (GVBI.I110, [Nr. 01])
geéandert durch Artikel 104 des Gesetzes vom 05. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S. 40)

Ersatzbaustoffverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), die durch Artikel 1 der Ver-
ordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186) geandert worden ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

1.5

Bauordnungsamt
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Abwagungsprotokoll

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Behandlung durch die Gemeinde Griinheide (Mark)

Beschlussempfehlung

Aufgabengebiet Denkmalschutz

Bodendenkmalpflege

Im Vorhabengebiet sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine Bodendenkmale be-
troffen.

Werden bei den Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt gilt § 11
Abs. 1 und 2 BbgDSchG, wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzun-
gen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Me-
tallgegenstande u. a.) unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkrei-
ses Oder- Spree (denkmalschutz@l-os.de) und dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denk-malpflege und Archaologisches Landesmuseum (poststelle@bldam-branden-
burg.de) anzuzeigen sind.

Die Funde und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhal-
ten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Erganzung der Begriin-
dung

Baudenkmalpfiege

Im unmittelbaren Umfeld zum Vorhabengebiet befindet sich das Einzeldenkmal ,,Bahn-
hofempfangsgebdude mit Abort- und Aufenthaltsgebaude sowie Beamtenwohn-
haus mit Nebengebaude, Bahnmeisterei und straBenseitiger Grundstiickseinfrie-
dung, StraBe der Befreiung 12, 15537 Hangelsberg®“ gemaR § 2 Abs. 2 Satz 1 BbgD-
SchG.

Dieses ist gemal § 3 Abs. 2 BbgDSchG in der Denkmalliste des Landes Brandenburg
verzeichnet.

Das Denkmal erstreckt sich tber die Flurstiicke 534 und 830 der Flur 1 der Gemarkung
Hangelsberg.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die in Rede stehenden Anlagen bildet ein Einzeldenkmal,
welche sich jedoch auf3erhalb des Geltungsbereiches fin-
den und in der Begriindung benannt ist.

Kenntnisnahme

Gemal § 9 Abs. 2 Satz 4 bedarf einer Erlaubnis, wer durch die Errichtung oder Verande-
rung von Anlagen oder sonstige MaRnahmen die Umgebung eines Denkmals verdandern
will.

Hinweis: Zum Vorhaben und dessen Auswirkungen auf das Denkmal wurden bereits
Vorabstimmungen durchgefiihrt und Auskinfte erteilt unter dem Aktenzeichen 80153-24-
73. Im weiteren Verlauf der Planung und Durchfiihrung der MalRnahme sind die Denkmal-
behérden friihzeitig zu beteiligen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Erganzung der Begriin-
dung
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B-Plan Nr. 63 ,Hangelsberg Personenlberfihrung und Bahnhofsumfeld“, Gemeinde Grinheide (Mark)

Abwagungsprotokoll

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Behandlung durch die Gemeinde Griinheide (Mark)

Beschlussempfehlung

Aufgabengebiet Bauleitplanung

Planzeichnung

Die Briicke Uber die Bahn ist korrekterweise nicht als Stralenverkehrsflache festgesetzt,
da die Planzeichnung die Nutzung der ,Null-Ebene” darstellt, vorliegend die Bahnanlage,
die nachrichtlich in den Bebauungsplan zu Gbernehmen ist. Die Stralle in der Briicken-
ebene wird durch Kreuzsignatur dargestellt. Zusétzlich ist fir den Baulasttréger die Siche-
rung eines Geh- und Fahrrechtes (hier fur Radfahrer) zugunsten der Allgemeinheit erfor-
derlich. Die textliche Festsetzung ist wie folgt zu formulieren:

Die Flache (hier Bezeichnung z. B. ABCDA) ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit zu belasten. Das Geh- und Fahrrecht umfasst die Befug-
nis der Gemeinde, auf der Flache eine Bricke zu errichten und zu unterhalten. Die
Unterkante der Briicke muss mindestens (Festsetzung Hohe tiber NHN) betragen.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die textliche Festsetzung wird entsprechend erganzt.

Erganzung der textlichen
Festsetzung

Zur Planzeichnung gehoren neben der zeichnerischen Darstellung der Festsetzungen
des Bebauungsplans auf der Planunterlage in der Regel folgende Elemente, die im unmit-
telbaren Umfeld angeordnet werden sollten:

e der Mafstab, und zwar sowohl als numerische Angabe (z.B. Malistab =
1:1000) als auch in Form einer Malstabsleiste, da die Plane haufig unmal-
stablich vergréRert oder verkleinert werden,

e ein Nordpfeil sowie

e Angaben zum Stand der Planunterlage (vorhanden).

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Angaben auf der Planzeichnung werden im Entwurf
des Bebauungsplans erganzt.

Anpassung der Plan-
zeichnung.

Textliche Festsetzungen miissen aus sich heraus so bestimmt sein, dass der Betroffene
den Regelungsgehalt eindeutig erkennen kann.

Die textliche Festsetzung Nr. 2.2.1 beinhaltet, dass Baumen im Plangebiet mdglichst zu
erhalten sind.

Der Begriff ,mdglichst” ist ein unbestimmter Rechtsbegriff, der keinen eindeutigen Hand-
lungsrahmen vorgibt und Interpretationsspielraum lasst, wann ein Erhalt unzumutbar
ware. Die Festsetzung ist daher unzulassig, da sie gegen das Bestimmtheitsgebot ver-
stoft.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Festsetzung zum Erhalt des Baumbestandes wird
Uberarbeitet.

Anpassung der Textli-
chen Festsetzungen und
der Begriindung.
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Abwagungsprotokoll

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Behandlung durch die Gemeinde Griinheide (Mark)

Beschlussempfehlung

Begriindung
Seite 27

Das Flurstiick 21, das Uber die private Verkehrsflache (Flurstiick 833) erschlossen wird,
liegt nicht 6stlich des Plangebiets.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Angabe wird redaktionell Giberarbeitet.

Anpassung der Begrin-
dung.

1.6

Amt fiir Landwirtschaft, Veterinar- und Lebensmitteliiberwachung

Sachgebiet Landwirtschaft

Das vorliegende Plangebiet beinhaltet keine landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Dennoch ist zur Ausarbeitung des Umweltberichtes aus agrarstruktureller folgender Hin-
weis zu geben:

- Bei der Planung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist § 15 Abs. 3
BNatSchG* anzuwenden. Dieser besagt, dass ,bei der Inanspruchnahme von
land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen, insbesondere
sind fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden nur im not-
wendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu prufen, ob der
Ausgleich oder Ersatz auch durch MalRnahmen zur Entsiegelung, durch Mal3-
nahmen zur Wiedervernetzung von Lebensraumen oder durch Bewirtschaf-
tungs- oder PflegemaflRnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaus-
halts oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um mdglichst
zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden.”

* Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geéndert worden ist

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Schutz landwirtschaftlich genutzten Flachen wird bei
der Sicherung der erforderlichen Ausgleichsflachen im
Rahmen der Abwagung berlicksichtigt.

Kenntnisnahme

1.7

Amt fiir Brand- und Zivil- und Katastrophenschutz

Aufgabengebiet Vorbeugender Brandschutz

Die StralRenverkehrsflachen miissen mindestens die Anforderungen der ,Muster-Richtli-
nien Uber Flachen fir die Feuerwehr* erfillen.

Vorhandene Léschwasserentnahmestellen miissen erhalten oder ggf. ersetzt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planung beriicksichtigt die Anforderungen der Muster-
Richtlinien iber Flachen fir die Feuerwehr (RASt 06 / Mus-
ter-RFFB). Die festgesetzten offentlichen Stralenverkehrs-
flachen und Verkehrsflachen besonderer

Erganzung der Begriin-
dung
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Abwagungsprotokoll

Nr. Inhalt der Stellungnahme Behandlung durch die Gemeinde Griinheide (Mark) Beschlussempfehlung
Wahrend der BaumalRnahmen missen Léschwasserentnahmestellen betriebsbereit und Zweckbestimmung erfillen die Mindestanforderungen an
fir Feuerwehren erreichbar bleiben. Zu- und Durchfahrten flr Einsatzfahrzeuge.

Anliegende Grundstlicke missen wahrend der Baumafinahmen fiir Feuerwehren erreich- | Vorhandene Loschwasserentnahmestellen werden im

bar bleiben. Zuge der BaumalRnahme erhalten oder in gleichwertiger
Form ersetzt. Die Erreichbarkeit anliegender Grundstlicke
sowie die Betriebsbereitschaft von Léschwasserentnahme-
stellen wahrend der Bauphase werden durch geeignete
bauorganisatorische MalRnahmen sichergestellt.
Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

2 Gemeinsame Landesplanungsabteilung, Referat GL 5

Landesplanerische Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen.
Erlauterungen:

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Gemeinde Griinheide im Zuge der Neuord-
nung des motorisierten Individualverkehrs sowie des Rad- und FuRgangerverkehrs, im
Bereich des Bahnuiberganges Hangelsberg, den Riickbau des bestehenden Bahnuber-
ganges und den Neubau einer leistungsfahigen, barrierearmen Briicke fiir den Fu3- und
Radverkehr. Der Geltungsbereich des hierfiir eingereichten Bebauungsplanes liegt im
Freiraumverbund gemaR Ziel (Z) 6.2 LEP HR, welcher raumlich und in seiner Funktions-
fahigkeit zu sichern ist.

Die eingereichte Planung stellt die Einbindung vorgepragter Strukturen dar und zielt mit
den textlichen Festsetzungen auf den Erhalt von Flachen bzw. auf Mallnahmen ab, die
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen.

Aufgrund der Vorpragung stellt die Planung keine Neuzerschneidung des Freiraumver-
bundes imi. S. v. Ziel 6.2 LEP HR dar und steht im Einklang mit diesem Ziel.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007, (GVBI. | S. 235) Lan-
desentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin — Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBI. Il, Nr. 35)

Bindungswirkung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.
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Abwagungsprotokoll

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Behandlung durch die Gemeinde Griinheide (Mark)

Beschlussempfehlung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplédne an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Die Ziele der Raumordnung kénnen im Rahmen der Abwagung nicht iberwunden wer-
den.

Die fiur die Planung relevanten Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumord-
nung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstandig zu ermitteln
und im Rahmen der Abwagung angemessen zu berticksichtigen.

Hinweise

. Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Pla-
nung geflhrt haben, nicht wesentlich gedndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren
Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unbertihrt.

. Die GL aulert sich im Rahmen der Behodrdenbeteiligung an kommunalen Bau-
leitplanungen zu den Inhalten der Landesplanung (LEPro, LEP HR, LEP FS, Braunkohle-
planung). Die Belange der Regionalplanung, insbesondere auch die beachtenspflichtigen
regionalplanerischen Ziele, werden durch die Regionale Planungsgemeinschaft vertreten.
Die Regionale Planungsgemeinschaft ist als Trager 6ffentlicher Belange durch die Kom-
mune direkt zu beteiligen.

. Wir bitten, Beteiligungen zu Bauleitplanverfahren nur in digitaler Form durchzu-
fihren (E-Mail oder Download-Link) und dafiir ausschlieRlich unser Referatspostfach zu
nutzen: gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de.

. Wir bitten, Mitteilungen Uber das Inkrafttreten von Bauleitplanen sowie Satzun-
gen nach § 34 (4) BauGB oder die Einstellung von Verfahren nur in digitaler Form (E-Mail
oder Download-Link) zu senden an unser Referatspostfach gl5.post@gl.berlin-branden-
burg.de sowie zur Aktualisierung des Raumordnungskatasters/PLIS zusétzlich an das
LBV/Raumbeobachtung: PLIS@Ibv.brandenburg.de.

. Plan- bzw. Kartenunterlagen sollen - neben dem pdf-Format - fiir eine Uber-
nahme der fur GL relevanten Geometrien von Bauleitplédnen in das Planungsinformations-
system (PLIS) zusatzlich im Dateiformat XPlanGML1 ab Version 5.0 lbermittelt werden.
In Hinblick auf die elektronische Aktenfiihrung sind Text- oder GIS-Dateien in einem For-
mat ohne Verschliisselung bei Speicherung zu Gbermitteln.

. Information flr den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgen-
den Link:

https://gl.berlin-brandenburg.de/wp-content/uploads/Info-personenbezogene-Daten-GL -
5.pdf.
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Abwagungsprotokoll

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Behandlung durch die Gemeinde Griinheide (Mark)

Beschlussempfehlung

Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree, Regionale Planungsstelle vom
30.03.2026

die Gemeinde Griinheide (Mark) beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 63
»Hangelsberg Bahniberfiihrung und Bahnhofsumfeld. Ziel des Bebauungsplanes ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir eine Ful3- und Radwegeuberfih-
rung Uber die Bahngleise sowie die Neuordnung des Bahnhofumfeldes mit 6ffentlichen
Parkplatzen, Bushaltestellen, Behindertenparkplatze, Fahrradabstellmdglichkeiten und
Wegeverbindungen.

Hinweise zum Vorhaben:

Das Plangebiet wird durch die Festlegung des Freiraumverbundes gemaf Z 6.2 LEP HR
Uberlagert. Darlber hinaus ist fir die Planung der Grundsatz G 7.4 LEP HR von Bedeu-
tung. Dieser sieht vor, dass Leitungs- und Verkehrstrassen sofern keine sicherheitsrele-
vanten Belange entgegenstehen, raumlich geblindelt werden sollen.

Fir Vorhaben der technischen Infrastruktur im Auf3enbereich sollen bereits vorgepragte
und raumvertragliche Standorte genutzt oder nachgenutzt werden. Zudem ist bei Infra-
struktur- und sonstigen Vorhaben mit nicht unerheblichem Verkehrsaufkommen eine
funktionsgerechte Anbindung an das Verkehrsnetz, einschlieRlich des &ffentlichen Perso-
nennahverkehrs, sicherzustellen. Die Vereinbarkeit mit diesen Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung sowie weitere Hinweise entnehmen sie der Stellungnahme der Ge-
meinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit Verweis auf die Stellungnahme der gemeinsamen Lan-
desplanungsabteilung, Referat GL 5 wird die Vereinbarkeit
der Planung mit den Zielen und Grundsatzen der Raum-
ordnung bestatigt.

Kenntnisnahme.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Referat Infra | 3 vom 18.03.2026

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungsbelange
nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundes-
wehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwéande.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

Landesamt fiir Umwelt, Abt. T2 vom 02.04.2026

die zum o. g. Betreff Ubergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen Natur-
schutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs Wasserwirtschaft
hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes gemaf BbgWG § 126,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.
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Abwagungsprotokoll

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Behandlung durch die Gemeinde Griinheide (Mark)

Beschlussempfehlung

Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fir Umwelt (LfU) zur Kenntnis genom-
men und geprift. Im Ergebnis dieser Prifung wird fiir die weitere Bearbeitung der Pla-
nungsunterlagen sowie deren Umsetzung beiliegende Stellungnahme der Fachabteilung
Immissionsschutz libergeben. Die Fachabteilung Wasserwirtschaft zeigt keine Betroffen-
heit an. Die fachliche Zustandigkeit flir den Naturschutz obliegt der unteren Naturschutz-
behdrde des Landkreises Oder-Spree.

5.1

Immissionsschutz vom 02.04.2026

Sachstand:

Mit dem Bebauungsplan Nr. 63 ,Hangelsberg Bahniiberfiihrung und Bahnhofsumfeld“ der
Gemeinde Griinheide (Mark) sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die ver-
kehrliche Neuordnung des Bahniibergangs sowie des Bahnhofsumfelds geschaffen wer-
den.

Der bestehende héhengleiche Bahnlibergang an der Bahnhofstralle (L 385) soll zurtick-

gebaut werden. Fur den Ful3- und Radverkehr sowie fur Bahnreisende soll eine Ful3- und
Radbriicke im unmittelbaren Bahnhofsbereich entstehen. Darliber hinaus ist die Neuord-
nung der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der Stellplatzanlagen im Bahnhofsumfeld be-

absichtigt.

Dafir sollen u.a. offentliche StralRenverkehrsflachen sowie 6ffentliche Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung (Parken, FulRweg, Fahrradweg, Fahrradabstellanlage,
Fulganger- und Fahrradbriicke, Bushaltestelle) festgesetzt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

Stellungnahme:

Rechtsgrundlagen
§ 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
§ 1 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)

Immissionsschutzrechtliche Belange sind durch die Erwartungen auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastungen im Hinblick auf die verkehrliche Neuordnung, hier insbeson-
dere die geplanten Stellplatzanlagen im Plangebiet, berthrt. So wird mit der siidlich ge-
planten Stellplatzanlage unmittelbar an ein bestehendes Wohngebaude herangeriickt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung beauftragt,
um die planbedingten Gerduschimmissionen auf schutzbe-
dirftige Nutzungen innerhalb und auerhalb des Plange-
biets sachgerecht zu ermitteln und zu bewerten.

Die Untersuchung erfolgte unter Beriicksichtigung der ein-
schlagigen Regelwerke, insbesondere der DIN 18005 so-
wie der 16. BImSchV. Dabei wurden die von 6&ffentlichen

Stellplatzanlagen ausgehenden Gerausche entsprechend

den mafRigeblichen Berechnungsvorschriften berlicksichtigt.

Erstellung einer Schall-
technischen Stellung-
nahme, Ergénzung der
Begriindung
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Im Bebauungsplanverfahren missen die planbedingten Auswirkungen auf die vorhande- Die schalltechnische Stellungnahme ergab, dass bei Um-
nen schutzbedirftigen baulichen Anlagen inner- und auflRerhalb des raumlichen Geltungs- | setzung der &ffentlichen Stellplatze die Immissionsgrenz-
bereiches des Bebauungsplans ermittelt werden. werte eingehalten und deutlich unterschritten werden. So-
Daher wird empfohlen, mittels schalltechnischer Untersuchung die planbedingten Auswir- mit sind keine weiteren Mainahmen erforderlich.
kungen auf die Gerauschimmissionssituation fiir auRerhalb des Plangebietes vorhandene
/ planungsrechtlich zuldssige schutzbedurftige Nutzungen zu ermitteln (u.a. Wohnhaus
Bahnhofstral3e 7, geplanter Schulstandort). Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf DIN
18005, Kap. 7.2, die Beurteilungspegel der Gerausche von offentlichen Parkplatzen ge-
mal der in der 16. BImSchV genannten Rechenvorschrift berechnet werden.
Umweltbericht Dem Hinweis wird gefolgt. Erganzung des Umwelt-
Den Aussagen im Kapitel 3.2 Anfélligkeit fiir schwere Unfalle und/oder Katastrophen wird | Der Umweltbericht wird um die Betrachtung der Auswirkun- berichts
gefolgt. gen auf die immissionsrelevanten Schutzgliter Mensch und
Im weiteren Verfahren sind im Umweltbericht die Auswirkungen der Planung auf die im- Klima/Luft erganzt.
missionsrelevanten Schutzguter Mensch und Klima/Luft darzustellen. Dies ist It. Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan-Entwurf beabsichtigt (Kap. 3.1.2).
5.2 Wasserwirtschaft vom 18.03.2026

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU Brandenburg geman BbgWG § 126
Abs. 3, Satz 3 betreffend werden folgende Hinweise gegeben:

1. Grundsatzliche Hinweise zu den wasserwirtschaftlichen Belangen

Im Geltungsbereich des B-Plans befindet sich eine Grundwassermessstelle (siehe Punkt
2). Zudem quert mit dem Trebuser Graben, ein nach EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)
berichtspflichtiges Gewasser das Plangebiet (siehe Punkt 3).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

2. Gewasserkundliche Messstellen des LfU Brandenburg (Rechtsgrundlage: siehe
insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkt 1)

Es befindet sich im Plangebiet eine Grundwassermessstelle der Landesmessnetze (MKZ:
35490240) (siehe Anlage). BaumafRnahmen sind mit dem Ziel der Erhaltung dieser Mess-
stellen mit dem Landesamt fiir Umwelt Hochwassermeldezentrale®, w12@LfU.Branden-
burg.de), abzustimmen. Die Zuganglichkeit der Messstellen muss standig gewahrleistet
sein und Baubeginn bzw. Bauende sind anzuzeigen (w12@LfU.Brandenburg.de). Wenn

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.
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Beschlussempfehlung

Messstellen beseitigt werden missen, hat der Bautrager nach Abstimmung mit dem LfU,
Referat W12, Ersatzmessstellen einzurichten.

3. Anforderungen der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

3.1 Grundsatzliche Hinweise im Hinblick auf Anforderungen der EU-WRRL - Pla-
nungsgrundlagen / EU-Berichterstattung (Rechtsgrundlage: siehe insbesondere
BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkte 1, 2, 4)

Mit dem ,Trebuser Graben-783“ grenzt ein nach EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) be-
richtspflichtiges oberirdisches Gewasser an das Plangebiet. Eine Relevanz der planeri-
schen Festlegungen im Hinblick auf die Anforderungen der WRRL ist damit grundsatzlich
maglich.

Rechtsgrundlagen und das Plangebiet betreffende EU-Berichterstattung

Die Umweltziele der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wurden in das WHG als Bewirt-
schaftungsziele fur die Gewasser Ubernommen. Um diese Bewirtschaftungsziele zu errei-
chen, wurden - als Instrumente zur Umsetzung der WRRL - MaRBhahmenprogramme nach
§ 82 WHG und Bewirtschaftungspléane nach § 83 WHG aufgestellt. Im Internet kénnen die
das Plangebiet betreffenden aktuellen Unterlagen der EU-Berichterstattung (Zeitraum
2022-2027) fur den deutschen Teil der Flussgebietseinheit Elbe unter folgendem Link ein-
gesehen werden:

https://mleuv.brandenburg.de/mleuv/de/umwelt/wasser/gewaesserschutz-und-entwick-
lung/europaeische-wasserrahmenrichtlinie-im-ueberblick/bewirtschaftungsplaene-und-
massnahmenprogramme/

Allgemein verfligbare Daten- und Planungsgrundlagen des LfU fiir das Plangebiet

Wasserkorperspezifische Informationen kénnen dem Kartendienst des Landes entnom-
men werden.

https://apw.brandenburg.de (Themen - Wasserrahmenrichtlinie). Dort stehen auch Steck-
briefe der Oberflachenwasserkérper zum Download bereit.

Anforderungen an planerische Festlegungen

Bei den planerischen Festlegungen, die Auswirkungen auf die Erreichung der Bewirt-
schaftungsziele des genannten Wasserkoérpers haben kdnnen, sind das Verschlechte-
rungsverbot und das Zielerreichungsgebot nach WHG § 27 zu beachten. Aufgrund des

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.
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Zielerreichungsgebotes dirfen die planerischen Festlegungen auch der Umsetzung kinf-
tiger MaBnahmen zur Erreichung der Bewirtschaftungsziele nicht entgegenstehen.
Bezlglich spezifischer Anforderungen, die sich aus dem Verschlechterungsverbot bzw.
dem Zielerreichungsgebot fiir die genannten oberirdischen Gewasser ergeben, wird auf
die Hinweise unter Punkt 3.2 (Gewasserentwicklung) verwiesen.
3.2 Hinweise / Forderungen zur Gewasserentwicklung / Hydromorphologie Oberfla- | Dem Hinweis wird teilweise gefolgt. Kenntnisnahme
Zh:)ngewasser (Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkte Entlang des Trebuser Grabens wird im Abstand von 5 Me-
’ tern eine Grunflache ausgewiesen. Dort sind grundséatzlich
Der , Trebuser Graben-783“ ist ein kiinstliches Flieligewasser des Typs ,Kleine Niede- MafRnahmen zur Entwicklung des Gewasserrandstreifens
rungsflieRgewasser in Fluss- und Stromtalern®. Das 6kologische Potenzial wird als gut zulassig. Allerdings ist zu beriicksichtigen, dass derzeit
eingeschatzt (vgl. Wasserkorper-Steckbrief). Der Unterlauf im Bereich des Vorhabens keine konkreten MaRnahmen zur Gewasserentwicklung
weist strukturelle Defizite auf und weicht eine Klasse vom Zielzustand (Gewasserstruktur- | geplant sind. Vor diesem Hintergrund wird eine verbindli-
glteklasse 3 — maRig verandert) ab. Auch wenn derzeit keine investiven Gewasserent- che Festsetzung von ,Flachen fiir die Gewasserentwick-
wicklungsmafinahmen durch das Landesamt fur Umwelt am Gewasser laufen und mittel- | lung® im Bebauungsplan nicht vorgenommen.
fristig auch nicht geplant sind, besteht somit ein Handlungserfordernis. In der Regel resul- . . . . .
tiert hieraus ein gewasserbegleitender Flachenbedarf. Vor diesem Hintergrund ware es Gleichwohl W'.rd dem Anhege"n |psowe|t Rechnung get[a—
wilinschenswert beidseitig gewésserbegleitend im Abstand von 5 m ,Flachen fur die Ge- gen, als S?WGIt p!anerlsch maglich aysrglchende Abstande
wasserentwicklung® auszuweisen. zum Gewasser elqgehalten und ;usatzllche Inanspruch-
nahmen des Gewasserrandbereichs vermieden werden.
Anlage: Lageplan
7a Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landes-

museum, Abteilung Archdologie vom 11.03.2026

da im Vorhabengebiet keine Bodendenkmale bekannt sind, bestehen gegen die vorlie-
gende Planung aus Sicht des Brandenburgischen Landesamtes fir Denkmalpflege und
Archéologischen Landesmuseums, Abt. Bodendenkmalpflege, keine grundsatzlichen Be-
denken.

Da jedoch mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rech-
nen ist, machen wir auf folgende Festlegungen im Gesetz (iber den Schutz und die Pflege
der Denkmale im Land Brandenburg (BbgD-SchG) - vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215)
aufmerksam:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.a.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Erganzung der Begriin-
dung
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entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt fir Denk-
malpflege und Archaologischen Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmal-pflege, unter
der o0.g. Adresse und der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen (§
11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte
sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.
Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

Bitte beachten: Da bei dem Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpflege beriihrt sein
koénnen, erhalten Sie aus unserem Hause ggf. eine weitere Stellungnahme.

7b

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landes-
museum, Abteilung Baudenkmalpflege vom 20.04.2026

das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmu-
seum (BLDAM), Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege, nimmt als Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 Nr. 5 Baugesetzbuch (BauGB) unter Hinweis
auf§ 1 Abs. 2 und§ 17 Abs. 4 des Gesetzes liber den Schutz und die Pflege der Denk-
male im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24.05.2004 als zustandige Denkmalfachbe-
horde wie folgt Stellung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befindet sich folgendes Denkmal im Sinne des
BbgDSchG:

Hangelsberg, Griinheide (Mark), Straf3e der Befreiung 12, Bahnhofsempfangsgebaude
mit Abort- und Aufenthaltsgebdude sowie Beamtenwohnhaus mit Nebengebaude, Bahn-
meisterei und straenseitiger Grundstickseinfriedung, ID-Nummer: 09116048

1. Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass Denkmale im Sinne des BbgD-
SchG in ihrer baulichen Substanz und ihrem Erscheinungsbild zu erhalten, zu
schiitzen und zu pflegen sind (§ 7 Abs. 1 BbgDSchG). Veréanderungen der bauli-
chen Substanz oder des Erscheinungsbildes eines Denkmals seiner Umgebung
unterliegen der denkmalrechtlichen Erlaubnispflicht gemaf § 9 Abs. 1 BbgD-
SchG.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt. Die untere
Denkmalschutzbehdrde wurde im Rahmen des Verfahrens
beteiligt.

Erganzung der Begriin-
dung
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2. Gegen das Vorhaben bestehen aus baudenkmalpflegerischer Sicht keine grund-
satzlichen Bedenken. Jedoch ist das o. g. Denkmal ,Bahnhofsempfangsgebaude
mit[ ... ]" hinsichtlich der Anforderungen des Umgebungsschutzes zu bericksich-
tigen. Baugrunduntersuchungen und Baudurchflihrung missen die Standsicher-
heit des Denkmals gewahrleisten. Sowohl die untere Denkmalschutzbehoérde
des Landkreises Oder-Spree als auch das BLDAM sind rechtzeitig und fortlau-
fend in die Planung mit einzubeziehen.

3. Hinweis

Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege berihrt sein kénnen,
erhalten Sie aus unserem Haus ggf. eine weitere Stellungnahme.

4. Hinweis

Wir méchten darauf hinweisen, dass die Denkmalliste des Landes Brandenburg fortge-
schrieben wird.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg vom 18.03.2026

im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir bergbauliche und geologische Belange
aulert sich das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der Grund-
lage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zu o. g. Pla-
nung/Vorhaben wie folgt:

B Stellungnahme

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdérde in der Abwégung nicht
Uberwunden werden kénnen:

Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRRnahmen, die den Plan berlhren kén-
nen, mit Angabe des Sachstands:

Keine.

3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zu-
standigkeit zu dem o. g. Plan:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Seite 23 von 63




B-Plan Nr. 63 ,Hangelsberg Personenlberfihrung und Bahnhofsumfeld“, Gemeinde Grinheide (Mark)

Abwagungsprotokoll

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Behandlung durch die Gemeinde Griinheide (Mark)

Beschlussempfehlung

Geologie:
Auskinfte zur Geologie kdnnen lber den Webservice des LBGR abgefragt werden.

AuBerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder
geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunfts-
pflicht hin (§ 8ff Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Uber-
mittlung, Sicherung und 6ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfi-
gungstellung geologischer Daten zur Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben

(Geologiedatengesetz-GeolDG)).
Auf das Anzeigeportal des LBGR https://bohranzeige-brandenburg.de wird verwiesen.
Hinweise:

Innerhalb des LBGR wird die Bearbeitung / Darstellung des T6B — Beteiligungsprozesses
komplett digital abgebildet. Fir eine effiziente, widerspruchsfreie und fristgerechte Bear-
beitung des T6B — Prozesses im LBGR ist es dabei notwendig, das Datenaustauschfor-
mat XPlan zur Unterstiitzung eines verlustfreien Austausches von Bauleitplanen, Raum-
ordnungsplénen und Landschaftsplanen zwischen unterschiedlichen IT-Systemen zu nut-
zen.

Dieses Format ist gemaR §12 des Gesetzes Uber die elektronische Verwaltung im Land
Brandenburg (Brandenburgisches E-Government-Gesetz - BbgEGovG) auf der Grund-
lage des Beschlusses vom 5. Oktober 2017 des IT-Planungsrates verbindlich als Aus-
tauschstandard im Planungsbereich festgelegt worden. Bis zur flachendeckenden Verflig-
barkeit besteht die Moglichkeit, die Planungs- und MaRnahmenflachen bei Beteiligungs-
verfahren als GIS-Standard shape EPSG — Code 25833 (ETRS 89 / UTM Zone 33) zu
Ubersenden.

Bei Beteiligung des LBGR als Trager 6ffentlicher Belange ist zwingend die E-Mail-Ad-
resse Ibgr@lbgr.brandenburg.de zu nutzen. Nur unter dieser E-Mail-Adresse ist ein stan-
diger Datenabruf im Vertretungs- oder Krankheitsfall etc. gewahrleistet.

Polizei Brandenburg, Kampfmittelraumungsdienst vom 18.03.2026

zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundsatzlichen Einwéande.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung
beizubringen. Darliber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampf-
mittelverdachtsflachenkarte.

Diese Einschatzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen dieses Planes.
Neuerungen bei der Verlegung von Medientragern

Fir die Verlegung von Medientragern und die damit verbundenen erforderlichen Boden-
eingriffe in Bestandstrassen in Kampfmittelverdachtsgebieten ist eine Freistellung von An-
tragen auf Grundstuicksuberprifung moglich.

Weitere Hinweise hierzu finden Sie unter nachfolgendem Link:
Link: https://polizei.brandenburg.de/fm/32/Merkblatt%20Freistellung.pdf

Die Datenschutzerklarung finden Sie unter dem folgenden Link:

https://polizei.brandenburg.de/seite/datenschutzerklaerung-fuer-kampfmittelfr/1295899

10

Brandenburgischer Landesbetrieb fiir Liegenschaften und Bauen vom 10.03.2026

Keine Einwande

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

11

Landesbetrieb StraBenwesen Brandenburg vom 02.04.2026

der Landesbetrieb StraRenwesen Brandenburg ist am o.g. Verfahren beteiligt als Trager
offentlicher Belange beteiligt und nimmt zum Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Anlass

Die Gemeinde Griinheide Mark méchte im Ortsteil Hangelsberg ein Gewerbegebiet (B-
Plan Nr. 57 Hangelsberg Nord“) entwickeln. Im Gewerbegebiet soll auch kiinftig eine
Grundschule und ein Nahversorgungszentrum entstehen. Das Gebiet liegt verkehrlich an
der Landesstralte 385, deren Baulast der Landesbetrieb StralRenwesen verwaltet. Die
Landesstrafe 385 kreuzt den vorhandenen Bahnibergang stdlich des kinftigen Gewer-
begebietes. Mit der Entwicklung des Gewerbegebietes nérdlich und der zukinftigen Ver-
kehrsentwicklung wird die L 385 verlegt und ca. 800 m weiter westlich Uber die Bahnstre-
cke als héhenungleiche Kreuzung mit Anschluss an die L 38 Uberfiihrt. Fir FuBganger,
Radfahrer und Bahnreisende soll weiterhin die Mdglichkeit bestehen, die Bahnstrecke am
Standort des Bahnhofes die Gleise zu Giberqueren. Hier wurde im Zuge des B-Plans Nr.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.
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57 eine Machbarkeitsstudie aufgestellt, die sowohl die verkehrlichen Méglichkeiten fur
den motorisierten Verkehr als auch fiir FuBganger und Radfahrer mégliche Varianten be-
trachtet und abgewogen hat. Im Ergebnis der Studie ist die Vorzugslésung die Verlegung
der L 385 wie im B- Plan Nr. 57 als Stralen(iberfiihrung Uber die Bahn mit einer Perso-
neniberfiihrung am Bahnhof.

Der vorliegende Bebauungsplan behandelt folglich die Personentberfihrung tber die
Bahn und die Entwicklung des Bahnhofsumfeldes.

Priufung aus Sicht der StraRenbauverwaltung

Der Landesbetrieb StraRenwesen ist als Strallenbaulasttréger vom vorliegenden B-Plan
betroffen.

Der betreffende Bereich liegt straenrechtlich innerorts.

Mit dem Neubau der L 385 als StraBeniiberflihrung und der anschlieRenden verkehrli-
chen Nutzung sowie deren Widmung, soll gleichzeitig die L 385 alt im betroffenen Ab-
schnitt in Baulast der Gemeinde bergehen. Mit dem vorliegenden B-Plan soll diese Fest-
setzung erfolgen. Dies betrifft auch ein Teil der L 385 als im B-Plan Nr. 57.

Nach der Verkehrsfreigabe sind die StralRenteile der L 385 gemaf den Bestimmungen
des Brandenburgischen Straflengesetzes (BbgStrG) abzustufen und dem neuen Baulast-
trager zu Ubertragen.

Die im B-Plan dargestellten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL 1+2) befinden sich der-
zeit auf Flachen der Landesstrafenverwaltung. Diese Rechte bediirfen zu ihrer Wirksam-
keit der Eintragung in das Grundbuch. Da eine grundbuchliche Sicherung auf Flachen der
LandesstralRe unzulassig ist, kann die Eintragung erst nach erfolgter Abstufung durch den
neuen Baulasttrager erfolgen. Sofern eine Sicherung bereits vor der formalen Abstufung
der ,alten“ L 385 angestrebt wird, ist eine vertragliche Vereinbarung zwischen den betei-
ligten Strallenbaulasttragern abzuschlieen. Diese muss den Eigentumsiibergang der be-
lasteten Flachen auf den neuen Baulasttrager verbindlich regeln.

Die Bebauungsplane Nr. 57 und Nr. 63 stehen in einem engen zeitlichen, raumlichen und
sachlichen Zusammenhang. Demzufolge ist auch hier eine Vereinbarung abzuschlielen,
die diese Beziehungen regelt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Abstufung ist nach Verkehrsfreigabe der L 385 neu form-
lich durch den Landesbetrieb StraRenwesen (LS) zu veran-
lassen und bewirkt den Ubergang der Stralenbaulast auf
die Gemeinde Griinheide. Erst nach erfolgter Abstufung
kénnen die im Bebauungsplan festgesetzten Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte (GFL 1+2) grundbuchlich gesichert wer-
den, da auf Flachen der Landesstral’e eine grundbuchliche
Belastung unzulassig ist. Bis zur formalen Abstufung wird
zwischen dem Landesbetrieb Straflenwesen Brandenburg
und der Gemeinde Griinheide eine vertragliche Vereinba-
rung abgeschlossen, die den Eigentumstiibergang der belas-
teten Flachen auf den neuen Baulasttrager sowie die Kos-
tentragung verbindlich regelt. Die Gemeinde befindet sich
dazu in laufenden Abstimmungen mit dem LS.

Erganzung der Begriin-
dung.

Zum Punkt 6 Planungskonzept der Begriindung

Folgende Punkte sind im Vorfeld der Beurteilung des B-Plans nachzureichen:

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Vorplanung der Verkehrsanlagen (Bockermann Fritze
IngenieurConsult GmbH) sowie der Lageplan (Anlage 5.1

Erganzung der Plan-
zeichnung, der
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1. Die Vorplanung der Verkehrsanlagen ist nachzureichen.

vom 30.04.2026) wurden dem Landesbetrieb StraRenwesen
Ubermittelt. Die Planunterlagen werden zum Entwurf des
Bebauungsplans aktualisiert.

Textlichen Festsetzun-
gen und der Begriin-
dung.

2. Die Befahrbarkeit der Knoten und Einmiindungen sind durch Schleppkurven-
nachweise der Bemessungsfahrzeuge wie auch die Leistungsfahigkeit an den
Knoten der Landesstral’en nach HBS nachzuweisen.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Schleppkurvennachweise (Anlage 5.2 vom 30.04.2026)
wurden dem Landesbetrieb StraRenwesen Ubermittelt. In
den Planunterlagen wurden kleinere Anpassungen vorge-
nommen, um die Befahrbarkeit — insbesondere fir Ret-
tungsfahrzeuge — sicherzustellen und geeignete Aufstellfla-
chen zu ermdglichen; in Teilbereichen der Griinflachen wur-
den hierfir erganzend Rasengittersteine vorgesehen. Der
HBS-Nachweis wurde mit gesondertem Schreiben vom
05.05.2026 nachgereicht. Die Qualitatsstufe des malgebli-
chen Knotenpunkts in der Spitzenstunde betragt B (gut) und
bestatigt damit die Leistungsfahigkeit der geplanten Knoten-
ausbildung. Die Nachweise werden als Anlage zur Begrin-
dung aufgenommen.

Erganzung der Verkehrs-
planung.

3. Die Erreichbarkeit des Restaurants sowie der Trafostation zur Wartung wie auch
im Havariefall ist nicht ersichtlich.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Erreichbarkeit des Restaurants (Bahnhofstral3e 7) sowie
der Trafostation zur Wartung und im Havariefall ist den tber-
mittelten Planunterlagen zu entnehmen. Die Zuwegung sud-
lich der Bahntrasse stellt die Erreichbarkeit sicher. Die Be-
griindung wird entsprechend prézisiert. Eine Anderung der
Festsetzungen ist nicht erforderlich.

Erganzung der Begriin-
dung.

4. Die Fuhrung der FuBganger von der L38 zum Bahnhof ist nicht eindeutig darge-
stellt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Fiihrung der FuRganger von der Stralle der Befreiung (L
38) zum Bahnhof ist den Gbermittelten Planunterlagen zu
entnehmen. Die Planzeichnung wird im Entwurf entspre-
chend eindeutig dargestellt.

Erganzung der Verkehrs-
planung.
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5. Die Barrierefreiheit der Rampe sowie die Sicherung der FulRganger und Radfah- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
rer aufgrund der entstehenden Boschung sollte im Vorfeld schon untersucht und . . . .
abgestimmt sein. Diese Abstimmung sollte bei der Aufstellung des B-Plans vor- Zur 3§rrlerefrelhelt der Rampe sowie zur Sicherung von
liegen. Fl.J.rSgangern und Radfahrern aufgrund der entstehepden
Bdschung wurde eine Stellungnahme der DB E&C einge-
holt. Die Rampenanlage ist gemal DIN 18040-3 mit einer
mittleren Steigung von 5,4 %, Rampenpodesten sowie Zwi-
schenpodesten mit 1,5 m Lange ausgebildet. Einzelheiten
zur Bdschungssicherung werden in der Ausfihrungspla-
nung geregelt; die Grundlagen sind in der ubermittelten Vor-
planung dargestellt. Die Abstimmung mit dem Landesbe-
trieb wird vor dem nachsten Verfahrensschritt abgeschlos-
sen.
6. Es fehlt eine fuBlaufige Verbindung vom nérdlichen P&R Platz zu den vorhande- | Dem Hinweis wurde bereits gefolgt. Keine Anderung
nen Fullgdngeranlagen Eine fuBlaufige Verbindung vom nérdlichen P&R-Parkplatz
zu den vorhandenen FuRgangeranlagen ist den tbermittel-
ten Planunterlagen zu entnehmen. Auf der Fahrbahn ist eine
Gehwegmarkierung vorgesehen; alternativ ist auch eine ni-
veaugleiche Pflasterung maoglich.
7. Wie soll der nérdliche P&R Platz an das Straennetz angeschlossen werden Dem Hinweis wurde bereits gefolgt. Keine Anderung
Die 0.g. Punkte aus der Priifung der vorliegenden Unterlagen bediirfen der Klarung bzw. Die Anbindung ist den lGbermittelten Planunterlagen zu ent-
Anderung oder Erganzung, demzufolge, kann dem Bebauungsplan in der vorliegenden nehmen. Die ErschlieRung des ndrdlichen P&R-Platzes er-
Form nicht zugestimmt werden. folgt Uber den verbleibenden nérdlichen Abschnitt der
Stralle der Befreiung.
13 Landesbetrieb Forst Brandeburg, Forstamt Oder-Spree vom 10.04.2026

Nach Sichtung und Priifung der vorhandenen Unterlagen in der friihzeitigen Beteiligung
zum B-Plan 63 ,Hangelsberg Bahniiberfiihrung und Bahnhofsumfeld“ der Gemeinde
Griinheide nehme ich wie folgt Stellung:

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Nach Auffassung der Gemeinde Griinheide (Mark) Gber-
wiegt das offentliche Interesse an der Errichtung einer Per-
soneniberfiihrung. In Verbindung mit dem Bebauungsplan
Nr. 57 ,Gewerbegebiet Hangelsberg Nord“ und dem Neu-
bau einer Grundschule trégt der Ruckbau des

Keine Anderung
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Abwagungsprotokoll

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Behandlung durch die Gemeinde Griinheide (Mark)

Beschlussempfehlung

In der Abwagung der wirtschaftlichen Interessen des Waldbesitzers Forstbetrieb Hangels-
berg als Bewirtschafter des Landeswaldes sowie die Berlcksichtigung der Belange der
Allgemeinheit Uberwiegt das &ffentliche Interesse am Walderhalt.

héhengleichen Bahniberganges am Bahnhof Hangelsberg
und die Errichtung einer FulR- und Radbriicke wesentlich
zur Verbesserung der Verkehrssicherheit bei.

Eine nicht hdhengleiche Querung der Bahnlinie fir Fu3-
ganger und Radfahrer in Form eines Tunnels erfordert er-
hebliche baubetriebliche Eingriffe in den Bahnbetrieb sowie
besondere MalRnahmen hinsichtlich Grundwasserhaltung
und Entwéasserung. Aus diesem Grunde wurde die Variante
einer Personenuberfliihrung gewahlt.

Im Rahmen der Abstimmungen mit dem Landesbetrieb
Forst, Forsthoheit und dem Forstamt Oder-Spree wurde
das Uberwiegende offentliche Interesse an der Planung an-
erkannt.

Die erfassten Waldfunktionen (Erholungswald, Wald im Landschaftsschutzgebiet, Klima-
schutzwald, Larmschutzwald, Wald mit hoher 6kologischer Bedeutung, geschiitzte Bio-
tope) sowie auch die Bedeutung des Waldes fur den Trinkwasserschutz in diesem Gebiet
belegen die besondere Bedeutung des Waldes fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes und fiir die Erholung der Bevolkerung. Neben den vielen Schutzfunktionen des
Waldes muss der Walderhalt bestehender Walder in Landschaftsschutzgebiet angesichts
der Klimaveranderungen besonders angestrebt werden.

Die Funktionen des Waldes fiir das Lokalklima und den Wasserhaushalt sind zu unter-
streichen. Dies gilt um so mehr, als dass ,vor dem Hintergrund der aktuell laufenden
Trinkwassersondierungen und der Méglichkeit einer zukiinftigen Ausweisung eines Was-
serschutzgebietes...” besondere Sorgfalt im Umgang mit alten Waldflachen mit hohen
Schutzstatus geboten ist, die bereits aktuell die Wasserschutzfunktion in besonderer Aus-
pragung durch Vielfalt, Struktur und Baumartenzusammensetzung erfiillen. Im zukunfti-
gen Plangebiet befinden sich ausschlieRlich alte Hainbuchen-Traubeneichenwalder (135
Jahre und verteilt auf der gesamten Flache Hude Eichen 500 Jahre) mit Lebensraumtyen-
klassifizierung, die sich in Mischung mit weiteren Laubholzarten befinden.

Seitens der unteren Forstbehorde kann in der friihzeitigen Beteiligung zum B-Plan 63 der
Waldumwandlungen nicht zugestimmt werden.

Es ist nicht nachvollziehbar, warum ein vorhandener vor kurzem sanierter Bahniibergang
nicht fur die Querung von FuRgéngern, Rollstuhl- und Radfahrern genutzt werden kann.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Bedeutung der zahlreichen Waldfunktionen findet in
der Festsetzung des Kompensationsumfanges durch das
Forstamt Oder-Spree Berlicksichtigung. Angesichts des
auch nach der Planumsetzung sehr grof’en Waldbestan-
des im unmittelbaren Anschluss an den Ortsteil Hangels-
berg geht die Gemeinde davon aus, dass die Funktionen
fur den Naturhaushalt, den Trinkwasserschutz und als Er-
holungswald fir die Bevdlkerung gewahrt bleibt.

Beziglich der Erforderlichkeit der geplanten Uberfiihrung
wird auf die entsprechenden Ausflihrungen in der Begrin-
dung verwiesen.

Kenntnisnahme
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Abwagungsprotokoll

Nr. Inhalt der Stellungnahme Behandlung durch die Gemeinde Griinheide (Mark) Beschlussempfehlung

Die Erweiterung des Pendlerparkplatzes stdlich des Bahnhofes und die Verlegung der
sanierten Bushaltestelle in den Wald (sogenannte Knoll Allee, ein befestigter Waldweg)
wurde schon in der Anderung zum FNP der Gemeinde Griinheide abgelehnt.
Rechtsgrundlagen
1) Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. I Nr. 6, S.
137), zuletzt ge-andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI. 1/14, [Nr.
33])

15 Wasser- und Landschaftspflegeverband Untere Spree
vielen Dank fiir die Beteiligung des Verbandes zum o.g. Vorhaben. Dem Hinweis wird bereits gefolgt. Keine Anderung
Im Plangebiet liegt ein Teilabschnitt des Trebuser Grabens, welcher sich als Gewasser 2. | Entlang des Trebuser Grabens wird ein 5 Meter breiter Strei-
Ordnung in der Unterhaltungspflicht des Verbandes befindet. Zur Gewahrleistung ggf. fen als Griinflache festgesetzt. Dort ist keine Bebauung zu-
notwendiger Unterhaltungsarbeiten ist ein 5 m breiter Unterhaltungsstreifen ab Bo- Iassig.
schungsoberkante von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Daruber hinaus steht der Verband bei Bedarf fir die Planung und Umsetzung von Kom-
pensationsmaRnahmen gern zur Verfligung. Diese kdnnen eingriffsnah auf dem Gemein-
degebiet realisiert werden.

18 Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbdande GbR

die im Landesbliro vertretenen anerkannten Naturschutzverbande Brandenburgs bedan-
ken sich fir die Beteiligung und Gbermitteln Thnen nachfolgend ihre Stellungnahme, Au-
Rerung und Einwendung zum o.g. Verfahren:

Der Bebauungsplan ist aus der Sicht der von uns zu vertretenden Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege nicht unproblematisch.

Es wurde entschieden, den hier vorhandenen niveaugleichen Bahniibergang aufzugeben
und eine Briicke fiir FuBgangerinnen und Radfahrerinnen zu errichten. Dies steht sicher-
lich im Zusammenhang mit der Ansiedlung eines Autowerkes in der Gemeinde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Schliefung des niveaugleichen Bahniliberganges steht
im Zusammenhang mit der zunehmenden Verkehrsentwick-
lung am Standort sowie dem Bau einer Grundschule und der
Entwicklung eines Gewerbegebietes unmittelbar nérdlich
des Plangebietes. Ein Zusammenhang mit der Ansiedlung
der Autofabrik von Tesla besteht nicht.

Kenntnisnahme

Das Plangebiet befindet sich im LSG. Es ist nicht vorgesehen, das Plangebiet aus dem
LSG auszugliedern, vielmehr soll eine Befreiung von den Verboten im LSG beantragt

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Abwagungsprotokoll

Nr. Inhalt der Stellungnahme Behandlung durch die Gemeinde Griinheide (Mark) Beschlussempfehlung
werden. Dies ist im weiteren Verfahren auf der Grundlage des Gesetzes vom 24.7.2025 Gemal § 8 Abs. 3a Nr. 3 BbgNatSchAG entfallt eine Ge-
zu klaren. nehmigungspflicht bzw. die Prifung der Vereinbarkeit mit
den Zielen des Landschaftsschutzgebietes.
Fir das Vorhaben wird Wald in Anspruch genommen. Es handelt sich um naturnahen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Wald, der als Biotop geschitzt ist. Zwei der Naturschutzverbande haben beschlossen, . .
keinen Umwandlungen von Wald in eine andere Nutzungsart mehr zuzustimmen (,Mora- Im Rahmep der waldrechtllcihen. Gene:.hmlgung werden
torium"). Der Wald ist auch Lebensraum der Schlingnatter. In jedem Fall werden Kompen- Kompensatlonsm_aBnahmen fur die vorube;rgehend_e und
sationsmafRnahmen erforderlich. dauerhafte Waldinanspruchnahme ausgewiesen. Dle Be_—
lange des Artenschutzes werden durch die Erarbeitung ei-
Wir bitten um eine weitre Beteiligung in diesem Verfahren. Fir den Fall, dass in dieser nes Artenschutzfachbeitrages bericksichtigt.
Sache ein das Verfahren beendender Bescheid ergeht (Zustimmung, Ablehnung, Einstel-
lung), beantragen wir auf Grundlage von §3 Abs. 1 UIG deren Ubersendung mit Ein-
gangsbestatigung, vorzugsweise per E-Mail an info@landesbuero.de
19 Landesamt fir Bauen und Verkehr vom 24.03.2026

den von Ihnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit als Verkehrsoberbe-
hérde des Landes Brandenburg gemaR ,Zusténdigkeitsregelung hinsichtlich der Beteili-
gung der Verkehrsbehdrden und der Stralenbauverwaltung als Trager offentlicher Be-
lange in Planverfahren® Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landesplanung vom
17.06.2015 (Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 27 vom 15.07.2015) gepriift.

Gegen die vorliegende Planung der Bahniiberfiihrung fiir Fuiganger- und Radverkehr
und Bahnhofsumfeld im Ortsteil Hangelsberg der Gemeinde Griinheide (Mark) bestehen
keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

Die zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehdérenden Bereiche Binnenschifffahrt auf Lan-
desgewassern und ziviler Luftverkehr werden von den geplanten BaumafRRnahmen nicht
beruhrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr

Sollte es wahrend der BaumalRnahmen an der Eisenbahniberflihrung zu Sperrpausen
der Bahnstrecke kommen und damit zu Beeintrachtigungen bzw. Behinderungen des

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.
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Abwagungsprotokoll

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Behandlung durch die Gemeinde Griinheide (Mark)

Beschlussempfehlung

Schienenpersonennahverkehrs (SPNV), bitte ich darum, die Beeintréachtigungen so ge-
ring wie mdglich zu halten und die Nutzer des SPNV rechtzeitig zu informieren.

Hinweise zu tibrigen OPNV

Auf der Landesstralle 385 verlaufen diverse Buslinien der Busverkehr Oder-Spree GmbH
(BOS). Sollte es wahrend der Bauarbeiten an der Eisenbahnlberfuihrung bzw. der Umge-
staltung des StraRennetzes zu Einschrankungen des OPNV kommen, bitte ich darum, die
Behinderungen/Einschrankungen des Verkehrs auf ein nicht vermeidbares Maf} zu be-
schranken.

Sollten Stralensperrungen notwendig werden, sind der zustandige Aufgabentrager fur
den Ubrigen OPNV (hier der Landkreis Oder-Spree) sowie das Busunternehmen rechtzei-
tig zu informieren, damit die betroffenen Buslinien ggf. umgeleitet werden konnen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die zukinftige Verkehrsfihrung ist sowohl mit dem Land-
kreis als Aufgabentrager fir den Busverkehr als auch mit
dem VBB abgestimmt.

Kenntnisnahme.

Sonstige Hinweise zu Strallen

Eine Beurteilung hinsichtlich der Betroffenheit stralRenbaulicher und stralRenplanerischer
Belange liegt in der Zustandigkeit des jeweiligen StraRenbaulasttragers.

Fiir die Verkehrsbereiche iibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftver-
kehr (Flugplatze), Landeswasserstrallen und Hafen liegen mir Informationen zu Planun-
gen, die das Vorhaben betreffen kénnen, nicht vor.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften
bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zu-
stimmungen unberiihrt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

20

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 18.03.2026

wir haben lhr Schreiben dankend erhalten.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiig-
tem Plan ersichtlich sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung wird bezlglich der vorhandenen Leitun-
gen erganzt.

Erganzung der Begriin-
dung.
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Abwagungsprotokoll

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Behandlung durch die Gemeinde Griinheide (Mark)

Beschlussempfehlung

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassene(n) Planunterlage(n) nur fiir interne Zwecke zu be-
nutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Nach Sichtung der Unterlagen ergeben sich Naherungen und Kreuzungen mit vorhande-
nen Telekommunikationslinien, die wahrend der Baumafnahme zu sichern und zu schiit-
zen sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Die Telekommunikationslinien werden gewohnlich auf einer Grabensohle von 60 cm (in
Einzelfallen 40 cm) bis 100 cm ausgelegt. Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreu-
zungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Veranderung der Deckung durch Stra-
Renumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden moglich.

lhre geplante Baumafinahme ist so auszufiihren, dass die vorhandenen TK-Linien der
Telekom nicht stérend beeintrachtigt werden. Die TK-Linien diirfen ohne vorherige Zu-
stimmung weder verandert noch unter- bzw. tiberbaut werden.

Wir bitten Sie eigenstandig darauf zu achten, Kollisionen mit unseren Anlagen zu vermei-
den bzw. friihzeitig zu erkennen. Sollten Sicherungs- bzw. VerlegemafRnahmen erforder-
lich sein, so sind diese rechtzeitig bei unserem Auftragseingang unter der nachfolgenden
E-Mail-Adresse zu beantragen, damit fur die Prifung der Kostentragungspflicht und ggf.
Erstellung der vertraglichen Regelungen ein angemessener Zeitraum zur Verfligung
steht:

T-NL-Ost-PTI-32-Team-AS@telekom.de

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Te-
lekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
maglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten
sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und
ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten durch

- Trassenauskunft Kabel (TAK): https://trassenauskunftkabel.telekom.de

- Nutzung des Leitungsauskunftsportal der infrest GmbH: www.infrest.de oder
- E-Mail: T-NL-Ost-PTI-32-Stellungnahme@telekom.de

Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationsli-
nien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
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Abwagungsprotokoll

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Behandlung durch die Gemeinde Griinheide (Mark)

Beschlussempfehlung

Anlagen:
- Lageplan:
- Kabelschutzanweisung
- Flyer Kabelschaden bei Tiefbauarbeiten
- Flyer Trassenauskunft Kabel (TAK)

21

e.dis Netz GmbH vom 30.03.2026

wir beziehen uns auf Ihre E-Mail vom 09. Marz 2026 und teilen Ihnen mit, dass vorbehalt-
lich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhandenen Anlagenbestandes ge-
gen die oben genannte Mallhahme keine Bedenken bestehen.

Im Bereich der geplanten Malnahmen befinden sich Anlagen unseres Unternehmens.
Diese sind bei der weiteren Planung zu berticksichtigen und dauerhaft zu schiitzen. Die
entsprechenden Bestandsunterlagen kénnen Sie Uber unser Onlineportal abrufen.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Riickbau des Bahniibergangs sowie der Errich-
tung einer FuRgangerbricke bitten wir um friihzeitige Abstimmung hinsichtlich méglicher
Auswirkungen auf unsere bestehenden Anlagen im Bereich des bisherigen Ubergangs.

Grundsatzlich sind auch wir daran interessiert zu prifen, ob im Zuge der Umgestaltung
eine Erneuerung unserer Anlagen im Bereich des ehemaligen Bahnlbergangs sinnvoll
und wirtschaftlich sein kdnnte. Dies steht jedoch auch unter dem Vorbehalt weiterer tech-
nischer Abstimmungen sowie der Vorgaben der Deutschen Bahn. Unabhangig davon
kénnen dennoch Leitungsdnderungsmaflinahmen erforderlich werden, deren Notwendig-
keit und Umfang wir im Rahmen des Planungsprozesses gemeinsam klaren sollten.

Im Hinblick auf die GesamtmalRnahme ist es aus unserer Sicht erforderlich, dass die
Deutsche Bahn weiterhin eng in den gesamten Planungsprozess integriert bleibt, um
technische Abstimmungen, Schnittstellenklarungen und bauliche Ablaufe koordinieren zu
koénnen.

Sollten Leitungsanderungen notwendig werden, wirden wir diese im Zuge |hrer Baumalf3-
nahme durchfiihren. Die entstehenden Kosten wiirden wir gemaf den geltenden vertragli-
chen Regelungen weiterberechnen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung wird beztiglich der vorhandenen Leitungen
erganzt. Die vorhandenen Leitungen im Bereich des Bahn-
Ubergangs sollen grundsatzlich erhalten bleiben. Umverle-
gungen im Bereich des Bahniibergangs sind nach aktuellem
Kenntnisstand nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

22

EWE Netz GmbH vom 19.03.2026
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Abwagungsprotokoll

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Behandlung durch die Gemeinde Griinheide (Mark)

Beschlussempfehlung

vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6ffentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungslei-
tungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Gberbaut, Uberpflanzt oder ander-
weitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch
lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie
z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an einem anderen Ort (Ver-
setzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafir die gesetzlichen Vorgaben
und die anerkannten Regeln der Technik.

Fir die gegebenenfalls notwendige Erschliefung des Plan- oder Baugebietes mit Versor-
gungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ planen Sie bitte einen Versorgungsstrei-
fen bzw. -korridore fiir z.B. Telekommunikationslinien und Elektrizitatsleitungen gemaf
DIN 1998 von mindestens 1,6 m mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollstéandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhaben-
trager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich
geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu
beteiligen. Dies gilt auch fiir den Fall der Erschlieung des Plangebietes mit Versor-
gungsleitungen durch EWE NETZ GmbH, denn hierflr sind beispielsweise Lage und Nut-
zung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingun-
gen wesentliche Faktoren.

Damit die Planung Ihres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen Sie uns bitte die da-
fir notwendigen Informationen Gber den folgenden Link mit:

Protected link to ewe-netz.de

In der Laufzeit lhres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagenbestand &ndern.
Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Planwerkes kommt,
nutzen Sie dafir bitte unsere aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf unserer Inter-
netseite der EWE NETZ GmbH konnen Sie sich jederzeit nach einer erfolgreichen Regist-
rierung auf unserem modernen Planauskunftsportal (iber die konkrete Art und Lage

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung wird beztglich der vorhandenen Leitun-
gen erganzt.

Erganzung der Begriin-
dung.
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Abwagungsprotokoll

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Behandlung durch die Gemeinde Griinheide (Mark)

Beschlussempfehlung

unserer zu berticksichtigenden Anlagen informieren:

Protected link to ewe-netz.de

24

Zweckverband Wasserver- und Abwasserentsorgung Fiirstenwalde und Umland
vom 27.03.2026

der Zweckverband Wasserver- und Abwasserentsorgung Firstenwalde und Umland be-
treibt im Bereich des Bebauungsplanes 6éffentliche Trinkwasserver- und Schmutzwasser-
entsorgungsanlagen. Offentliche Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung betreibt
der Zweckverband in diesem Bereich nicht. Ein Auszug des Leitungskatasters des
Zweckverbandes finden Sie als Anlage. Es handelt sich hierbei um Ausziige aus dem
GIS, die nur als Ubersicht dienen und unmaRstablich sind.

Beriihrungspunkte/Bedenken/Einwendungen

Es liegen seitens des Zweckverbandes, unter Beachtung nachfolgender Hinweise, keine
Bedenken bzw. Einwendungen vor.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung

Die aktuellen Leitungsverlaufe der Trinkwasserversorgungsleitung sowie der Abwasser-
druckleitung nérdlich der Bahntrasse, insbesondere auf den Flurstliicken 790 und 888,
stehen im Konflikt mit den geplanten Bauwerken (Briickenbau und Winkelstiitzwand), da
die hierfir erforderlichen Fundamente in die bestehenden Trassen eingreifen.

Zur Vermeidung dieser Konflikte ist eine Umverlegung beider Leitungen vorgesehen. Die
entsprechenden Planungen sowie die Abstimmungen mit dem beauftragten Planungs-
blro wurden bereits aufgenommen. Aus Sicht des Zweckverbandes ist davon auszuge-
hen, dass das bestehende Konfliktpotenzial im weiteren Planungsprozess vollstéandig
ausgeraumt werden kann.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Niederschlagswasserentsorgung

Der Zweckverband ist als abwasserbeseitigungspflichtige Kérperschaft des Offentlichen
Rechts auch fir die Beseitigung des auf den Grundstlicken anfallenden Niederschlags-
wassers zustandig. Fir das Bebauungsgebiet lassen die ortlichen Verhaltnisse eine
schadlose Unterbringung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers
entsprechend der gesetzlichen Vorgaben (§ 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit § 54 Abs.
4 BbgWG) zu. Dementsprechend ist das Niederschlagswasser auf den Grundstilicken zu
versickern, diese Anforderung ist als Festsetzung im B-Plan mit aufzunehmen.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.

Im Bebauungsplan werden keine Baugebiete festgesetzt
und der Bebauungsplan lasst keine privaten baulichen Nut-
zungen zu. Die neu geplanten Verkehrsflachen im Plange-
biet sind zuklnftig in der Verantwortung der Gemeinde
Grunheide (Mark). Eine Festsetzung zur Niederschlagsent-
wasserung ist daher nicht erforderlich. Die Begriindung
wird allerdings hinsichtlich der Entwasserung erganzt.

Anpassung der Begriin-
dung
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Beschlussempfehlung

Wir weisen ausdriicklich daraufhin, dass auch fiir alle versiegelten Flachen dafir zu sor-
gen ist, dass das anfallende Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstiick schadlos
untergebracht wird, und nicht in die Schmutzwasserkanalisation gelangen darf. Es sind
bauliche Vorkehrungen wie ausreichende Neigungswinkel, Mulden und Rigolen etc. zu
planen, um dies auszuschlieen. Siehe auch Abwasserbeseitigungskonzept des Zweck-
verbandes (ABK 2020), das auf der Homepage des Zweckverbandes unter www.fuewas-
ser.de eingesehen werden kann.

Loschwasserversorgung

Zur Mdglichkeit der Bereitstellung von Loschwasser aus dem 6&ffentlichen Trinkwasser-
netz nehmen wir, wenn dies gewiinscht sein sollte, gern gesondert auf Anfrage Stellung.
Bitte haben Sie Verstandnis daflr, dass die Bearbeitung der Anfrage kostenpflichtig ist.

Anlage: Lageplan

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

25

Stadt Fiirstenwalde / Spree

wir bedanken uns, fur die Beteiligung im Bebauungsplan Verfahren Nr. 63 "Hangelsberg
Bahnuberfiihrung und Bahnhofsumfeld".

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, das Bahnhofsumfeld im Ortsteil Hangelsberg neu
zu ordnen und eine niveaufreie Querung der Bahnstrecke Berlin-Frankfurt (Oder) zu er-
maglichen. Kern der Planung ist insbesondere die Errichtung einer Fuf3- und Radiberfiih-
rung Uber die Bahnstrecke sowie die Neuordnung der angrenzenden Verkehrsflachen,
einschlielllich Fahrradabstellanlagen, Park-&-Ride-Flachen sowie der Anpassung von
Bushaltestellen und Wegebeziehungen. Hintergrund der Planung ist die perspektivische
SchlieRung des héhengleichen Bahniibergangs sowie die Verlagerung des motorisierten
Verkehrs auf eine weiter westlich geplante StralRenuberfihrung im Zusammenhang mit
der im Bebauungsplan Nr. 57 gesicherten Umgehungsstrale.

Aus Sicht der Stadt Fiirstenwalde/Spree ist zunachst festzustellen, dass die Planung in
erster Linie der Verbesserung der ortlichen Verkehrsorganisation und der sicheren Que-
rung der Bahnstrecke dient. Es handelt sich somit im Wesentlichen um eine infrastruktu-
relle MaBnahme mit lokalem Bezug, die vor allem der funktionalen Aufwertung des Bahn-
hofsstandortes Hangelsberg sowie der Verbesserung der Zuganglichkeit fur Ful3- und
Radverkehr dient. Regionale oder interkommunale Entwicklungswirkungen sind damit nur
in begrenztem Umfang verbunden.

Die Stadt Flrstenwalde/Spree erkennt an, dass die Herstellung barrierefreier Zugéange zu
Bahnhofen sowie die Verbesserung der Verkniipfung zwischen schienengebundenem

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Beschlussempfehlung

Verkehr, Radverkehr und motorisiertem Individualverkehr grundsatzlich im Einklang mit
den Ubergeordneten Zielsetzungen der Verkehrs- und Mobilitatsentwicklung in der Haupt-
stadtregion stehen. Auch im Hinblick auf die Starkung des Umweltverbundes und die Ver-
besserung der Erreichbarkeit regionaler Bahnstationen sind solche MalRhahmen grund-
satzlich positiv zu bewerten.

Die Stadt beflirwortet die Planungen zur Verbesserung der Situation fur die Pendler am
Bahnhof Hangelsberg ausdriicklich. Dies kénnte den Umstieg vom MIV auf den OPNV
beférdern, die Anzahl der Fahrgaste am Bahnhof Hangelsberg steigern und somit auch
eine geringe verkehrsentlastende Wirkung fur Flrstenwalde/Spree entfalten.

Unmittelbare Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung oder die zentral6rtlichen
Funktionen der Stadt Fiirstenwalde/Spree sind durch die Planung nicht zu erwarten. Der
Bebauungsplan begriindet weder zusatzliche Siedlungsflachen noch groR¥flachige Einzel-
handels- oder Gewerbeentwicklungen, die in Konkurrenz zu den zentral6rtlichen Versor-
gungs- Arbeitsfunktionen der Stadt treten kénnten. Vielmehr beschrankt sich die Planung
im Wesentlichen auf die verkehrliche Neuordnung im unmittelbaren Umfeld des Bahnhofs
Hangelsberg.

Vor diesem Hintergrund sind aus Sicht der Stadt Firstenwalde/Spree derzeit keine erheb-
lichen negativen Auswirkungen auf eigene stadtebauliche, infrastrukturelle oder funktio-
nale Belange erkennbar. Die Planung wird daher grundsatzlich zur Kenntnis genommen.

29

Gemeinde Riidersdorf vom 31.03.2026

ich bedanke mich fur Ihre E-Mail vom 09.03.2026 und fiur die Gelegenheit, gemaf § 2
Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB als Nachbargemeinde zu dem oben
genannten Bauleitplanverfahren Stellung nehmen zu kénnen.

Nach Priifung der vorliegenden Planungsunterlagen komme ich zu dem Ergebnis, dass
hierdurch Belange der Gemeinde Ridersdorf bei Berlin nicht beriihrt werden.

Insofern bestehen keine Bedenken dagegen, die Planung auf dieser Grundlage fortzufiih-
ren. Dafiir wiinsche ich lThnen gutes Gelingen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

33

Deutsche Bahn AG
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die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG bevollmachtigtes Unter-
nehmen, Gbersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager 6ffentlicher
Belange zum o. g. Verfahren.

Durch das Plangebiet verlauft die Bahnstrecke 6153 Bln Ostbf - Guben (DB-Grenze),
Bahn-km 37,055 - 37,172. Bei dem geplanten Verfahren - Bebauungsplan Nr. 63 ,Han-
gelsberg Bahnuberfiihrung und Bahnhofsumfeld®, Gemeinde Grinheide (Mark)- bitten wir
um Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Stellungnahme:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

DB InfraGO AG, TK Auskinfte:

Der angefragte Bahnbereich enthalt TK-Kabel oder TK-Anlagen der DB InfraGO AG. Die
Stellungnahme der DB InfraGO AG, TK Auskiinfte erhalten Sie als Anlage. Wir bitten hier
zwingend um Beachtung.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Im Rahmen der Planung der geplanten Uberfiihrung erfolgt
eine enge Abstimmung mit DB InfraGO, um eine Beein-
trachtigung der Bahnanlagen inklusive vorhandener Kabel
vermeiden. Die mit DB InfraGO, abgestimmt Entwurfspla-
nung der Uberfithrung wird Teil der Entwurfsunterlagen des
Bebauungsplans.

Entwurfsplanung Uber-
fuhrung wird erganzt.

DB InfraGO AG, Leit- und Sicherungstechnik (LST):

Da der komplette Bahniibergang BU 37,1 aufgelassen werden soll, sind auch die Kabel-
anlagen und generell samtliche Bahnanlagen im Baufeld betroffen. Aus den Planen las-
sen sich einzelne Kabel oder Bahnanlagen, die mit dem Projekt in Konflikt stehen, nicht
ermitteln. Im Umfeld des Baufelds sind sowohl Kabel des Bahniliberganges als auch Ka-
bel angrenzender Stellwerke vorhanden. Hier bedarf es einer zwingenden Abstimmung

mit dem Bereich LST.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Im Rahmen der Planung der geplanten Uberfiihrung erfolgt
eine enge Abstimmung mit DB InfraGO, um eine Beein-
trachtigung der Bahnanlagen inklusive der Leit- und Siche-
rungsanlagen zu vermeiden. Die mit DB InfraGO, abge-
stimmt Entwurfsplanung der Uberfiihrung wird Teil der Ent-
wurfsunterlagen des Bebauungsplans.

Entwurfsplanung Uber-
fuhrung wird erganzt.

DB InfraGO AG, Fahrbahn (FB)

Eine Einweisung vor Beginn der Arbeiten vor Ort ist erforderlich.

Bei Arbeiten in der Nahe von Gleisanlagen ist eine Sicherungsplanung notwendig. Die Ar-
beiten sind rechtzeitig, spatestens 20 Werktage vor Baubeginn, im Sipla-Workflow bei der
zustandigen BzS anzumelden/anzuzeigen. Mail: BzS.PDCottbus@deutschebahn.com

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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DB InfraGO AG, Oberleitung:

In der Nahe des genannten Bereichs befinden sich Oberleitungsmaste der Oberleitung,
fiir die besondere Bedingungen, die nachfolgend benannt sind gelten.

Zur Gewahrleistung der Standsicherheit der Oberleitungsmaste und deren Griindungen
im Naherungsbereich sind folgende MaRnahmen zu beachten und unbedingt umzuset-
zen:

Die Standsicherheit der OL-Maste und Grindungen muss immer gewabhrleistet werden.
Bei der Herstellung von Baugruben bzw. bei Tiefbauarbeiten ist ein Abstand von mindes-
tens 5,00 m zu Masten und deren Griindungen einzuhalten.

Ist das nicht moglich, ist die Standsicherheit der Oberleitungsmaste rechtzeitig vor Bau-
beginn durch ein DB-zertifiziertes Ingenieurbiiro Gberprifen zu lassen.

Bei Erfordernis sind erforderliche SicherungsmafRnahmen zu Lasten des Antragstellers zu
projektieren und umzusetzen.

Mafinahmen zur Gewahrleistung der Standsicherheit sind durch dafiir zugelassene Un-
ternehmen auszufiihren.

Der Bereich Oberleitung I.NA-O-N-CS-IE der PD Cottbus ist dabei einzubeziehen.

Bei Kraneinsatz ist eine gesonderte Genehmigung bei der DB InfraGO AG zu beantra-
gen.

Weiterhin ist abzusichern, dass bei lhren Arbeiten der Sicherheitsabstand (1,5m) zu den
unter Hochspannung 15.000 V stehenden Oberleitungsanlagen sténdig eingehalten wird.
Das gilt fiir Personen, deren Werkzeug und Materialien sowie fiir alle eingesetzten Ma-
schinen.

Besonders ist darauf zu achten, dass sich auf den Masten eine Speiseleitung befindet,
die unter 15000 V steht.

Verbindlichen Aussagen uber das Vorhandensein fremder Versorgungsleitungen kénnen
nicht getroffen werden. Der Antragsteller oder dessen Beauftragter ist verpflichtet, die 6rt-
lich tatigen Versorgungsunternehmen selbstandig zu befragen.

Zu eventuell doch notwendigen Vorortberatungen / Einweisungen sind, wenn erforderlich
rechtzeitig (mindestens eine Woche vorher) einzuladen.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die erforderlichen Schutzabsténde zu baulichen Anlagen
und Kabeln werden berlicksichtigt. Diesbeziiglich erfolgen
laufende Abstimmungen mit DB InfraGO im Rahmen der
Entwurfsplanung der Uberfilhrung.

Die erforderliche lichte Bauwerkshéhe wird als textliche
Festsetzung in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.
Die Festsetzung stellt sicher, dass das Bauwerk den eisen-
bahnrechtlichen Anforderungen gentigt und die Betriebssi-
cherheit des Schienenbetriebs dauerhaft gewahrleistet ist.

Erganzung Textlichen
Festsetzungen und der
Begriindung.
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DB InfraGO AG, Investitionsplanung und Segmentsteuerung:

Die Strecke Berlin — Firstenwalde — Frankfurt (Oder) (VzG-Strecke 6153) ist eine heute
stark und zukiinftig sehr stark beanspruchte Infrastruktur. Aus diesem Grund finden in
den Folgejahren diverse Mallnahmen zur Kapazitatssteigerung statt. In den Jahren vsl.
ab 2029 wird die Strecke mit dem Signal- und Zugsicherungssystem ETCS (European
Train Control System) ausgerustet. Wir sind in den Planungen der Gemeinde und dem
Landesbetrieb Strallenwesen zu der geplanten Auflassung des BahnUlbergangs einge-
bunden und im regelmafRigen Austausch.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

DB InfraGO AG, Personenbahnhdfe:

Die beiden barrierefreien Rampen an der Ostseite sind dauerhaft flir den barrierefreien
Zugang freizuhalten und weiterhin uneingeschrankt nutzbar zu halten.

Grundsatzlich weisen wir auf die langen Wege fiir mobilitdtseingeschrankte Reisende bei
mdglichen Gleiswechseln hin. Hier ist ggf. Gber eine kommunale Aufzuganlage nachzu-
denken.

Die Eigentumsgrenzen zwischen der kommunalen Zuwegung (Treppenabgang) und der
Zuwegung zum Bahnsteig an den Abgangen sind im Vorfeld eindeutig und verbindlich ab-
zustimmen.

Betreiberleistungen sowie Verkehrssicherungspflichten etc. fiir die Personeniiberfiihrung
einschliellich der Rampen und Treppenabgangen verleiben bei der Kommune.

Bahnspezifische Wegeleitungen sind im Vorfeld mit dem Bahnhofsmanagement Cottbus
abzustimmen. Hier sind ggf. Gestattungen fiir das Anbringen entsprechender Wegelei-
tungselemente zu vereinbaren.

Ausstattungselemente an den Abgéangen (z.B. Abfallbehalter) sind im Vorfeld mit dem
Bahnhofsmanagement Cottbus abzustimmen.

Entfluchtungen auf den Bahnsteig Gber die Personentberfliihrung sind zu vermeiden.

Die Bahnstegbreite darf nicht eingeschrankt werden, freizuhaltende Flachen fiir eine spa-
tere mogliche Bahnsteigaufweitung sind vorzuhalten.

Planerisch ist die Umplanung der Anlagen PB vollstéandig zu beriicksichtigen, einschlief3-
lich der 50-Hz-Beleuchtungsanlagen sowie potenzielle Auswirkungen auf die Bahnsteige
und deren Ausstattungselemente (z.B. Wetterschutzhauser).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausristung von Aufzugsanlagen wird durch die Pla-
nung nicht ausgeschlossen ist aber aktuell nicht Gegen-
stand der Planung. Die Zuganglichkeit zu den Bahnanla-
gen sowie die Barrierefreiheit ist durch die Planung ge-
wahrleistet. Die Begriindung wird diesbeziglich erganzt. Im
Ubrigen erfolgen laufende Abstimmungen mit DB InfraGO
im Rahmen der Entwurfsplanung der Uberfiihrung.

Erganzung der Begriin-
dung.
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Beschlussempfehlung

Es ist eine eindeutige Trennung der elektrischen Anlagen sicherzustellen. Dies bedeutet
insbesondere, dass die Beleuchtungsanlagen auf der Personenunterfiihrung (PU) sowie
an den Treppen nicht aus dem Netz der Deutschen Bahn gespeist werden durfen.

Die Treppenbeleuchtung darf den sicheren Betrieb der Deutschen Bahn in keiner Weise
beeintrachtigen oder gefahrden (insbesondere hinsichtlich méglicher Blendwirkungen).

Daher sind ausschlie3lich Leuchten einzusetzen, die den technischen Anforderungen der
Deutschen Bahn entsprechen (vgl. Leuchtenauswabhlliste).

Zwischen den Treppen und den Mastleuchten auf den Bahnsteigen muss eine Plexiglas-
scheibe oder vergleichbares zwecks Ubergreifschutz angebracht werden.

Die neuen Treppenabgange sowie der Zuwegungsbereich sind in das bestehende BLS
einzubinden gemaf RIL 813.

Dariber hinaus wird auch empfohlen, an den oberen Treppenabgangen ein Aufmerksam-
keitsfeld vorzusehen.

Der zu versetzende Beleuchtungsmast muss in Abstimmung mit dem Bahnhofsmanage-
ment Uber das Projekt versetzt werden. Die erforderlichen Beleuchtungsberechnungen
sind im Vorfeld durchzufihren.

Der bestehende Zaun muss ggf. ergénzt oder angepasst werden.

Fir den Bereich der Verkehrsstation haben wir einen Kabellageplan (Anlage 2) beigefiigt.

DB InfraGO AG, EisenbahnkreuzungsmalRnahmen:

Wir méchten darauf hinweisen, dass in der Begriindung flir den Bebauungsplan (insbe-
sondere im Punkt 2.4.1. =Strallenverkehr=) nur auf die SchrankenschlieRzeiten, die ge-
genwartigen Zugzahlen und die prognostizierten Zugzahlen am Bahniibergang L 385 ab-
gestellt wurde. StralRenseitige Verkehrszahlen aufgrund von Z&hlungen von Kfz, Radfah-
rern und Fufdgédngern und Prognosen zur kinftigen Steigerung des Stral3enverkehrs sind
aber nicht vorhanden.

Diese hier fehlenden Angaben gelten aber fiir die DB InfraGO AG und den Bund insbe-
sondere als Rechtfertigung fiir eine MalRnahme nach § 3 EKrG. Gegenwartig herrscht auf
der bahnkreuzenden L 385 nur schwacher StralRenverkehr (Klassifizierung nach EBO).
Zur Bewaltigung lediglich des gegenwartigen schwachen Stralenverkehrs ware die ge-
plante Mafinahme nicht gerechtfertigt. Innerhalb der nach § 5 EKrG abzuschie3enden
Kreuzungsvereinbarung, die durch die Gemeinde Grlinheide als planender und

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die erforderlichen Unterlagen und Nachweise werden im
Rahmen der zu schlieBenden Kreuzungsvereinbarung vor-
gelegt. Die Kreuzungsvereinbarung selbst ist allerdings
nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Die Begriindung
wird diesbezlglich erganzt.

Erganzung der Begriin-
dung
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ausflhrender Beteiligter zu erstellen ist, ist deshalb nachzuweisen, dass sich der Stra-
Renverkehr auf der L 385 aufgrund der Entwicklung des nérdlichen Gewerbegebietes sig-
nifikant erhéhen wird.

Weitere Hinweise:

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahn-
damm, Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets
zu gewahrleisten.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaf-
ten jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verroh-
rungen gerechnet werden muss.

Ein Zugang zu Bahnanlagen fiir Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungsmafnah-
men ist sicherzustellen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaf § 62 EBO unzulés-

sig.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Be-
triebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken
oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten
oder andere betriebsstorende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert
werden.

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen,
dass unter keinen Umsténden Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwe-
hungen) gelangen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatz-beleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von
Bahniibergadngen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahr-
zeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschun-
gen von Signalbildern nicht vorkommen.

Es sind die Abstandsflachen gemafR LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrecht-
liche Bestimmungen einzuhalten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Planung der geplanten Uberfiihrung erfolgt
eine enge Abstimmung mit DB InfraGO, um eine Beein-
trachtigung der Bahnanlagen zu vermeiden. Die mit DB In-
fraGO, abgestimmt Entwurfsplanung der Uberfiihrung wird
Teil der Entwurfsunterlagen des Bebauungsplans.

Kenntnisnahme
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Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder Giber Bahngrund abge-
leitet werden. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Bahnprojekte

Wir weisen vorsorglich auf verschiedene Bahnprojekte hin. Weitere Informationen zu dem
Projekt finden Sie online unter https://bauprojekte.deutschebahn.com.

Ferner ist der Bundesverkehrswegeplan (BVWP) 2030 zu beachten. Planungen aus dem
BVWP 2030 kdénnen Uber das PRINS System (http://www.bvwp-pro-
jekte.de/map_railroad.html) abgerufen werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls
von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutz-
maflnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist
mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen
auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir
entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger
etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen verboten.
Falls ein Uber-schwenken der Bahnfléche nicht vollstéandig ausgeschlossen werden kann
bzw. der Mindestabstand zu Bahnanlagen nicht ausreichend ist, muss eine Kranvereinba-
rung abgeschlossen werden. Es muss dabei vom unguinstigsten Fall ausgegangen wer-
den: Die Uberschwenkbegrenzung ist nicht funktionsfahig, der Kran schwenkt in Richtung
der Bahnanlagen, gleichzeitig ist der Ausleger und die Kette maximal ausgefahren. Auch
in diesem Fall muss der Mindestabstand von 5,00 m zu den Bahnanlagen gewahrleistet
werden. Im Rahmen der Kranvereinbarung werden Sicherheitsmalinahmen wie z.B. eine
Uberschwenkbegrenzung und die Bahnerdung des Krans inkl. einer Abnahme vor Ort
durch den Anlagenverantwortlichen von DB InfraGO vorgegeben.

Die schriftliche Kranvereinbarung muss mindestens 8 Wochen vor Kranaufstellung bei
der DB InfraGO AG beantragt werden. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu tragen.
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Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum
Vorhaben bei der DB InfraGO AG, krananweisungen-berlin@deutschebahn.com einzu-
reichen. Generell ist auch ein mafstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen
Schwenkradius vorzulegen.

Baumaschinen, Container, Leitplanken sowie metallische Zaune und andere leitfahige
Anlagen sind mit einer Bahnerdung zu versehen, sofern der Mindestabstand von 4,00 m
zur Gleisachse unterschritten wird.

Das Erfordernis der Bahnerdung kann auch durch die Art und Weise der Bauarbeiten
ausgeldst werden, wenn die Gefahr der Beriihrung von unter Spannung stehenden Teilen
trotz Einhaltung der Schutzabstande besteht. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten
des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Landschaftspla-
nung und Vegetationskontrolle* zu beachten.

Der Grofiteil des Regelwerks beschéaftigt sich mit verschiedenen Aspekten zu Bepflan-
zungen an Bahnstrecken.

Fir Bepflanzungen an Bahnstrecken gelten folgende Rahmenbedingungen:
An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h befahren werden:

- Mindestabstande zur Gleismitte des aulersten Gleises gemaf Ril 882.0300 fiir klein-
und mittelwiichsige Straucher 8 m, fiir hochwiichsige Straucher 10 m und fiir Baume
12 m.

- Keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0001, 882.0200 genauer definierten
Ruckschnittzone (hierdurch kdnnen sich im Einzelfall die 0.g. Mindestabstéande be-
tréchtlich erhéhen). Die Ruckschnittzone dient der Freihaltung von Sicherheitsrau-
men, Ingenieurbauwerken, Ober-leitungsabstanden, Signalsichten etc. gemaf den
anerkannten Regeln der Technik.

- AusschlieBlich Pflanzung geeigneter Gehdlze, wie in den Modulen 882.0300,
882.0300A01, 882.0300A02 beschrieben.

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten tGber 160 km/h befahren werden
(Schnellfahrstrecken) gemaf Ril 882.0300:
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- Mindestabstand zum Lichtraumprofil (Profil = 2,50 m ab Gleismitte des dullersten
Gleises) entspricht der maximal erreichbaren Wuchshohe der Geholze im Alter.

- Mindestabstand auch fiir kleinwlichsige Gehdlze 8 m von der Gleismitte des duflers-
ten Gleises.

- Zusatzlich gegebenenfalls Beachtung der Vorgaben aus den Modulen 882.0001 und
882.0200 zur Rickschnittzone.

Abstand und Art von Bepflanzungen missen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei
Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Absténde sind durch geeignete
MaRnahmen (Rick-schnitt u.a.) stdndig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahn-
betriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von bestehen-
den Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicher-
heit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei
Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kos-
ten des Eigentiimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entspre-
chende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnahe von vornherein auszuschlief3en.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fir alle zu Schadensersatz ver-
pflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und dem Be-
trieb des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Ei-
senbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Wir empfehlen daher vor Baubeginn eine erneute Beteiligung der DB AG, DB Immobilien,
bei allen BaumafRnahmen durch den Bauherrn. Bei Bauten, die nicht im Genehmigungs-
freistellungsverfahren errichtet werden, ist die DB als Nachbar am Verfahren zu beteili-
gen.

Wir bitten Sie uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an
dem weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

10 Anlagen: Plane, Merkblatter, Vordrucke Antragsstellungen

35

Eisenbahn-Bundesamt vom 02.04.2026

mit Bezugsschreiben bitten Sie das Eisenbahn-Bundesamt um Stellungnahme zu der im
Betreff genannten Planung.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Bezeichnung des
Bebauungsplans wird in
,Hangelsberg
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Zunachst erlaube ich mir den Hinweis, dass der Begriff ,Bahniberfiihrung” in der B-Plan-
Bezeichnung irreflihrend ist, weil vorliegend keine Bahn sondern eine Stralle bzw. ein
(Geh-, Rad) Weg Uberfiihrt werden soll.

Die Bezeichnung des Bebauungsplans wird in ,Hangels-
berg Personeniiberfiihrung und Bahnhofsumfeld“ geandert.

Personeniberfiihrung
und Bahnhofsumfeld” ge-
andert.

Gegenstande des B-Planes sind insbesondere die planungsrechtliche Sicherung einer
héhenfreien Uberfiihrung des FuBganger- und Radverkehrs tber die Eisenbahnstrecke
Nr. 6153 Berlin - Frankfurt (Oder) - Guben am Haltepunkt Hangelsberg und die Anpas-
sung der StralRe der Befreiung / BahnhofstralRe (Landesstrale 385) als notwendige Vo-
raussetzungen fir eine Aufhebung des derzeit in Bahn-km 37,180 bestehenden héhen-
gleichen Bahnlberganges. Im Hinblick darauf wurde bereits mit B-Plan Nr. 57 ,Gewerbe-
gebiet Hangelsberg Nord“ die Verlegung der L385 und deren hdhenfreie Uberfiihrung
Uber die Bahn etwa in km 36,4 festgesetzt (hierzu meine Schreiben Gz. 51113-511pt/053-
2312#012 vom 22.07.2022 und Gz. 51113-511pt/059-2312#010 vom 29.09.2023 sowie
E-Mail-Schreiben Hr. Schulin vom 25.02.2025).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Ich weise darauf hin, dass gemaf DB-Richtlinie 997.0110 Abs. 2 (1), glltig ab
19.07.2021, bei der vorliegend geplanten Errichtung eines Uberfiihrungsbauwerkes (iber
der elektrifizierten Bahnstrecke 6153 eine lichte Bauwerkshéhe von 5,70 m im Normalbe-
reich der Kettenwerke der Oberleitung und von 6,20 m (durch Anpassen der Oberleitung
gdfls. reduzierbar) im Bereich von Nachspannungen und Streckentrennungen erforderlich
ist. Naheres ist mit dem zustandigen Eisenbahninfrastrukturbetreiber, der DB InfraGO
AG, abzustimmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen zu den technischen Anforderungen an
das Uberfiihrungsbauwerk, insbesondere hinsichtlich der
erforderlichen lichten Bauwerkshohen gemaR DB-Richtlinie
997.0110, werden berlicksichtigt. Die konkreten techni-
schen Parameter sind Gegenstand der Fachplanung und
werden in enger Abstimmung mit dem zustandigen Eisen-
bahninfrastrukturbetreiber (DB InfraGO AG) festgelegt.

Die erforderliche lichte Bauwerkshéhe wird als textliche
Festsetzung in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.
Die Festsetzung stellt sicher, dass das Bauwerk den eisen-
bahnrechtlichen Anforderungen gentigt und die Betriebssi-
cherheit des Schienenbetriebs dauerhaft gewahrleistet ist.

Erganzung der Textfest-
setzungen sowie die Be-
griindung.

Nach den Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrafen, Ausgabe 2006 (RASt 06), Ab-
schnitt 6.1.6.4, und den Empfehlungen fiir Radverkehrsanlagen, Ausgabe 2010 (ERA),
Abschnitt 3.6, ist die vorliegend geplante Uberfilhrung wegen der Langsneigung der Ram-
pen und vor dem Hintergrund der zu erfiillenden verkehrlichen Anforderungen fir einen
gemeinsamen Geh- und Radweg grundsétzlich ungeeignet, so dass Gehweg und Rad-
weg nebeneinander anzuordnen sind. Bei der Breitenbemessung des Gehweges ist zu

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Die geplante Uberfiihrung wird nach den einschligigen Re-
gelwerken geplant. Die Breite der Uberfiihrung bericksich-
tigt die entsprechenden Anforderungen. Eine Anderung der
Planung ist nicht erforderlich.

Keine Anderung
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berlcksichtigen, dass bei Zugankinften zu Hauptverkehrszeiten hohe Spitzenbelastun-
gen mit FulRgangern (Bahnreisenden) zu erwarten sind.

In Abstimmung mit der zusténdigen StralRenverkehrsbe-
horde ist vorgesehen, den Weg iiber diese Uberfiihrung als
.Gehweg®, Zeichen 239, mit Zusatzzeichen ,Radfahrer frei“
und nicht als ,gemeinsamer Geh- und Radweg*, Zeichen
240 , zu beschildern.

Der Ersatz des héhengleichen Bahniiberganges durch das geplante Uberfiihrungsbau-
werk ohne direkte Treppen bzw. Aufzlige zwischen den oberen Rampenenden und den
Bahnsteigen wird wegen der entstehenden Wegeverlangerungen und Héhenunterschiede
zu einer erheblichen Verschlechterung der Zu- und Abgangssituation nicht nur fir mobili-
tatseingeschrankte Bahnreisende fiihren. Die Wegeldangen beim Zu- bzw. Abgang zu
bzw. von dem jeweils gegeniiberliegenden AuRenbahnsteig werden sich mit der vorlie-
genden Planung gegeniiber dem heutigen Zustand um jeweils ca. 300 m verlangern.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken hinsichtlich der Erreichbarkeit der Bahn-
steige, insbesondere fiir mobilitdtseingeschrénkte Perso-
nen, werden beriicksichtigt. Entgegen der Annahme der
Stellungnahme ist vorgesehen, an den Rampenbereichen
direkte Treppenverbindungen zu den Bahnsteigen herzu-
stellen. Damit wird eine deutlich verkiirzte Wegefiihrung fir
FulRganger gewahrleistet und die Erreichbarkeit der Bahn-
steige verbessert. Ergdnzend werden die Anforderungen
an eine barrierearme bzw. barrierefreie ErschlieBung im
Rahmen der weiteren Planung bertcksichtigt und mit den
zustandigen Stellen abgestimmt. Die Anforderungen an die
Barrierefreiheit werden gemaf DIN 18024-1 berticksichtigt.
Dabei wird das Langsgefalle von 6% nicht Uberschritten. In
Abstéanden von maximal 10m werden 1,50 m lange Ver-
weilplatze mit einem Langsgefalle von 1% eingerichtet.
Das Quergefalle betréagt maximal 2%. Die Begriindung wird
entsprechend erganzt.

Ergadnzung der Begriin-
dung.

In der Begriindung des B-Planes Nr. 57 ,Gewerbegebiet Hangelsberg Nord“, Stand Au-
gust 2023, Seite 33f. wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass an der Bahnquerung
am Haltepunkt Hangelsberg kiinftig mit einem hohen Aufkommen an Schiilern zu rechnen
sei und dass schon heute FuRganger wie Fahrradfahrer trotz geschlossener Schranken
unerlaubt die Gleise iberquerten. Die vorliegende Planung birgt die Gefahr, dass es auch
weiterhin zum unerlaubten Uberschreiten der Gleise durch FuRgénger (Schiiler) kommit,
die dadurch den Bahnsteigzu- bzw. -abgang erheblich abkiirzen kénnten. Die mit der ge-
planten Wegeuberfiihrung entstehenden Umwege lieen sich deutlich reduzieren, wenn
an den oberen Rampenenden Treppenabgange zu den Bahnsteigen errichtet wiirden.
Dies hélt das Eisenbahn-Bundesamt aus Sicherheitsgriinden fir dringend geboten. Ge-
gen die vorliegende Planung bestehende insoweit erhebliche Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Durch die Kombination aus hohenfreier Querung, direkten
Zugangen zu den Bahnsteigen sowie erganzenden MalR-
nahmen zur Besucherlenkung wird angestrebt, die Ver-
kehrssicherheit insgesamt zu erhéhen und unerlaubte Que-
rungen zu minimieren.

Kenntnisnahme
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37

50hertz vom 09.03.2026

Ihre Anfrage haben wir dankend erhalten.

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine
von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen befinden. Dazu zahlen z. B.
Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen so-
wie Ver- und Entsorgungsleitungen.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten rdumlichen Bereich sowie ggf. externe
Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen und nur fur die Anlagen der 50Hertz
Transmission GmbH.

Hinweis zur Digitalisierung

Fir eine effiziente Identifizierung der (Nicht-) Betroffenheit bitten wir bei kiinftigen Beteili-
gungen um Ubersendung der Planzeichnung(en) als georeferenzierte VektorPDF-Dateien
und nach Méglichkeit um Ubersendung der Plangebietsflache(n) inkl. eventueller externer
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in einem standardisierten und georeferenzierten
Geodatenaustauschformat (KML-Datei oder im SHP-Format inkl. PRJ-Datei).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

40

GDMcom mbH vom 13.03.2026

Bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum an-
gefragten Bereich fir die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz |Betroffenheit Anhang
Ferngas Netzgesellschaft Schwaia b
mbH (Netzgebiet Thiirin- Nijrnbgr " |nicht betroffen Auskunft Allgemein
gen-Sachsen) ! 9
ONTRAS Gastransport Leipzig nicht betroffen ONTRAS

GmbH 2

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG*) ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen
der friheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH (,FGT*), der

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastrans-
portgesellschaft Thuringen-Sachsen mbH (ETG).

2) Wir weisen darauf hin, dass die lhnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen be-
kannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vorschriften zur
Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr
Eigentum an den dem Geschaftsbereich ,Netz“ zuzuordnenden Energieanlagen auf die
ONTRAS - VNG Gastransport GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS Gastransport
GmbH) lbertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentii-
merin von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fur den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorge-
nannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden
muss, bei denen weitere Ausklinfte einzuholen sind!

Bitte prufen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 52.399790,
13.921100

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGS-
RECHERCHE https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang
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Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff: Bebauungsplan Nr. 63 ,Hangelsberg Bahnilberfihrung und Bahnhofsumfeld"
der Gemeinde Grunheide (Mark) - Vorentwurf

PE-Nr .. 02450/26
Reg .- Nr .: 02450/26

ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planun-
gen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Ar-
beitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine er-
neute Anfrage durchzufihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaRnahmen vorgesehen sind, hat durch den
Bauausfuhrenden rechtzeitig - also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute
Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kdnnen,
fur die GDMcom fiir die Auskunft nicht zustandig ist.

Anlage: Lageplan

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

41

Deutscher Wetterdienst vom 26.03.2026

im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fiir die Beteiligung als
Trager 6ffentlicher Belange am Genehmigungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 63
,=Hangelsberg Bahniberfihrung und Bahnhofsumfeld* Gemeinde Griinheide und nehme
hierzu wie folgt Stellung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Seite 51 von 63




B-Plan Nr. 63 ,Hangelsberg Personenlberfihrung und Bahnhofsumfeld“, Gemeinde Grinheide (Mark)

Abwagungsprotokoll

Nr. Inhalt der Stellungnahme Behandlung durch die Gemeinde Griinheide (Mark) Beschlussempfehlung
Der DWD hat keine Einwande gegen die von Ihnen vorgelegte Planung, da keine Stand-
orte des DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.
Das geplante Vorhaben beeinflusst nicht den 6ffentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des
Deutschen Wetterdienstes.
Fir Rickfragen stehen Ihnen die Ansprechpartner:innen des DWD gerne zur Verfligung.
Hinweis: Wir mdchten Sie bitten Ihre Antrage nebst Anlagen zukiinftig in digitaler Form an
die E-Mail-Adresse: PB24. TOEB@dwd.de zu senden. Sie helfen uns damit bei der Um-
setzung einer nachhaltigen und digitalen Verwaltung.
42 Wasser- und Schifffahrtsamt vom 08.04.2026
nach Priifung der eingereichten Unterlagen werden durch die geplante BaumaRnahme Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
kein Eigentum, keine Anlagen und auch keine Belange der WSV beriihrt.
Eine weitere Beteiligung im Verfahren ist nicht erforderlich.
44 Bundesnetzagentur fiir Elektrizitidt, Gas Telekommunikation, Post und Eisenbahnen

vom 27.03.2026

ihre Anfrage bezieht sich zwar auf BauGB bzw. auf BImSchG; in der Sache ist lhr Anlie-
gen jedoch in 2 Teilgebiete zu unterscheiden:

Zum einen erhalten Sie ggf. von der fiir den Ausbau der Elektrizitats-Ubertragungsnetze
zustandigen Stelle bei uns im Hause (verfahren.dritter.nabeg@bnetza.de) eine Stellung-
nahme.

Zum anderen gibt die Bundesnetzagentur im Bereich Funkbetroffenheit keine Stellung-
nahme nach BauGB oder nach BImSchG ab, da ihr Aufgabenbereich durch die Planung
nicht beriihrt werden kann. Der Aufgabenbereich der Bundesnetzagentur im Bereich der
Frequenzverwaltung ergibt sich aus den Vorschriften des Teils 6 des Telekommunikati-
onsgesetzes (,Frequenzordnung®). Die danach gemaR § 88 TKG bestehende Aufgabe
der Bundesnetzagentur zur Sicherstellung einer effizienten und stérungsfreien Frequenz-
nutzung bezieht sich auf die physikalischen Auswirkungen von verschiedenen Frequenz-
nutzungen untereinander, jedoch nicht auf Beeintrachtigungen von Frequenznutzungen
durch Bauwerke. Letztere sind keine Funkstérungen im Sinne des Telekommunikations-
gesetzes. Sofern also die Bundesnetzagentur Informationen Uber Frequenzzuteilungs-
nehmer im zu beplanenden Bereich libermittelt, geschieht dies nicht in Ausflllung ihres

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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eigenen Aufgabenbereichs, sondern im Rahmen von Amtshilfe nach § 5 Abs. 1 Nr. 3
VwVfG. Nach § 5 Abs. 3 Nr. 2 VwVfG braucht die ersuchte Behérde Hilfe nicht zu leisten,
wenn sie die Hilfe nur unter unverhéltnismaRig grolem Aufwand leisten kdnnte.

In diesem Zusammenhang muss beriicksichtigt werden, dass die Bundesnetzagentur tag-
lich zahlreiche Anfragen erhalt. Um die VerhaltnismaRigkeit im Hinblick auf die zahlrei-
chen Anfragen zu wahren, hat die Bundesnetzagentur das Formular ,Funkbetreiberaus-
kunft® entworfen. Das Ausfiillen des Formulars ist demnach zwingend erforderlich. Bitte
haben Sie Verstandnis, dass unsererseits keine weitere Bewertung ohne das vorzule-
gende Formular erfolgt.

Sollte die Baumalnahme eine Bauhdhe von unter 20 Meter aufweisen, dann ist eine Be-
troffenheit des Richtfunks durch die Planung unwahrscheinlich. In diesem Fall ist keine
Untersuchung erforderlich.

Hinweise zur Beteiligung der Bundesnetzagentur

(1) Das Formular ,Funkbetreiberauskunft* sowie weitere Informationen entnehmen Sie
unserer Internetseite:

www.bundesnetzagentur.de/funkbetreiberauskunft

(2) Beachten Sie bitte das Merkblatt zur Beteiligung der Bundesnetzagentur an Verfahren
Dritter unter:

Protected link to netzausbau.de
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Teil Il - Stellungnahmen der Offentlichkeit
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Nr.

D1

Privater Einwender 1 vom 07.04.2026

hiermit erhebe ich fristgerecht Einwendungen gegen den Vorentwurf des Bebauungs-
plans Nr. 63 ,Hangelsberg Bahniberflihrung und Bahnhofsumfeld®. Ich bin als Eigenti-
mer bzw. als durch Eigentum, ErschlieBung, Nutzung und Privatsphare Betroffener der
Flurstiicke 833 und 21 sowie wegen der in Aussicht genommenen Grundstlicksrege-
lung mit Flurstiick 20/2 unmittelbar betroffen.

Ich wende mich dabei nicht gegen jede Realisierung des Vorhabens als solche. Mein
vorrangiges Ziel ist eine rechtssichere, faire und schriftlich gesicherte Losung, bei der
die tatsachlich bendtigten Teilflachen, die Erschliellung, die Leitungen, der Sichtschutz
und insbesondere eine Grundstiicksregelung mit Flurstiick 20/2 verbindlich geklart wer-
den.

1. Unzutreffende bzw. verkiirzte Darstellung meines Einverstandnisses

In der Begriindung zum Vorentwurf wird ausgefiihrt, fir die Uberfiihrung im Bereich des
Flurstlicks 833 werde vom Eigentiimer das Einverstandnis eingeholt; dies sei bereits ,,in
Aussicht gestellt” (Begriindung B-Plan 63, S. 23). Diese Darstellung ist in der derzeiti-
gen Form unvollstdndig und missverstéandlich.

Richtig ist vielmehr: Ich habe keine unbedingte, endgtiltige oder frei verfligbare Zustim-
mung zur Inanspruchnahme oder Ubertragung des gesamten Flurstiicks 833 erklart. Es
hat lediglich ein Gesprach dartiber gegeben, ob ich grundsétzlich zu einer Lésung be-
reit bin. Diese grundsatzliche Bereitschaft stand und steht jedoch unter klaren Bedin-
gungen, insbesondere unter der Bedingung einer schriftlich verbindlichen, eigentums-
rechtlich belastbaren und fiir mich gleichwertigen Grundstlicksregelung. Solange eine
solche Regelung nicht schriftlich fixiert ist, liegt gerade kein belastbares Einverstandnis
vor, auf das die Abwagung gestitzt werden durfte.

Den Hinweisen wird gefolgt.

Die Gemeinde strebt eine einvernehmliche Lésung hin-
sichtlich der ErschlieBung der betroffenen privaten Grund-
stiicke und der Inanspruchnahme privater Grundstiicks-
flachen an. Die Begriindung wird entsprechend ange-
passt. Es wird aulerdem klargestellt, dass hinsichtlich
des Flurstiicks 833 noch kein abschlieRendes Einver-
sténdnis vorliegt. Bezlglich der zukiinftigen Erschliellung
des Wohngrundstiicks des Stellungnehmers wird bis zum
Abschluss einer vertraglichen Vereinbarung davon aus-
gegangen, dass diese Uber die bisher genutzten Flursti-
cke gesichert ist.

Anpassung der Begrin-
dung.

2. Mein tatsachlicher Vorschlag: nur Teilflachen von 833 und Tausch Zug um Zug
gegen Flurstiick 20/2

Ich stelle ausdriicklich klar, dass ich auf keinen Fall das komplette Flurstiick 833 abtre-
ten werde. Sollte Uberhaupt eine Eigentumsiibertragung in Betracht kommen, dann
ausschlief3lich hinsichtlich derjenigen Teilflachen, die nach einer konkreten Vermes-
sung und Teilung des Flurstlicks fir das Bauvorhaben zwingend bendtigt werden. Der
entlang des Hauptgrundstiicks 21 verlaufende Restbereich des Flurstlicks 833 muss in
meinem Eigentum verbleiben, soweit er nicht fir das konkrete Bauwerk erforderlich ist.

Mein bevorzugter und konstruktiver Lésungsvorschlag lautet: Ubertragung nur der tat-
sachlich bendtigten Teilflache(n) des Flurstlicks 833 an die Kommune Zug um Zug ge-
gen Ubertragung des Flurstiicks 20/2 abziglich der fur das Bauvorhaben benétigten

Den Hinweisen werden zur Kenntnis genommen.

Der Zug-um-Zug-Vorschlag des Einwenders (Teilflache
Fl. 833 gegen Fl. 20/2 inkl. Zuwegung Fl. 569) wird akten-
kundig gemacht und ist Grundlage der weiteren Verhand-
lungen. Die eigentumsrechtliche Vereinbarung sowie die
ErschlieBungsregelung fiir Fl. 21 wird im weiteren Verfah-
ren geregelt.

Kenntnisnahme.
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Flache. Mein Interesse geht ausdriicklich dahin, dass das Projekt - sofern es umgesetzt
wird - gerade in dieser Weise zustande kommt.

Gerade weil die Frist fir die Stellungnahme ablauft, ist dieser Regelungsvorschlag be-
reits jetzt férmlich in die Verfahrensakte und in die Abwagung aufzunehmen. Eine allge-
meine Formulierung, wonach mein Einverstandnis ,bereits in Aussicht gestellt worden
sei, ersetzt keine konkrete, schriftliche und beiderseits belastbare Grundstlicksverein-
barung.

3. Die ErschlieBung liber Flurstiick 833 ist nach den eigenen Unterlagen nicht ab-
schlieBend gelost

Die Planunterlagen stellen selbst fest, dass das Flurstlick 833 der ErschlieRung des
Wohngebaudes auf Flurstiick 21 dient und deshalb als private StraRenverkehrsflache
festgesetzt werden soll (Begrundung B-Plan 63, S. 27). Zugleich heil3t es dort, perspek-
tivisch sei eine Neuordnung der ErschlieBung lber eine neue Zufahrt Giber die Flurstu-
cke 569 und 20/2 vorgesehen; hierzu seien aber noch Abstimmungen mit den betroffe-
nen Grundstuckseigentimern erforderlich, und die Planung werde gegebenenfalls im
weiteren Verfahren Uberarbeitet (Begriindung B-Plan 63, S. 27).

Damit ist der zentrale eigentums- und erschliefungsbezogene Konflikt gerade nicht ge-
I6st, sondern ausdriicklich offengehalten. Eine Planung, die in den entscheidenden
Punkten Eigentumseingriff, Ersatzerschlieung und Grundstliicksneuordnung noch auf
spatere Abstimmungen verschiebt, ist abwagungsseitig angreifbar. Solange keine ver-
bindliche Regelung zur Teilung des Flurstiicks 833 und zur kinftigen ErschlieRung tber
20/2 vorliegt, darf die Gemeinde von keiner abschlielend geklarten Zugriffslage ausge-
hen.

4. Soweit die Neuordnung tliber 569 und 20/2 erfolgen soll, muss die Grund-
stiicksregelung volistiandig mitgeregelt werden

Die offengelegten Unterlagen benennen selbst, dass die perspektivische Neuordnung
der ErschlieBung Uber die Flurstiicke 569 und 20/2 vorgesehen ist. Wenn die Ge-
meinde bzw. der Vorhabentrager eine solche Losung weiterverfolgt und zugleich eine
Grundstiicksregelung zu 20/2 in Betracht zieht, muss diese Konstellation vollstandig
und in einem Schritt geregelt werden.

Damit bleibt es dabei: Die Planunterlagen selbst zeigen, dass fiir die Neuordnung der
ErschlieBung weitere Abstimmungen und eigentimerbezogene Klarungen erforderlich
sind. Gerade deshalb darf eine bereits abschlieRend gesicherte Zugriffslage weder flr
Flurstlick 833 noch flr die in Aussicht genommene Neuordnung iber 20/2 unterstellt
werden.

Soweit im Rahmen einer Ubertragung oder sonstigen Grundstiicksregelung auch die
kinftige Zuwegung Uber die betroffenen Nachbarflachen mitgedacht wird, ist dies
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ebenfalls schriftlich, vollstandig und widerspruchsfrei mitzuregeln. Eine nur teilweise,
aufgespaltene oder nachtragliche Klarung reicht nicht aus.

5. Leitungen unter Flurstiick 833 miissen vollstindig aufgeklart und gesichert
oder auf Kosten der Kommune verlegt werden

Nach meinem tatsachlichen Kenntnisstand verlaufen unter dem Flurstiick 833 jedenfalls
Hausanschlusse bzw. Leitungen fur Strom und Gas. Welche weiteren Ver- oder Entsor-
gungsleitungen bzw. Hausanschlisse betroffen sind, ist vor jeder Teilinanspruch-
nahme, Teilung, Ubertragung oder baulichen Uberpragung des Flurstiicks 833 vollstan-
dig aufzuklaren.

Die offengelegten Unterlagen behaupten pauschal, die Neuordnung des Plangebiets
erfordere voraussichtlich keinen Ausbau oder keine Erneuerung der technischen Infra-
struktur. Gerade mit Blick auf private Anschluss- und Leitungsbesténde auf oder unter
Flurstiick 833 ist diese Aussage in Bezug auf meine Betroffenheit nicht hinreichend be-
lastbar.

Vor jeder Teilinanspruchnahme, Teilung, Ubertragung oder baulichen Uberpragung des
Flurstlicks 833 ist daher entweder - ein dinglich gesichertes Leitungsrecht zugunsten
des Flurstlicks 21 und der zustandigen Versorgungstrager festzusetzen oder - die voll-
standige Neuverlegung bzw. der Neubau samtlicher betroffener Leitungen und Hausan-
schlliisse auf Kosten der Kommune bzw. des Vorhabentragers herzustellen.

Die vollstandige Spartenermittlung und Leitungsaufklarung darf nicht auf mich abge-
walzt werden, sondern ist von der planenden bzw. umsetzenden Seite vorab belastbar
zu klaren.

Eine blofRe spatere Abstimmung reicht hierfiir nicht aus.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird im Rahmen einer Vereinbarung mit der
Plangeberin entsprechend berlcksichtigt.

Kenntnisnahme.

6. Fehlender Sichtschutz fiihrt zu einer gravierenden Entwertung der privaten
Wohn- und Gartennutzung

Die geplante Ful3- und Radbriicke greift nicht nur flachenbezogen, sondern funktional in
die Nutzung des angrenzenden Wohnbereichs ein. Die offizielle Vorplanung fir die Vor-
zugsvariante 5c beschreibt eine etwa 209 m lange, 5 m breite Personeniberfihrung mit
beidseitigen Treppenanlagen und hochgelegter, barrierefreier Rampenfihrung (Mach-
barkeitsstudie, Erlduterungsbericht Variante 5c). Die Visualisierungen zeigen deutlich
die erhohte Einsehbarkeit des angrenzenden privaten Umfelds.

Ohne einen wirksamen, dauerhaften und verbindlich gesicherten Sichtschutz waren der
Gartenbereich des Flurstiicks 21 und die Fenster des Wohnhauses faktisch von oben
einsehbar. Das betrifft nicht bloR eine abstrakte Komfortfrage, sondern die Privatheit
des Familienlebens und die Nutzbarkeit des Gartens, insbesondere auch flir mein

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.

Das Interesse an der Nicht-Einsehbarkeit des privaten
Grundstlicks wird in die Abwagung eingestellt. Dabei ist
allerdings zu beriicksichtigen, dass die Entfernung zwi-
schen der Personenuberfiihrung und dem Wohnhaus
mehr als 100 Meter und zwischen Personeniberfiihrung
und Grundstuicksgrenze ca. 70 Meter betragt. Zudem be-
finden sich zwischen der Personentiberfiihrung und den
privaten Grundstiicken Waldflachen. Inwieweit diese die
Sichtbeziehung stark einschranken wird im weiteren Ver-
fahren mittels einer Visualisierung gepriift. .

Dem privaten Interesse stehen gewichtige 6ffentliche Be-
lange gegeniiber. Die Uberfiihrung dient insbesondere

Visualisierung wird erstellt
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Kleinkind. Das stellt eine erhebliche faktische Entwertung der Wohnnutzung dar und ist
als eigenstandiger abwagungsrelevanter Belang zu behandeln.

Deshalb fordere ich einen planerisch gesicherten, blickdichten Sichtschutz an den be-
troffenen Briicken- und Rampenbereichen in Richtung Flurstiick 21. Sollte es im Wege
einer Zug-um-Zug-Regelung zu einer Ubertragung bzw. kiinftigen Nutzung des Flur-
stlicks 20/2 durch mich kommen, ist ein entsprechender Sichtschutz gleichermal3en
auch gegeniber diesem Grundstlck verbindlich sicherzustellen. Dieser Punkt darf nicht
in eine spatere Ausfiihrungsplanung ausgelagert werden.

der Verkehrssicherheit und der besseren Verbindung zwi-
schen den vorhandenen und geplanten Nutzungen nérd-
lich des Bahnhofs mit dem restlichen Ort Hangelsberg. Ob
eine planungsrechtliche Festsetzung eines Sichtschutzes
erforderlich ist, wird im weiteren Verfahren gepruft..

Die Gemeinde strebt allerdings im Zuge der weiteren ei-
gentumsrechtlichen Verhandlungen mit dem Eigentiimer
des Fl. 21 eine einvernehmliche Losung an..

7. Artenschutz: die bisherigen Ermittlungen sind widerspriichlich und nach mei-
nem Vortrag methodisch kompromittiert

Nach dem faunistisch-floristischen Zwischenbericht beruhte die Reptilienerfassung bis-
lang nur auf zwei Begehungstagen im August 2025. Im Zuge dieser beiden Begehun-
gen wurden keine Reptilien festgestellt. Gleichzeitig halt derselbe Zwischenbericht fest,
dass aus dem Jahr 2021 ein Zauneidechsenfund bekannt ist und laut mindlicher Aus-
kunft der unteren Naturschutzbehdrde im Jahr 2025 im Rahmen der Bauarbeiten am
Bahnhof eine Schlingnatter umgesetzt wurde; deshalb sei von einer Besiedlung geeig-
neter Lebensraume mit Reptilien auszugehen. Weitere Begehungen sollten erst im
Frihjahr bzw. Frihsommer 2026 erfolgen (Zwischenbericht Natur+Text, S. 7-10; Um-
weltbericht, S. 11-12).

Ich trage dartiber hinaus vor:

- Zauneidechsen und Schlingnattern kommen im betroffenen Umfeld in erheblicher Zahl
vor; dies wurde von mir fotodokumentarisch festgehalten.

- Herr Ittermann von der Unteren Naturschutzbehérde (Sachbearbeiter Artenschutz /
PflegemalRnahmen fiir den Arten- und Biotopschutz, Breitscheidstralle 5, Haus E,
15848 Beeskow) hat sich die Situation vor Ort angesehen; ihm konnte tagesaktuell so-
gar eine Schlingnatter lebend gezeigt werden.

- Ich bin Zeuge dafiir, dass Mitarbeiterinnen der beauftragten Firma bzw. des beauftrag-
ten Fachblros mit einem Pkw auf unser Privatgrundstiick gefahren sind, dort ausstie-
gen, zuruckliefen und anschlieRend Kartierungen bzw. Z&hlungen vornahmen. Gerade
bei einer Kartierung mit Fokus auf stdrungsempfindliche Reptilien ist das methodisch
hoch problematisch.

- Ob dies im Rahmen der im Zwischenbericht genannten Reptilienbegehungen oder im

Zusammenhang mit dem Bahnprojekt geschah, kann ich zeitlich nicht sicher zuordnen.
Fest steht jedoch, dass die beauftragte Firma Flachen mit Fahrzeugen befahren hat
und im Anschluss Reptilien in Augenschein nahm bzw. Kartierungen durchfiihrte.

Den Hinweisen wird teilweise gefolgt.

Es bestehen keine konkreten Anhaltspunkte flir methodi-
sche Mangel der Reptilienkartierungen. Das beauftragte
Fachbduro verfugt Uber jahrzehntelange Expertise.

Im Frihjahr und Frihsommer 2026 erfolgen weitere Kar-
tierdurchgange zur Erfassung der Reptilienfauna.

Vorgezogene Bauarbeiten am Bahnhof stehen in keinem
Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan-
verfahren.

Der Artenschutzfachbeitrag wird Kartiermethodik, Bege-
hungsdaten und Ergebnisse vollstdndig dokumentieren
und im Rahmen der Entwurfs-Auslegung offengelegt.

Eine abschlieRende Bilanzierung der mit dem Vorhaben
verbundenen Eingriffe wird dem Umweltbericht zum Ent-
wurf zu entnehmen sein.

AbschlieBende Aussagen zum Arteninventar kdnnen
nach Abschluss der Artenkartierungen vorgenommen
werden. Diese werden im Artenschutzfachbeitrag sowie
im Umweltbericht zum Entwurf dargestellt werden. Durch
die Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf besteh fiir den
Stellungnehmenden weiterhin die Mdglichkeit, Einwen-
dungen vorzubringen.

Umweltbericht wird er-
ganzt.
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- Im Zusammenhang mit den vorausgehenden BaumafRnahmen am Bahnhof wurden
nach meinem Vortrag bereits Reptilienlebensraume gestort; Reptilienschutzzaune wur-
den teilweise erst nachtraglich angebracht, und im Baustellenumfeld wurden tote
Schlingnattern aufgefunden.

Vor diesem Hintergrund fordere ich eine erneute, unabhangige und liickenlos dokumen-
tierte Reptilienkartierung durch ein anderes Fachbtro. Die Untersuchung hat ohne vor-
herige Stérung der Flachen, unter vollstandiger Offenlegung der Begehungsprotokolle,
Betretungsgrundlagen und Kartiermethodik zu erfolgen.

8. Die Planunterlagen selbst bestétigen erhebliche naturschutzrechtliche Kon-
flikte und unvollstidndige Priifungen

Die Unterlagen raumen ein, dass weite Teile des Plangebiets aus gesetzlich geschiitz-
ten Biotopen bestehen. Der Zwischenbericht beziffert den Anteil der geschitzten Ei-
chenmischwalder und Eichen-Hainbuchenwalder im Untersuchungsgebiet auf rund
18.401 m2 bzw. etwa 67 % (Zwischenbericht Natur+Text, S. 2-3). Der Umweltbericht
halt zudem ausdrucklich fest, dass eine Ausnahme vom gesetzlichen Biotopschutz,
eine Waldumwandlung und konkrete Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen erforderlich
sind, diese aber erst im Entwurf des Bebauungsplans konkret auszuweisen seien (Um-
weltbericht, S. 17-18).

Auch bei den Arteninventaren besteht noch keine belastbare Abwagungsreife: Brutvo-
gel, Fledermause, Habitatbaume und gegebenenfalls totholzbewohnende Kafer sollen
nach den offengelegten Unterlagen erst noch untersucht werden. Die frihzeitige Beteili-
gung darf jedoch nicht zu einer inhaltsleeren Vorabbeteiligung verkirzt werden, bei der
die entscheidenden Umwelt- und Artenschutzfragen erst nach Ablauf der Einwendungs-
frist belastbar aufgearbeitet werden.

9. Die Briicke ist nicht alternativlos; die Unterfiihrung bleibt ein ernsthaftes Ab-
wagungsthema

Die offizielle Machbarkeitsstudie vom 11.04.2025 untersucht ausdriicklich mehrere Va-
rianten, darunter auch eine Personenunterfihrung am Bahnhof (Variante 5a) sowie ver-
schiedene Briickenldsungen (Varianten 5b und 5c¢). Die Studie kommt zwar im Ergebnis
zu einem Vorteil der Variante 5c; sie halt aber zugleich fest, dass die Personenunter-
fuhrung zwischen den denkmalgeschitzten Bestandsgebauden technisch, geometrisch
und aus Denkmalschutzsicht mdglich ist (Machbarkeitsstudie, S. 23-24). Aus denkmal-
pflegerischer Sicht wurde fiir die Tunnel-/Unterflihrungsvariante sogar ausgefiihrt, dass
ihr grundsatzlich der Vorzug zu geben sei und eine Genehmigung vorbehaltlich der fi-
nalen Abstimmung in Aussicht gestellt werden kdnne (Machbarkeitsstudie, Anlage 41a).

Hinzu kommt: In der naturschutzfachlichen Betrachtung verursacht gerade die Variante
5a die geringste Uberplanung bekannter Reptilienlebensrdume (0,18 ha), wahrend die

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zutreffend ist, dass im Rahmen der Machbarkeitsstudie
vom 11.04.2025 unterschiedliche Varianten zur Auflo-
sung des héhengleichen Bahnibergangs untersucht
wurden. Dabei wurden insbesondere eisenbahnrechtli-
che Anforderungen, Belange der Barrierefreiheit, natur-
schutzrechtliche Restriktionen sowie denkmalrechtliche
Gesichtspunkte berlicksichtigt. Aufbauend hierauf wur-
den unterschiedliche Varianten einer nicht hohenglei-
chen Querung fur den FuR- und Radverkehr geprift.
Hierzu zahlen sowohl eine Personenunterfiihrung (Vari-
ante 5a) als auch verschiedene Briickenlésungen (Vari-
anten 5b und 5c). Die Stellungnahme weist zutreffend
darauf hin, dass die Personenunterfiihrung technisch

Kenntnisnahme.
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Vorzugsvariante 5c mit 0,30 ha héher liegt. Auch aus Sicht des Landschaftsbildes wird
der Personenunterfihrung die geringste Beeintrachtigung zugeschrieben (Machbar-
keitsstudie, naturschutzfachliche Betrachtung).

Das bedeutet nicht, dass die Unterfiihrung zwingend gewahlt werden muss. Es bedeu-
tet aber sehr wohl, dass die jetzt bevorzugte Briickenldsung nicht als alternativios dar-
gestellt werden darf, insbesondere nicht bei einer zuséatzlichen massiven Betroffenheit
von Eigentum, Privatsphare und ErschlieRung.

Hinzu kommt, dass die Briickenldsung auch im politischen Verfahren gerade nicht als
von Anfang an alternativlos behandelt wurde. Es lagen Antrage vor, eine Tunnel- bzw.
Unterfiihrungsvariante ausdriicklich zu prifen und die Bauwerksart im laufenden Ver-
fahren offen zu halten. Schon dies zeigt, dass eine nachvollziehbare erneute Abwagung
zwischen Briicke und Unterfuhrung erforderlich bleibt. MaRgeblich sind dabei die offizi-
ellen Planunterlagen und die Machbarkeitsstudie selbst, nicht verkiirzende Behauptun-
gen einer angeblichen Alternativlosigkeit.

grundsatzlich realisierbar ist und aus denkmalpflegeri-
scher Sicht teilweise glinstiger bewertet wurde. Ebenfalls
wurde berlicksichtigt, dass die Unterflihrungsvariante ge-
ringere Auswirkungen auf bekannte Reptilienlebens-
raume sowie auf das Landschaftsbild aufweist. Daraus
folgt jedoch nicht, dass diese Variante im Rahmen der
planerischen Gesamtabwéagung zwingend vorzugswirdig
ware. Die Machbarkeitsstudie zeigt zugleich auf, dass
die Unterfihrungsvariante mit erheblichen baubetriebli-
chen und technischen Herausforderungen verbunden
ware. Insbesondere die Eingriffe in den laufenden Bahn-
betrieb, die Anforderungen an Grundwasserhaltung und
Entwasserung sowie die komplexe Bauphasenfiihrung
fihren zu erhohten technischen, zeitlichen und wirt-
schaftlichen Risiken. Demgegenuber weisen die unter-
suchten Uberfiihrungsvarianten eine hohe technische
Umsetzbarkeit, klare Bauablaufe sowie eine dauerhaft
robuste und barrierefreie Erschliefung auf.

Die Bewertungsmatrix der Varianten in der Machbar-
keitsstudie zur Auflosung des Bahniibergangs in Han-
gelsberg. zeigt auerdem auf, dass der Planungs- und
Realisierungszeitraum einer Personenunterfiihrung im
Rahmen eines Planfeststellungsverfahrens mind. doppelt
so lang ist.

10. Antrdage
Ich beantrage daher,

e Kklarzustellen, dass von meiner Seite keine unbedingte Zustimmung zur
Inanspruchnahme oder Ubertragung des gesamten Flurstlicks 833 vor-
liegt;

e meinen konkreten Vorschlag einer Zug-um-Zug-Regelung aktenkundig
zu machen: Ubertragung nur der tatsachlich fiir das Vorhaben benétig-
ten Teilflache(n) des Flurstucks 833 nach Vermessung und Teilung ge-
gen Ubertragung des Flurstiicks 20/2 abziiglich der fiir das Vorhaben
bendtigten Flachen, einschliellich einer gesicherten Zuwegung tiber
Flurstiick 569;

e  bis zum schriftlichen Abschluss einer belastbaren Grundstilicksvereinba-
rung keine abschlieRende Zugriffslage auf Flurstlick 833 zu unterstellen;

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie werden gemaf den vorherigen Angaben beriicksich-
tigt.

Kenntnisnahme.
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die kunftige Erschliefung des Flurstlicks 21 sowie die Grundstlicksrege-
lung zu 20/2 rechtlich, tatsachlich und eigentimerverbindlich zu sichern;

soweit eine Ubertragung oder sonstige Grundstiicksregelung zu 20/2
weiterverfolgt wird, die dafur erforderliche Zuwegungs- und Folgerege-
lung vollsténdig, schriftlich und im selben Schritt mitzuregeln;

fiir die unter Flurstiick 833 verlaufenden bzw. dort betroffenen Leitungen
und Hausanschlisse

entweder ein unabdingbares Leitungsrecht zugunsten des Flurstlicks 21
und der zustandigen Versorgungstrager festzusetzen oder eine vollstan-
dige Neuverlegung auf Kosten der Kommune bzw. des Vorhabentragers
sicherzustellen;

einen wirksamen, dauerhaften und blickdichten Sichtschutz an den be-
troffenen Briicken- und Rampenbereichen in Richtung Flurstiick 21 so-
wie - fir den Fall der Grundstlicksregelung — auch in Richtung Flurstiick
20/2 planerisch verbindlich zu sichern;

eine erneute, unabhangige und methodisch nachvollziehbare Reptilien-
kartierung durch ein anderes Fachbiiro durchzufiihren;

den vollstandigen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, die Brutvogelkar-
tierung, die Fledermaus- und Habitatbaumuntersuchung sowie die kon-
krete Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vor einer weiteren sachentschei-
denden Verfahrensvertiefung offenzulegen;

die Variantenpriifung, insbesondere die Personenunterfiihrung 5a, unter
ausdriicklicher Berlicksichtigung von Eigentumsschutz, Privatsphare, Er-
schlieBung und Artenschutz erneut und nachvollziehbar abzuwagen;

mir den Eingang dieser Stellungnahme schriftlich zu bestatigen und mir
das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

11. Belegstellen in den offengelegten Unterlagen

Bekanntmachung der Offenlage des Vorentwurfs B-Plan 63 vom 19.02.2026
(Frist bis 10.04.2026)

Begriindung Vorentwurf B-Plan 63, insbesondere S. 23, 27 und 30-31
Planzeichnung Vorentwurf B-Plan 63, insbesondere TF 3/ GFL 1
Umweltbericht Vorentwurf B-Plan 63, insbesondere S. 11-12 und 17-18

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.
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e  Faunistisch-floristischer Zwischenbericht Natur+Text vom 16.02.2026, insbe-
sondere S. 7-10

e  Machbarkeitsstudie zur Auflésung des Bahniibergangs vom 11.04.2025, ins-
besondere S. 19, 23-25, 28-36 sowie die einschlagigen Anlagen zu den Vari-
anten 5a, 5b und 5c

e  Erganzung zur Begriindung B-Plan 57 ,Gewerbegebiet Hangelsberg Nord*,
Stand Januar 2025, insbesondere S. 6-8

Kartenauszug / Geoportal-Auszug zu den Flurstiicken 21, 20/2, 569 und 833

D2

Privater Einwender 2 vom 10.04.2026

hiermit teile ich Ihnen meine Einwande und Hinweise zum Bebauungsplan 63 mit.
Bei der Durchsicht der Unterlagen ist Folgendes aufgefallen.

Es zeigt sich das eine kurzeitige mit Planung des Bahnhofsumfeldes bereits im Zuge
der Erstellung des B-Plan 57 Gewerbegebiet Hangeisberg Nord hatte erfolgen missen.
Dadurch hatten Doppelplanungen und eine weitere Vernichtung von Waldflachen ver-
mieden werden kénnen. Bei den Waldflachen handelt es um wertvollen Eichen-Hainbu-
chenwald in unmittelbarer Nahe der Bahntrasse. Die Bahntrasse ist eine erhebliche
Larmquelle fur den Ort Hangelsberg. Dieser vorhandene Wald reduziert im wahrend der
Vegetationsphase die Schallbelastung fiir den Ort. Durch die weitere Reduzierung des
vorhandenen Waldbestands erhoht des der Schallpegel wesentlich, auch wenn hier
neuer Wald gepflanzt wird.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Die mit dem vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen
Nutzungen (Personeniiberfiihrung, P+R-Anlagen) sind
raumlich an den Bahnhof Hangelsberg gebunden. Eine
Realisierung im Bereich des B-Plans 57 ist daher nicht
mdglich und die Eingriffe im Bahnhofsumfeld sind daher
auch nicht vermeidbar.

Der Umweltbericht berticksichtigt die schalltechnischen
Auswirkungen der Planung.

Keine Anderung

Aus diesem Grunde sollte auf den neuen Parkplatz an Stidseite des Bahnhofes verzich-
tet werden, weil bereits 30 Parkplatze am Sportplatz verfugbar sind. Diese sind ca.290
m vom Bahnsteig entfernt.

Dies ist als P+R Parkplatz zumutbar. Weitere Parkplatze sind in gréRer Anzahl an der
Sporthalle Miiggel Spreehalle verfligbar.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Die Planung von weiteren Parkplatzflachen beruht auf ei-
nem verkehrstechnischen Konzept im Rahmen der dem
Bebauungsplan zugrunde liegenden ErschlieRungspla-
nung. Die P+R-Anlagen sollen dabei mdglichst nah am
Bahnhof liegen und von den Bahnsteigen aus Griinden
der Verkehrssicherheit ohne Querung der stark befahre-
nen L38 erreichbar sein. Die sidlich der L38 liegenden
Parkplatze werden zudem fiir die Nutzung der Muggel-
spreehalle benétigt und stehen damit der P+R-Nutzung
nicht uneingeschrankt zur Verfigung.

Keine Anderung

Auf der Nordseite wird ein Reptiliengebiet durch die Verschiebung des Parkplatzes
bzw. Vergrofierung des Parkplatzes vernichtet. Dies hatte bei einer gleichzeitigen Pla-
nung Gewerbegebiet und Bahnhofsumfeld vermieden werden kénnen.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird ein Artenschutz-
fachbeitrag vorgelegt werden. Fir die Reptilienlebens-
raume, die durch die Planung in Anspruch genommen

Keine Anderung
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werden, werden Ausgleichsmalinahmen festgelegt. Dies
umfasst insbesondere die Schaffung von Ersatzhabitaten.
Die Kartierungen zur Erfassung der Reptilienpopulation
sind allerdings noch nicht abgeschlossen. AbschlielRende
Aussagen zur Betroffenheit von Reptilienlebensrdumen
kénnen daher erst nach Vorliegen des Artenschutzfach-
beitrages getroffen werden.

Es sollte ein Mobiltatskonzept nicht nur das Bahnhofsumfeld, sondern fiir den gesam-
ten Ort entwickelt werden. Auf Grund des immer weiterwachsenden Verkehres auf dem
Berliner Damm ist zwischenzeitlich schwierig den Berliner Damm mit verschiedenen
Verkehrsmitteln zu queren. Des Weiteren sollten die 8.1 mit Unterpunkten erganzt wer-
den, insbesondere mit einem sinnvollen Konzept fir den Busverkehr zum Bahnhof und
zur Schule.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregung zur Entwicklung eines gesamtértlichen
Mobilitdtskonzepts Gbersteigt den Regelungsgehalt des
vorliegenden Bebauungsplans, wird jedoch als Anregung
fur die gesamtstadtische Verkehrsplanung zur Kenntnis
genommen. Die Begriindung wird um konkrete Aussa-
gen zur Einbindung des Bahnhofsumfeldes in den Bus-
verkehr (Kap. 8.1) erganzt.

Erganzung der Begriin-
dung.

Der Beschriebene Verlust von Wald im Punkt 8.3 sollte stark reduziert werden. Dies
hatte durch eine sinnvolle Planung von Gewerbegebiet einschlieRlich Bahnhofsumfeld
vermieden werden kénnen. Dies ist ein schweres Versdumnis der Gemeindeverwaltung
Griinheide.

Bitte berlicksichtigen Sie diese Stellungnahme in der weiteren Planung.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Der Waldverlust ist auf das fir die Umsetzung des Vor-
habens unbedingt erforderliche Maf} begrenzt. Die Koor-
dination beider Planverfahren war fachlich geboten; eine
vollstéandige Integration der Bahnhofsumfeldplanung in
den B-Plan Nr. 57 war aufgrund der unterschiedlichen
Planungsinhalte, Betroffenheiten und Verfahrensstande
jedoch nicht méglich und sachgerecht.

Die mit dem vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen
Nutzungen (Personeniiberfiihrung, P+R-Anlagen) sind
raumlich an den Bahnhof Hangelsberg gebunden. Eine
Realisierung im Bereich des B-Plans 57 ist daher nicht
mdglich und die Eingriffe im Bahnhofsumfeld sind daher
auch nicht vermeidbar.

Keine Anderung
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