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1 Anlass und Erforderlichkeit

Im Rahmen der geplanten Entwicklungen des Gewerbegebiets Hangelsberg Nord, das nordlich an das
vorliegende Plangebiet angrenzt, mit Ansiedlung von Nahversorgungseinrichtungen sowie dem Bau
einer neuen Grundschule im Umfeld des Bahnhofs, wurden Verkehrsuntersuchungen durchgefihrt,
die belegen, dass der bestehende Bahniibergang in Hangelsberg zu erheblichen Riickstaus und Beein-
trachtigungen der Leichtigkeit des Verkehrs fiihrt. Mit Blick auf die prognostizierten Verkehrsentwick-
lungen im Zuge der geplanten Entwicklung ist kiinftig mit einer weiteren deutlichen Zunahme des mo-
torisierten Individualverkehrs sowie des Ful3- und Radverkehrs zu rechnen. Um dieser Problematik zu
begegnen, wird eine verkehrliche Neuordnung angestrebt. In diesem Zuge soll der bestehende Bahn-
Ubergang aufgelassen werden. Als Ersatz fiir den motorisierten Verkehr ist eine rund 800 m westlich
gelegene StraBReniberfiihrung geplant. Diese StraReniberfiihrung ist bereits planungsrechtlich durch
den Bebauungsplan Nr. 57 ,Gewerbegebiet Hangelsberg Nord” gesichert.

Der bestehende hdohengleiche Bahniibergang an der BahnhofstraBe (L 385) im Ortsteil Hangelsberg
der Gemeinde Griinheide (Mark) soll im Zuge dieser verkehrlichen Neuordnung zurtickgebaut werden.
Als Ersatz fuir den FuRganger- und Fahrradverkehr soll eine Personeniberfiihrung gebaut werden. Dies
ist der Anlass fiir die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 63 ,Hangelsberg Personeniiber-
fliihrung und Bahnhofsumfeld”.

Die StraBe der Befreiung/BahnhofstraRe quert die zweigleisige, elektrifizierte Bahnstrecke Berlin—
Frankfurt (Oder) und stellt aufgrund der zunehmenden Verkehrsbelastungen sowohl im StralRen- als
auch im Schienenverkehr ein erhebliches verkehrliches und sicherheitsrelevantes Hindernis dar. Flr
den Ful3- und Radverkehr sowie fiir Bahnreisende soll eine sichere, leistungsfahige und barrierearme
Querung der Bahngleise in Form einer Ful3- und Radbriicke im unmittelbaren Bahnhofsbereich entste-
hen. Damit soll insbesondere den Belangen der Verkehrssicherheit, der Barrierefreihit, des Denkmal-
schutzes sowie der stadtebaulichen Einbindung Rechnung getragen werden.

Dariiber hinaus besteht ein Erfordernis zur Neuordnung der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der
Stellplatzanlagen im Bahnhofsumfeld. Insbesondere sind ausreichende Flachen fiir den ruhenden Ver-
kehr bereitzustellen, um den Anforderungen des Bahnhofs, der geplanten Nutzungen sowie des Um-
steigeverkehrs gerecht zu werden.

Die Umsetzung der vorgesehenen Verkehrsanlagen erfordert die Schaffung entsprechender planungs-
rechtlicher Voraussetzungen. Da die MaRnahmen raumlich konzentriert im Bereich des Bahnhofs Han-
gelsberg und seines unmittelbaren Umfeldes liegen und sowohl 6ffentliche Verkehrsflachen als auch
angrenzende Grundstiicke betreffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans gemaR §§ 1 und 2 Bau-
gesetzbuch erforderlich. So kénnen die unterschiedlichen Nutzungsanspriiche, technischen Anforde-
rungen und 6ffentlichen Belange — insbesondere des Verkehrs, des Denkmalschutzes, des Umwelt-
und Naturschutzes sowie der Finanzierung nach dem Eisenbahnkreuzungsgesetz — rechtssicher koor-
diniert und umgesetzt werden. Der vorliegende Bebauungsplan dient somit der geordneten stadte-
baulichen Entwicklung, der nachhaltigen Verbesserung der Verkehrssicherheit und der langfristigen
Sicherung einer leistungsfahigen VerkehrserschlieBung des Ortsteils Hangelsberg.
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2 Beschreibung des Plangebiets

2.1 Raumliche Lage

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 63 ,, Hangelsberg Personeniberfiihrung und Bahnhofsumfeld”
liegt im Ortsteil Hangelsberg der Gemeinde Griinheide (Mark), Landkreis Oder-Spree, im Land Bran-
denburg. Es befindet sich im westlichen Siedlungsbereich Hangelsbergs und umfasst den Bereich des
Bahnhofs Hangelsberg sowie angrenzende Flachen beiderseits der Bahnhofstralle (L 385) und der
Bahnstrecke Berlin—Frankfurt (Oder) (Abbildung 1).

| melae

Abbildung 1: grofréumige Lage mit Kennzeichnung des Plangebiets (roter Kreis) (© GeoBasis-DE/LGB (2026), dI-de/by-
2-0)

Das Plangebiet wird in Ost-West-Richtung durch die zweigleisige, elektrifizierte Bahnstrecke Berlin—
Frankfurt (Oder) durchschnitten. Nordlich der Bahnstrecke schlieRen Flachen an, die im Zusammen-
hang mit der Entwicklung des Gewerbegebiets Hangelsberg Nord sowie mit geplanten Gemeinbedarfs-
(Neubau einer Grundschule) und Versorgungsnutzungen stehen. Siidlich der Bahnstrecke befindet sich
der historisch gewachsene Ortskern von Hangelsberg mit (iberwiegend wohnbaulicher Nutzung sowie
offentlichen Einrichtungen.

2.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet wird im Westen und Nordosten von Waldflachen begrenzt. Im Norden grenzt der Neu-
bau der Schule an, im Osten grenzen Siedlungsflachen sowie der Friedhof an und im Stiden wird das
Plangebiet durch die LandesstraRe L 38 begrenzt. Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 2,19 ha
und umfasst die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Hangelsberg, Flur 1:
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Vollstadndig: Teilweise:
17 5
19 20/2
530 23
624 569
648 616
682 673
832 680
928 681
931 683
831
833
920
Tabelle 1: Auflistung der Flurstiicke im Geltungsbereich
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Abbildung 2: Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans (© GeoBasis-DE/LGB (2026), dl-de/by-2-0)

2.3 Stadtebauliche Bestandssituation

Das Plangebiet ist stadtebaulich durch seine Lage im unmittelbaren Umfeld des Bahnhofs Hangelsberg
sowie durch die vorhandenen Verkehrsanlagen gepragt. Zentrales Element ist die Bahnstrecke Berlin—
Frankfurt (Oder), die das Gebiet in Ost-West-Richtung quert und den Bahnhof Hangelsberg mit seinen
Bahnsteigen, technischen Anlagen und Zugangen aufnimmt. Die Bahnstrecke ist zweigleisig ausgebaut
und elektrifiziert und stellt eine Gberregionale Verkehrsinfrastruktur dar.

Die BahnhofstralRe (L 385) verlauft in Nord-Sid-Richtung durch das Plangebiet und kreuzt die Bahn-
strecke derzeit hohengleich. Dieser Bahnilibergang pragt malRgeblich die bestehende Verkehrssituation
und fihrt insbesondere bei hohem Zugaufkommen zu Rickstaus und Nutzungskonflikten zwischen
motorisiertem Verkehr, FuRgangern und Radfahrern. Die verkehrlichen Anlagen im Plangebiet sind
funktional gepragt und weisen liberwiegend einen infrastrukturellen Charakter auf.

Im unmittelbaren Bahnhofsumfeld befinden sich Flachen fiir den ruhenden Verkehr, insbesondere eine
Park+Ride-Anlage, die vor allem von Pendlerinnen und Pendlern aus den umliegenden Ortsteilen ge-
nutzt wird. Die Stellplatzflachen sind Gberwiegend offen angelegt und weisen eine einfache Ausgestal-
tung auf. Daneben gibt es eine stark frequentierte Bike+Ride-Anlage mit einfachster Ausstattung.
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AuBerdem befinden sich im nahen Umfeld gewerbliche Nutzungen, private Wohnnutzungen sowie der
Friedhof des Ortsteils Hangelsberg. Ergdnzend bestehen Wegebeziehungen fiir FuRganger und Radfah-
rer.

Sudlich der L 38 schlieRen iberwiegend Wohnnutzungen des historisch gewachsenen Ortskerns von
Hangelsberg an. Die Bebauung ist durch eine aufgelockerte Struktur mit Ein- und Mehrfamilienhdusern
unterschiedlicher Baualtersklassen gepragt. Nordlich des Plangebiets grenzen gewerbliche Flachen,
Flachen der neuen Grundschule sowie (iberwiegend unbebaute Wald- und Griinflachen an.

Der Bahnhof Hangelsberg selbst ist ein denkmalgeschiitztes Ensemble. Das Bahnhofsgebaude befindet
sich im Eigentum des Vereins ,Historischer Bahnhof Hangelsberg e.V.” und wird unter anderem fir
kulturelle und 6ffentliche Veranstaltungen genutzt.

Die vorhandenen baulichen Anlagen und Freiflachen im Plangebiet weisen insgesamt einen heteroge-
nen Zustand auf und sind bislang nur eingeschrankt aufeinander abgestimmt.

2.4 Verkehrliche ErschlieBung

2.4.1 StraRenverkehr

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets erfolgt von Stden her Gber die L 38 / Berliner Damm
und von Norden her (iber die L 385 / StralRe der Befreiung. Uber die L 38 besteht eine kurze und direkte
Verbindung zur Autobahn A10. Die L 385 ist in einem schlechten baulichen Zustand und von eher ge-
ringer Bedeutung fiir das tiberortliche Verkehrsnetz.

Die L 385 quert innerhalb des Geltungsbereichs die Bahnstrecke 6153 Berlin — Frankfurt (Oder) mit
einem beschrankten hohengleichen Kreuzungsbereich. Die Sicherungsanlagen sind auf dem aktuellen
Stand der Technik. Der Bahniibergang dient auch dem FuR- und Radverkehr und der Erreichbarkeit der
beiden AuBenbahnsteige des Bahnhofs Hangelsberg. Uber die Flurstiicke 832 und 833 wird das west-
lich des Plangebiets liegende Flurstiick 21 mit dem Wohngeb&dude Bahnhofstralle Nr. 8 erschlossen.

Nordlich der Bahnstrecke befindet sich aktuell ein Park+Ride-Parkplatz mit 26 Stellplatzen, stidlich der
Bahnstrecke befinden sich weitere 28 PKW-Stellplatze.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 57 ,,Gewerbegebiet Hangelsberg Nord” wurde eine Verkehrsun-
tersuchung durchgefiihrt. Dabei wurden Ulber eine Verkehrszahlung am 31.03.2022 insgesamt 168
Zige (94 Personenziige, 74 Glterzilige) gezahlt. Bei einem SchlieRvorgang war die Schranke mindestens
92 Sekunden und maximal 433 Sekunden lang (ca. 7 Minuten) geschlossen. Im Mittel dauerte ein
SchlieRvorgang 182 Sekunden, das sind ca. 3 Minuten. Bei 145 SchlieRvorgdangen / 24 h war die
Schranke insgesamt rund 7,5 Stunden geschlossen. Bezogen auf die Verkehrsspitzen am Knotenpunkt
L 38 /L 385 war die Schranke in der Morgenverkehrsspitze Gber 12,5 Min. / h und in der Nachmittags-
spitze Uber 21,7 Min. / h geschlossen. Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts Berliner Damm (L 38) /
BahnhofstraRe (L 385) wird durch die SchrankenschlieBungen des 200 m nérdlich gelegenen Bahniber-
gangs stark beeinflusst.

Der Bahnverkehr auf der Bahnstrecke Berlin — Frankfurt (Oder) wird insbesondere durch die Tesla-
Ansiedlung, steigende Giiterzugfrequenzen und die Verdichtung der Taktzeiten auf der Regional-Ex-
press-Linie RE 1 perspektivisch stark zunehmen. Durch die zunehmenden Verkehrszahlen ist mittelfris-
tig mit deutlich langeren SchrankenschlieRzeiten zu rechnen, die die Leistungsfahigkeit der StraRen-
verbindung der L 385 weiter reduzieren wird.

Diese Entwicklungen fiihrten zur Entscheidung, eine verkehrliche Neuordnung vorzunehmen, bei der
der motorisierte Verkehr kiinftig Gber eine rund 800 m westlich gelegene, StraReniberfiihrung geleitet
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werden soll. Aus Verkehrssicherheitsgriinden soll der FuB- und Radverkehr (iber eine Personentiber-
flihrung gefiihrt und der hohengleiche Bahniibergang geschlossen werden. Dies wird mit einer Umpla-
nung des Bahnhofumfelds einhergehen, bei der die Stellplatze fir PKW auch kiinftig angeboten und
teilweise erweitert werden sollen.

2.4.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Am Bahnhof Hangelsberg halten Regional-Express-Ziige der Linie RE 1 nach Frankfurt / Oder und Bran-
denburg an der Havel im Stundentakt. Die planmaRige Fahrzeit bis Berlin-Ostkreuz betragt nur 24 Mi-
nuten. Die iberdrtliche Anbindung des Ortsteils Hangelsberg an den OPNV ist damit als gut zu bewer-
ten.

Das Plangebiet wird zudem von den Buslinien 427 Erkner — Hangelsberg Schule, 437 und 439 Erkner
Bahnhof — Fiirstenwalde Bahnhof bedient und stellt u.a. die Verbindung zu den Ortsteilen Kienbaum
und Moénchswinkel dar. Aktuell befinden sich die Bushaltestellen im Bereich der BahnhofstraRe auf
Hohe des Friedhofs sowie im Bereich der L 38.

2.4.3 FuR- und Radverkehr

Die L 385 (BahnhofstralRe und StralRe der Befreiung) verfugt Gber einen parallel zur StralRe verlaufen-
den Ful3- und Radweg. Dieser verlauft im Bereich der BahnhofstraRe 6stlich der StraRe und wechselt
kurz vor dem Bahnibergang auf die westliche Strallenseite. Der Teil des FuBR-Rad-Weges im Bereich
der Bahnhofstrale, also stdlich der Bahnstrecke befindet sich Gberwiegend auRerhalb des Geltungs-
bereichs des vorliegenden Bebauungsplans. Im Plangebiet befinden sich aktuell siidlich der Bahnlinie
Uberdachte Fahrradabstellmoglichkeiten, die auch nach der Umplanung mindestens in der gleichen
Anzahl, ggf. auch in héherer Anzahl zur Verfligung gestellt werden. Nordlich der Bahnstrecke gibt es
aktuell keine Fahrradabstellplatze.

2.5 Technische Infrastruktur

Die Neuordnung des Plangebiets erfordert voraussichtlich keinen Ausbau oder eine Erneuerung der
technischen Infrastruktur (Glasfaser, Gas, Strom, Wasser, Abwasser).

Aufgrund der Begutachtung des Baugrunds im Rahmen der Briickenplanung lassen sich Rickschlisse
auf die Versickerung innerhalb des Plangebiets des vorliegenden Bebauungsplans ziehen. Demnach ist
eine Versickerung von Niederschlagswasser grundsatzlich moglich.

Nach den Vorgaben des § 54 Abs. 4 Landeswassergesetzes Brandenburg ist Niederschlagswasser zu
versickern, sofern eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange
nicht entgegenstehen.

2.6 Kampfmittel

GemaR Auskunft des Zentraldienstes der Polizei des Landes Brandenburg - Kampfmittelbeseitigungs-
dienst vom Juni 2025 besteht flir den Bereich der vorliegenden Planung kein Kampfmittelverdacht.

2.7 Denkmalschutz

Das ehemalige Bahnhofsgebdude Hangelsberg, das sich aullerhalb des Plangebiets befindet, steht als
Baudenkmal unter Denkmalschutz. Die Eintragung in der Denkmalliste des Landes Brandenburg lautet:
»Bahnhofsempfangsgebdude mit Abort- und Aufenthaltsgebdude sowie Beamtenwohnhaus mit
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Nebengebiude, Bahnmeisterei und straBenseitiger Grundstiickseinfriedung.“1

Bodendenkmale sind im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans nicht bekannt.

1 Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Oder-Spree, Stand 01.01.2025
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3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR)

Am 1. Juli 2019 trat der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR)? in Kraft. Der LEP HR ent-
halt die aktuell giiltigen Ziele (Z) und Grundsétze (G) der Raumordnung. Wahrend Bauleitplane gemal
§ 1 Abs. 4 BauGB an landesplanerische Ziele anzupassen sind, unterliegen Grundsatze der Raumord-
nung der planerischen Abwagung.

Die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg setzt sich aus drei Strukturraumen zusammen: Berlin, Berli-
ner Umland und weiterer Metropolenraum. GemaR Z 1.1 ist die Gemeinde Griinheide (Mark) Teil des
Berliner Umlandes.

2 ._ri-JnL _ark) -
-
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Festlegungskarte zum LEP HR mit Kennzeichnung des Plangebiets (roter Kreis)

Nach der Festlegungskarte zum LEP HR (siehe Abbildung 2) wird das Plangebiet von der Festlegung des
Freiraumverbundes gem. Z 6.2 LEP HR Uberlagert:

Z26.2 Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsfdhigkeit zu sichern. Raumbedeutsame
Planungen und Mafinahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden,

2 Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019, GVBI. Il - 2019, Nr. 35
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sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur
beeintréchtigen.

(2) Ausnahmen von Absatz 1 Satz 2 sind unter der Voraussetzung, dass

- die raumbedeutsame Planung oder MafSnahme nicht auf anderen geeigneten Flachen aufSerhalb
des Freiraumverbundes durchgefiihrt werden kann und
- die Inanspruchnahme minimiert wird,

in folgenden Féillen méglich:

- fiir iiberregional bedeutsame Planungen oder MafSnahmen, insbesondere fiir eine (iberregional
bedeutsame linienhafte Infrastruktur, soweit ein Offentliches Interesse an der Realisierung be-
steht,

- fiir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen einschliefilich der unmittelbar dafiir erforderlichen
Fléchen fiir den Gemeinbedarf, fiir Ver- und Entsorgungsanlagen und fiir Verkehrsflachen.

Das Plangebiet nimmt westlich angrenzend an die Siedlungsflache von Hangelsberg Flachen des Frei-
raumverbundes, die als Ziel der Raumordnung festgelegt sind, in Anspruch. Dabei stehen nach MaR-
gabe der getroffenen Festsetzungen folgende Flachennutzungen aufgrund ihres baulichen Nutzungs-
charakters vordergriindig im Widerspruch zum allgemeinen Freiraumschutz: StraBenverkehrsflachen,
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Parken”, , FuBweg und Fahrradweg”, ,Fahrradstell-
platz“, ,FuRganger- und Fahrradbriicke” sowie die Flachen fiur die ,Bushaltestelle”.

Aufgrund des Nutzungscharakters unkritisch sind hingegen die Waldflachen und Grinflachen eizuord-
nen, da sie keine im AuBenbereich unzuldssigen Nutzungen vorbereiten. Die Flachen fir die Bahnan-
lage sowie die private StraRenverkehrsflache bilden lediglich die Bestandsnutzung im Nahbereich der
Schienenstrecke ab.

Dazu lasst sich festhalten, dass die Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist, weil gemald
der gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg mit Schreiben vom 30.03.2026 bereits
eine infrastrukturelle Vorpragung geben ist.

,Die eingereichte Planung stellt die Einbindung vorgeprdgter Strukturen dar und zielt mit den textli-
chen Festsetzungen auf den Erhalt von Fldchen bzw. auf Mafinahmen ab, die zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen.

Aufgrund der Vorprégung stellt die Planung keine Neuzerschneidung des Freiraumverbundes im i. S.
v. Ziel 6.2 LEP HR dar und steht im Einklang mit diesem Ziel.”

Die Planungen stehen in einem funktionalen Zusammenhang mit den Festsetzungen im Bebauungs-
plan Nr. 57 ,,Gewerbegebiet Hangelsberg Nord“, welcher die Umgehungsstralle ermoglicht. Bezliglich
der StraRenverlegung und ihrer Auswirkungen auf die bestehende Verkehrsinfrastruktur des Bahnhofs
Hangelsberg kann auf erfolgte Stellungnahme der gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Bran-
denburg mit Schreiben vom 11.07.2022 verwiesen werden:

»Die im Bebauungsplan vorgesehene Umverlegung der LandesstrafSe L 385, mit der zukiinftig auch
eine niveaufreie Querung der Bahnstrecke Berlin - Frankfurt (Oder) geschaffen werden solle, fiihrt zu
einer Inanspruchnahme und Neuzerschneidung des Freiraumverbundes in seinem Randbereich. So-
wohl die LandesstrafSe als auch die Bahnstrecke sind (iberregional bedeutsame linienhafte Infrastruk-
turen, deren Bedeutung durch die zu erwartenden Entwicklungen im TESLA-Umfeld noch wachsen
werden. Die geplante Umverlegung der Strafie und der Bau einer Eisenbahniiberfiihrung liegen im
Offentlichen Interesse, um die Sicherheit und Leistungsfdhigkeit des Verkehrs dauerhaft zu gewdhr-
leisten. Die Ausnahmevoraussetzungen gemdfs Ziel Z 6.2 Abs. 2 LEP HR sind gegeben.”
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Zu Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung sind im LEP HR folgende, fiir die vorliegende Planung rele-
vante Grundsatze der Raumordnung festgelegt:

G 7.4 Nachhaltige Infrastrukturentwicklung

(1) Leitungs- und Verkehrstrassen sollen ridumlich gebiindelt werden, soweit sicherheitsrelevante
Belange nicht entgegenstehen.

(2) Fiir Vorhaben der technischen Infrastruktur im AufSenbereich sollen vorgeprégte raumvertrégli-
che Standorte mit- oder nachgenutzt werden.

(3) Bei Infrastruktur- und anderen Vorhaben mit einem nicht nur unwesentlichen Verkehrsaufkom-
men soll eine funktionsgerechte Anbindung an das Verkehrsnetz einschliefSlich éffentlicher Verkehrs-
mittel sichergestellt werden.

Die im LEP HR festgelegten Ziele und Grundsatze werden mit der vorliegenden Planung beachtet bzw.
beriicksichtigt. Es bestehen dementsprechend keine Widerspriiche zu diesen Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung.

3.2 Regionalplan Oderland-Spree

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree hat am 21.06.2021
den Sachlichen Teilregionalplan "Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte" als
Satzung beschlossen. Mit seiner Veroffentlichung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 42/2021 vom
27.10.2021 ist der Sachliche Teilregionalplan "Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwer-
punkte" Oderland-Spree in Kraft getreten. Darin wird der Ortsteil Griinheide (Mark) als Grundfunktio-
naler Schwerpunkt festgelegt. Der Ortsteil Hangelsberg, in dem das Plangebiet liegt, ist nicht als Grund-
funktionaler Schwerpunkt festgelegt.

Mit Urteilen vom 30.09.2021 hat das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg den Regionalplan
Oderland-Spree, Sachlicher Teilplan ,,Windenergienutzung” fiir unwirksam erklart (Az.: OVG 10 A9 .18,
OVG10A17.19,0VG10A20.19,0VG 10 A 22 .19). Der neue Sachliche Teilregionalplan "Erneuerbare
Energien" wurde von der Regionalversammlung am 29.06.2026 beschlossen und befindet sich gegen-
wartig im Genehmigungsverfahren. Die Festlegungen des Sachliche Teilregionalplans haben keine Aus-
wirkungen auf den vorliegenden Bebauungsplan.

Ein neuer Integrierter Regionalplan befindet sich in Aufstellung. Die Regionalversammlung billigte am
29.11.2021 den ersten Teil des Plankonzepts mit Festlegungen zum regionalen Freiraumverbund, zum
vorbeugenden Hochwasserschutz und zu regionalen Verkehrsverbindungen sowie Verknlpfungspunk-
ten im Integrierten Regionalplan der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree.

Die Regionalversammlung hat am 13.06.2022 beschlossen, die Festlegungen zur Windenergienutzung
und zu Photovoltaik-Freiflichenanlagen in einem Sachlichen Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien”
auszukoppeln.

Mit Beschluss vom 28.11.2022 wurde der zweite Teil des Planungskonzepts zur Rohstoffsicherung, zu
Gewerbe- und Industriegebieten, zur Trassenvorsorge Infrastruktur und zu Tourismusschwerpunktrau-
men von der Regionalversammlung gebilligt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand stehen die geplanten Festlegungen des Integrierten Regionalplans
dem Bebauungsplan Nr. 63 ,,Hangelsberg Personeniberfiihrung und Bahnhofsumfeld” nicht entgegen.
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3.3 Bebauungsplane

Fir das Plangebiet existiert bisher kein Bebauungsplan. Nordlich an das Plangebiet grenzt direkt der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 57 ,,Gewerbegebiet Hangelsberg Nord“ an.

Sudlich der L 38 befinden sich in der Nahe des vorliegenden Plangebiets die Geltungsbereiche der Be-
bauungspldane Nr. 09 ,,Wohnanlage Berliner Damm 6 — 8“ sowie Nr. 28 ,,Mehrzweckhalle”. Diese sind
fiir den vorliegenden Bebauungsplan nicht relevant.

3.4 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde
Grinheide (Mark) fir den Ortsteil Hangelsberg vom 22.12.1999 (siehe

Abbildung 4).
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Abbildung 4: Rechtskréftiger FNP (Flidchennutzungsplan Hangelsberg3) mit Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 63
(rot umrandet)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird iberwiegend als Waldfliche dargestellt. Ostlich der
BahnhofstralRe wird eine gemischte Bauflache dargestellt, die teilweise im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans liegt. Die Bahnstrecke und das Bahnhofsgebaude sind als Bahnanlage dargestellt. Die Bahn-
hofstralle ist als ,,liberdrtliche und 6rtliche HauptverkehrsstraRe” dargestellt.

Dariiber hinaus enthielt der bestehende Flachennutzungsplan mehrere nachrichtliche Ubernahmen
bzw. Kennzeichnungen, die allerdings teilweise Gberholt sind. Die dargestellte Abgrenzung des Land-
schaftsschutzgebiets entspricht nicht mehr der aktuellen Abgrenzung.

3 Arbeitskarte mit wirksamer Fassung des FNP Hangelsberg vom 22.12.1999, einschlieRlich der wirksamen 2. Anderung des FNP Hangels-

berg im Bereich des B-Plans Nr. 57 (Stand Februar 2026).
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Die geplante FuBganger- und Radfahrerbriicke ist keine , (iberortliche und 6rtliche Hauptverkehrs-
strafle” und wird daher analog zu anderen FuB- und Radwegen in der Gemeinde auf der Regelungs-
und Malstabsebene des FNP nicht dargestellt. Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
»,Parken”, ,Fahrradstellplatz” und , Bushaltestelle” sind grundsatzlich bereits im Bestand vorhanden.
Durch die Neuplanung ergeben sich Abweichungen in der Abgrenzung dieser Nutzungen zum Bestand,
die aber auf der Mal3stabsebene des FNP als geringfiigig zu bewerten sind und keinen Widerspruch
zum FNP darstellen. Eine parzellenscharfe Darstellung ist im FNP aufgrund des groberen MaRstabs
nicht moglich.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parken” Ostlich der Bahnhofstralle wird hingegen
neu errichtet. Dies Flache ist im FNP allerdings bereits als gemischte Bauflache dargestellt. In gemisch-
ten Bauflachen kénnen grundsatzlich auch Verkehrsanlagen in Bebauungsplanen festgesetzt werden,
so dass sich auch hier kein Widerspruch zum FNP ergibt.

Nach Auffassung der Gemeinde Grinheide (Mark) besteht im Ergebnis kein Widerspruch zwischen den
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 63 ,Hangelsberg Personeniiberfiihrung und Bahn-
hofsumfeld” und dem rechtswirksamen Flichennutzungsplan, so dass keine Anderung des Flichennut-
zungsplans erforderlich ist.

Zudem wird gegenwartig der Flachennutzungsplan der Gemeinde Grinheide (Mark) neu aufgestellt
(siehe Abbildung 5). Damit ist eine grundlegende Uberarbeitung der Darstellungen und eine Aktuali-
sierung der Planungssystematik verbunden. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB fand im Sommer 2025
statt. Eine erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB fand im Juni/Juli 2026 statt. Gegenwartig wird
die Beschlussfassung des Flachennutzungsplans erstellt.

In der neuen Planungssystematik werden die Parkplatzflachen nérdlich und siidlich des Bahnhofs sym-
bolisch dargestellt. Im Bereich des Bahnhofs werden die Darstellungen aktualisiert und die Abgrenzung
der Bahnanlagen an das aktuelle Planungsrecht angepasst. Mit der SchlieBung des Bahniibergangs wird
die BahnhofstralRe/Stralke der Befreiung zudem die Funktion als Gberortliche HauptverkehrsstraRRe ver-
lieren und im FNP nicht mehr entsprechend dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 63 ,,Hangelsberg Personenuberfiihrung und Bahnhofsumfeld” steht damit auch
nicht im Widerspruch zu den geplanten Darstellungen des im Verfahren befindlichen neuen Flachen-
nutzungsplans. Es wird gegenwartig davon ausgegangen, dass FNP und Bebauungsplan nur mit gerin-
gem zeitlichem Abstand zueinander in Kraft treten werden. Fiir den Fall, dass der Bebauungsplan zu-
erst in Kraft tritt, wird auf die Regelung in § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB verwiesen, wonach der Bebauungs-
plan vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden kann, wenn nach dem Stand der Pla-
nungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans entwickelt sein wird. Dies ist, wie oben dargelegt, im vorliegenden Fall gegeben.
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Abbildung 5: Aktuelle Fassung der Neuaufstellung des FNP Griinheide (Mark), derzeit in der 2. Beteiligung mit Geltungs-
bereich des B-Plans Nr. 63 (Stand Februar 2026, rot umrandet).

3.5 Landschaftsplanung

Fiir das Plangebiet sind die Inhalte des Landschaftsprogramms Brandenburg und des Landschaftsrah-
menplans des Landkreises Oder-Spree zu beriicksichtigen. Zu den malgeblichen Inhalten der Plan-
werke wird auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht verwiesen.

3.6 Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich teilweise innerhalb des Landschaftsschutzge-
bietes ,,Miggelspree-Locknitzer Wald- und Seengebiet”. Das bisher groStenteils gewerblich genutzte
Geldnde ist von der Festlegung als LSG allerdings ausgenommen.
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Eine Genehmigungspflicht bzw. eine Priifung der Vereinbarkeit mit den Zielen des Landschaftsschutz-
gebietes ist im Rahmen des Bauleitplanverfahren gemaR § 8 Abs. 3a Nr. 3a des Brandenburgischen
Ausfiihrungsgesetzes (BbgNatSchAG) nicht erforderlich. Unbeachtlich dessen erfolgt eine naturschutz-

fachliche Auseinandersetzung mit den Schutzzielen im Umweltbericht.
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Abbildung 6: Schutzgebietsfldche innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 63 (blaue
Schraffur) und auferhalb des Bebauungsplans Nr. 63 (griine Schraffur). (© GeoBasis-DE/LGB (2026), dI-

de/by-2-0)

Durch die Planung wird das Landschaftsschutzgebiet ,,Miiggelspree-Locknitzer Wald- und Seengebiet”
beriihrt. Der Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes gemaR § 3 der Verordnung lber das Land-
schaftsschutzgebiet ,Muggelspree-Locknitzer Wald- und Seengebiet” vom 6. November 2006 lautet

wie folgt:

1. die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushal-

tes, insbesondere

a. der Lebensraumfunktion der Quellen, der Stand- und FliefSgewdisser einschliefSlich ihrer
Uferzonen, der Altarme und der Moore sowie der Wiilder mit ihrem standorttypischen

FIRUM Begriindung

Stand 21.08.2026




Gemeinde Griinheide (Mark) Bebauungsplan Nr. 63 ,Hangelsberg Personeniberfiihrung und Bahnhofsumfeld” Seite 19

Artenbestand, vor allem Bruchwdilder der Niederung, Erlen-Eschenwdilder an Flief3ge-
wdssern, Weich- und Hartholzauenwdlder, Eichen-Hainbuchenwdilder, naturnahe Kie-
fernwdlder und Kiefern-Traubeneichen-W¢élder sowie der kulturgeprégten Biotope und
Landschaftselemente wie Wiesen und Weiden der Auen und Niederungen, Trockenra-
sen, Feldgehdlze, Weidengebiische, Hutewdlder mit Wacholder, Hecken, Kopfweiden,
Alleen, Baumreihen und Einzelbédume,

der weitgehend unzerschnittenen Landschaftsrdume vor allem als Lebensraum st6-
rungsempfindlicher Tierarten grof3er Arealanspriiche wie Seeadler, Fischadler und Kra-
nich,

der Grundwasserneubildung und des naturnahen Abflussgeschehens im Gebiet,
der 6kologischen Funktionsfdhigkeit der Béden,
des Regionalklimas in seiner Ausgleichsfunktion fiir den Ballungsraum Berlin,

eines landschaftsiibergreifenden Biotopverbundes der Gewdsser mit ihren Uferberei-
chen,

als Beitrag zum Schutz der im Gebiet liegenden Fiéichen des Schutzgebietssystems Na-
tura 2000;

2. die Erhaltung der Vielfalt, Eigenart oder Schénheit der eiszeitlich geprégten Landschaft als Aus-
schnitt des Berlin-Flirstenwalder Urstromtals mit seinen weitldufigen Talsand- und Sanderfld-
chen, den darin eingelagerten Seen, FliefSgewdisserauen und Mooren, den abschnittsweise auf-
gesetzten offenen und bewaldeten Binnendiinenfeldern sowie den das Urstromtal begrenzen-
den reliefstarken Hiigeln der Stauch- und Endmordnen mit zum Teil ausgeprégten Hangkanten,
insbesondere {(...)

3. die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes wegen dessen besonderer Bedeutung fiir die land-
schaftsbezogene Erholung im Einzugsbereich von Berlin;

4. die Rekultivierung ehemaliger Rohstoffabbaugebiete unter Erhalt vielseitiger Reliefstrukturen
im Sinne der Nummern 1 bis 3.

Im Zuge der Umweltprifung erfolgt eine Prifung zu den moglichen Beeintrdchtigungen in Bezug auf
die unter Nr. 1 und 3 genannten Schutzzwecke. Auf die Ausfiihrungen des Umweltberichtes wird voll-
umfanglich verwiesen.

3.7 Natura 2000-Gebiete

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Uberlagert keine Natura 2000-Gebiete. Stidlich
des Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet DE 3649-303 ,, Miiggelspreeniederung”. Der Geltungsbe-
reich des vorliegenden Bebauungsplans befindet sich in mindestens 250 m Entfernung zum FFH-Ge-
biet. Aufgrund der raumlichen Trennung durch die L 38 und den Siedlungsbereich von Hangelsberg ist
keine Beeintrachtigung des FFH-Gebiets zu erwarten. Im Ubrigen wird auf den Umweltbericht verwie-

sen.
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Abbildung 7: FFH-Gebiet DE 3649-303 ,Miiggelspreeniederung” (braun schraffiert) mit Markierung des Geltungsbe-
reichs des vorliegenden Bebauungsplans (Quelle: www.gis-bldam-brandenburg.de, Februar 2026)
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3.8 Bahnflachen

Im Plangebiet befindet sich die Bahnstrecke Berlin—Frankfurt (Oder). Die bahnrechtlich gewidmeten
Flachen umfassen die Gleisanlagen mit Bahnsteigen und angrenzenden Flachen sowie der héhenglei-
che Bahnilibergang. Bahnanlegen unterliegen dem sogenannten ,Fachplanungsvorbehalt” und sind in-
sofern der kommunalen Planungshoheit entzogen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans dirfen da-
her die planfestgestellten Bahnanlagen nicht beeintrachtigen.

3.9 Gemeindliche Satzungen

3.9.1 Stellplatzsatzung

Fiir das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Griinheide (Mark) liber die Herstellung notwendiger
Stellplatze (Stellplatzsatzung) vom 02.10.2020, die am 01.01.2021 in Kraft getreten ist.

3.9.2 Baumschutzsatzung der Gemeinde Griinheide (Mark)

Fiir das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Griinheide (Mark) zum Schutz von Bdumen (Baum-
schutzsatzung) vom 28.02.2020, die am 15.06.2020 in Kraft getreten ist.
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4 Verfahren

4.1 Aufstellung des Bebauungsplans

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Griinheide (Mark) hat am 22.05.2025 beschlossen, den Be-
bauungsplan Nr. 63 , Hangelsberg Personeniiberfiihrung und Bahnhofsumfeld” im Ortsteil Hangels-
berg gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Regelverfahren mit Umweltprifung und Umweltbe-
richt gem. § 2 Abs. 4 BauGB aufzustellen (Beschluss Nr. 36/03/21). GemaR § 3 Abs. 1 und 2 BauGB
sowie § 4 Abs. 1 und 2 BauGB sind die vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren anzuwenden.

4.2 Anderung des Geltungsbereichs und des Titels des Bebauungsplans

Aufgrund der fortlaufenden Konkretisierung der Verkehrsplanung wurde der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans mehrfach geringfiigig angepasst. Die Anderungen sind der nachfolgenden Abbildung zu
entnehmen.

[Geltungsbereich Aufstellun?beschlus | [Geltungsbereich Vorentwurf | |Geltungsbereich Entwurf
T = n T ™= x ; = T

/ A A \ { \\.x

gy

Abbildung 8: Verénderung des Geltungsbereichs im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens (© GeoBasis-DE/LGB (2026),
dl-de/by-2-0)

Fiir den Entwurf wurde auch der Titel des Bebauungsplans von , Hangelsberg Bahniiberflihrung und
Bahnhofsumfeld” in ,,Hangelsberg Personeniberfihrung und Bahnhofsumfeld” gedndert.
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4.3 Beteiligungen gem. § 3 und 4 BauGB

4.3.1 Frihzeitige Beteiligung, erste 6ffentliche Auslegung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der
Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB er-
folgte vom 09.03.206 bis zum 10.04.2026.

4.3.2 Beteiligung und 6ffentliche Auslegung

[wird im weiteren Verfahren erganzt.]

4.4 Satzungsbeschluss

[wird im weiteren Verfahren erganzt.]

4.5 Umweltpriifung

In § 2 Abs. 4 BauGB bestimmt der Gesetzgeber, dass in einem Bebauungsplanverfahren fiir die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren ist. In dieser Umweltprifung werden die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Grundlage hierfir sind die in § 1 Abs. 7 und in § 1a BauGB aufgefilihrten Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie § 2 Abs. 1 des Gesetzes (iber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG). Der Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begriindung (siehe
Kapitel 7).

4.6 Fachgutachten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens und der Umweltprifung werden folgende Fachgutachten
und Fachplanungen erstellt:

- Faunistisch-floristische Untersuchung, Natur + Text

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Natur + Text

- Schalltechnische Stellungnahme, FIRU Gfl mbH

- Vorplanung Verkehrsanlagen, Bockermann + Fritze Ingenieur Consult GmbH

- Entwurfsplanung Rad- und Gehwegilberfiihrung, DB Engineering & Consulting GmbH
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5 Standortalternativen und Machbarkeitsstudie

Angesichts der verkehrlichen Entwicklung im Ortsteil Hangelsberg, der schulischen Infrastruktur sowie
der gewerblichen Entwicklung im nérdlich angrenzenden Bereich ist die Beseitigung des hohengleichen
Bahnibergangs aus Griinden der Verkehrssicherheit und Leistungsfahigkeit zwingend erforderlich.

Im Rahmen der Vorbereitung des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 63 , Hangelsberg Personeniiber-
fliihrung und Bahnhofsumfeld” wurde eine umfassende Machbarkeitsstudie zur Auflésung des beste-
henden hohengleichen Bahniibergangs am Bahnhof Hangelsberg erarbeitet (Bockermann Fritze Inge-
nieurConsult GmbH, Stand 11.04.2025).

Es wurden verschiedene Lésungsansatze zur Trennung der Verkehrsarten untersucht. Dabei erfolgte
eine differenzierte Betrachtung sowohl fiir den motorisierten Verkehr als auch fiir den FuRR- und Rad-
verkehr unter Berlicksichtigung eisenbahnrechtlicher Anforderungen, barrierefreier Ausgestaltung,
naturschutzrechtlicher Restriktionen sowie denkmalrechtlicher Belange.

Bzgl. des motorisierten Verkehrs wurden zunachst Varianten untersucht, bei denen die StraRenque-
rung im unmittelbaren Bahnhofsbereich verbleibt (Variantenkomplex 2.2a—2.2c). Diese unterscheiden
sich hinsichtlich Bauweise (Unterfiihrung in Troglage, Uberfiihrung mit Dammbauwerk oder aufgestén-
derte Losung) sowie hinsichtlich ihrer Flacheninanspruchnahme im Landschaftsschutzgebiet ,Miiggel-
spree-Locknitzer Wald- und Seengebiet”. Die geringsten Eingriffe in das Landschaftsschutzgebiet erge-
ben sich bei Variante 2.2c mit 1,19 ha, wahrend andere Varianten héhere Flachenliberplanungen von
bis zu 1,83 ha verursachen. Diese Varianten wurden im weiteren Planungsprozess aufgrund verkehrli-
cher, betrieblicher und stadtebaulicher Nachteile sowie aufgrund komplexer eisenbahnrechtlicher An-
forderungen nicht als Vorzugsvarianten weiterverfolgt.

Im Ergebnis der verkehrlichen Bewertung wurde die Verlagerung des motorisierten Verkehrs auf eine
etwa 800 m westlich gelegene StraReniberfihrung als vorzugswiirdig eingestuft. Diese Losung ent-
spricht bereits der planungsrechtlichen Sicherung im Bebauungsplan Nr. 57 ,,Gewerbegebiet Hangels-
berg Nord"“.

Auf dieser Grundlage wurden erganzend verschiedene Varianten fir die nicht h6hengleiche Querung
der Bahnstrecke fiir den FuB- und Radverkehr untersucht (Variantenkomplex 5).

Die Variante 5a sieht eine Personenunterfiihrung (PU) vor, welche der Unterflihrung von FuRgédngern,
Radfahrern und Bahnkunden dient. Diese Losung weist aus stadtebaulicher Sicht eine geringere visu-
elle Dominanz auf, erfordert jedoch erhebliche baubetriebliche Eingriffe in den Bahnbetrieb sowie be-
sondere MaRnahmen hinsichtlich Grundwasserhaltung und Entwéasserung. Die technische Komplexitat
und die Bauphasenfiihrung hatten erhdhte Risiken im Realisierungsprozess zur Folge.

Die Variante 5b stellt eine Personeniiberfiihrung (PU) mit linearen Rampenanlagen dar. Das Bauwerk
gliedert sich in drei Teilbauwerke; das Hauptbauwerk tGberfiihrt die DB-Strecke 6153 einfeldrig mit ei-
ner Stltzweite von 11,75 m. Die Rampenanlagen werden barrierefrei mit maximal 6 % Langsneigung
gemal DIN 18040 ausgefiihrt. Der Uberbau ist als Stahlkonstruktion mit Trogquerschnitt vorgesehen;
die nutzbare Breite des getrennten Geh- und Radweges betragt 5,50 m. Zusatzlich sind Treppenanla-
gen zu den Bahnsteigen sowie Aufzugsplatzhalter vorgesehen. Diese Variante zeichnet sich durch hohe
technische Umsetzbarkeit, klare Bauphasen und vollstandige Barrierefreiheit aus, fiihrt jedoch zu einer
erheblichen Bauwerkslange und damit zu einer deutlichen stadtebaulichen Prasenz.

Die Variante 5c sieht eine bogenférmige Personeniiberfiihrung mit einer Gesamtlange von 209 m vor.
Auch hier wird die Barrierefreiheit mit maximal 6 % Langsneigung gewahrleistet. Es wurden zwei kon-
struktive Ausflihrungsvarianten (5c1 und 5c2) mit unterschiedlichen Tragwerksformen untersucht.
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Diese Variante besitzt eine hohe gestalterische Qualitat, erfordert jedoch groRRere Flacheninanspruch-
nahmen und weist eine komplexere Tragwerksgeometrie auf.

Hinsichtlich der naturschutzrechtlichen Bewertung ist festzustellen, dass samtliche Varianten das
Landschaftsschutzgebiet berihren. Fiir die Varianten des Komplexes 5 ergeben sich Flachenliberpla-
nungen zwischen 7,27 ha und 7,75 ha. Dies umfasst das Briickenbauwerk der StraReniiberflihrung so-
wie die Personeniberfiihrung. Die Flachenliberplanung des Landschaftsschutzgebiets im hier vorlie-
genden Bebauungsplan ist wesentlich geringer (siehe Kapitel 9.3). Fur die StraBenfliihrung mit Bri-
ckenbauwerk wurde eine grundsatzliche Zustimmung der zustdndigen Fachbehdrde in Aussicht ge-
stellt.

Die Machbarkeitsstudie enthalt zudem detaillierte Kostenberechnungen, Flachenbedarfsanalysen so-
wie Grunderwerbsiibersichten. Die Finanzierung der Gesamtmalnahme soll gemall §§ 3, 13 Eisen-
bahnkreuzungsgesetz durch eine Drittelteilung zwischen StraRenbaulasttrager (Land Brandenburg),
DB InfraGo und Bund erfolgen.

Unter Berlicksichtigung der in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange, insbesondere der Verkehrssicher-
heit, der stadtebaulichen Entwicklung, der Umweltbelange sowie der Anforderungen an Barrierefrei-
heit und Leistungsfahigkeit der Verkehrsinfrastruktur, stellt die westlich gelegene StralReniiberfiihrung
in Kombination mit einer separaten nicht hohengleichen Personenquerung die insgesamt konflikt-
armste und dauerhaft tragfahige Losung dar. Der Bebauungsplan schafft insoweit die planungsrechtli-
che Grundlage fiir eine nicht héhengleiche Kreuzung der Bahnstrecke sowie fiir die verkehrliche Neu-
ordnung des Bahnhofsumfeldes.

GemaiR der finalen Variante der verkehrstechnischen Vorplanung ist eine barrierefreie Uberfiihrung
fiir den FuR- und Radverkehr nach Stand der Technik vorgesehen. Die Uberfiihrung ist so angeordnet,
dass eine fuBlaufige Anbindung an bestehende OPNV-Verbindungen (Bushaltstelle) und Zuganglichkeit
zu den Bahnsteigen siidlich als auch nordlich der Bahntrasse ermdoglicht wird. Zudem sind in unmittel-
barer Nahe Abstellmoglichkeiten fiir den ruhenden Verkehr, sowohl fiir das Fahrrad als auch fiir PKWs
vorgesehen. Die vorgesehenen Verkehrsflachen sind so angeordnet, dass diese sich im Wesentlichen
innerhalb bestehender Verkehrswege (hier StralRe der Befreiung/Bahnhofstralle, Parkplatze) oder Bau-
flaichen (Mischgebiet) befinden. Lediglich fiir die Uberfiihrung werden Flichen mit der Rodung von
Bdumen in Anspruch genommen. Die Schlaufenfiihrung der StraRe auf Hohe des stdlichen Parkplatzes
ist zweckdienlich und ermdglicht eine unkomplizierte Anbindung an die Flachen fiir den ruhenden Ver-
kehr. Durch die Mitnutzung der Wegeverbindungen fiir FuB- und Radverkehr als Zufahrten fir die An-
lieger werden die vorgesehenen Flachen effizient genutzt. Die vorgeschlagene Variante der verkehrs-
technischen Vorplanung stellt mit Blick auf die (ibergeordneten Planungsziele eine zweckdienliche und
flachenschonende Losung dar. Die vorgeschlagenen Flachen werden daher in entsprechende Flachen-
festsetzungen im notwendigen Umfang tberfihrt.
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6 Planungskonzept

Auf Grundlage der Machbarkeitsstudie wurde zum einen von der DB E&C die Entwurfsplanung der
Personeniberfihrung fir FuBR- und Radverkehr, zum anderen vom Planungsbiiro Bockermann Fritze
Ingenieur Consult GmbH eine Vorplanung der Verkehrsanlagen erstellt.

Die Vorplanung sieht eine umfassende Neuordnung der Verkehrswege im Bahnhofsumfeld Hangels-
berg im Zuge der Beseitigung des Bahnlibergangs (L385) und der Herstellung einer Personeniberfiih-
rung vor. Ziel ist die Trennung der Verkehrsarten, die Neuorganisation des ruhenden Verkehrs sowie
die barrierefreie ErschlieBung des Bahnhofs. Die verkehrstechnische Vorplanung sieht als zentralen
Baustein die Uberfiihrung der Bahnstrecke fiir den FuR- und Radverkehr westlich des Bahnhof Han-
gelsberg sowie die Aufgabe der heutigen Flihrung der BahnhofstralRe (L385) vor.

Die Verbindung zwischen BahnhofstraRe (L385) und StraRe der Befreiung / Berliner Damm (L38) erfolgt
kiinftig fir den motorisierten Individualverkehr Giber eine neue Trasse aulRerhalb des Plangebietes so-
wie flr den FuRR- und Fahrradverkehr (iber eine Personenilberfiihrung im westlichen Bereich des Plan-
gebietes mittels einer barrierefreien Briicke. Die Planung umfasst ebenso den Rickbau bestehender
Asphaltflachen im direkten Bahnhofsbereich.

ickbau vorh. Bushaltestelle

Eingang Restaurant

Verbreiterung der Fanrgasse
Pilasterbauweise, grau
Zufahrt Restaurant

Besucherzufanrt Restaurant

Lzgl. 2 Behindertenstelipiatze.

/
| ark & Ride-Parkplatze (5Gd)
g | Stelifiachen Bestand: 28
| | fStellfischen Neuplanung: 30

atze: 28 zzg|

Abbildung 9: Ausschnitt aus dem Lageplan fiir die Fldchen zwischen L38 und Bahnhof zur verkehrstechnischen Vorpla-

nung "Personentiberfiihrung und Bahnhofsumfeld" in Hangelsberg (Bockermann Fritze Ingenieur Consult
GmbH, Stand: 27.08.2026)

Aufgrund der Uberfiihrung ist der Erwerb von Teilflichen (Flurstiick 20/2, ca. 5.179 m?) erforderlich,
was dariiber hinaus auch einen Eingriff in Waldflichen bedeutet. Durch die Uberfiihrung im Bereich
des Flurstlicks 833 wird zudem ein privates Grundstlick in ca. 6 Meter Hohe lberquert.

Die neue Briicke quert die Bahngleise in einer Schlaufenform westlich des bestehenden Bahniiber-
gangs und miindet nérdlich des bestehenden Parkplatzes in die StralRe der Befreiung. Sudlich der
Bahntrasse miindet die Uberquerung in die BahnhofstraRe auf Hohe der bestehenden Parkplatzreihe.
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Die Méglichkeit des ehemaligen hdhengleichen Ubergangs entfillt vollstandig. Die Uberfiihrung weist
gemall den Vorgaben der Bahn eine Rampenanlagen mit barrierefreier Ausbildung gemaR DIN 18040-
3 mit einer mittleren Steigung von 5,4 %, Rampenldange von 6,0 m mit 6 % Langsneigung sowie Zwi-
schenpodeste mit 1,5 m (mit 3 % Langsneigung) auf.

An den Rampenbereichen ist eine direkte Treppenverbindungen zu den Bahnsteigen vorgesehen. Da-
mit wird eine deutlich verkirzte Wegefiihrung fiir FuBganger gewahrleistet und die Erreichbarkeit der
Bahnsteige verbessert. Die Anforderungen an die Barrierefreiheit werden gemaf DIN 18024-1 ber{ick-
sichtigt. Dabei wird das Langsgefalle von 6% nicht liberschritten. In Abstanden von maximal 10m wer-
den 1,50 m lange Verweilpldtze mit einem Langsgefdlle von 1% eingerichtet. Das Quergefille betragt
maximal 2%.

Die Ausriistung von Aufzugsanlagen wird durch die Planung vorbereit, ist aber aktuell nicht Gegen-
stand der geplanten BaumalBnahmen. Die Ausriistung mit Aufziigen ist auch nach Fertigstellung der
Briicke technisch moglich, der entsprechende Platzbedarf wurde bei der Planung bericksichtigt.

Die Briicke ist Teil der (ibergeordneten L385-Verlegung und stellt die h6henfreie Querung der Gleisan-
lagen sicher.

Im Zuge der Planung ist auch die Neuorganisation der Zufahrten zu den Anliegern der Hausnummer 12
in der StralRe der Befreiung, zum Restaurant mit der Hausnummer 7, Vereinsgebdude (Bahnhofsge-
bdude) sowie zum Flurstiick 21 erforderlich.

Im Norden verbleibt zur Anbindung der Flurstiicke 534 und 830 ein Teil der bestehenden StraRe. Auf
Hohe des Flurstiicks 534 ist der bestehende Strallenkorper ausreichend dimensioniert, sodass ein
Wendekreis fir 3-achsige Miillfahrzeuge nach RASt moglich ist. Zur Anbindung des nérdlichen Bahn-
steigs wird am Kopfende der StralRe der Befreiung ein Geh- und Fahrradweg weitergefiihrt, welcher im
Bereich des Bahnhofgebdaudes nach Westen abknickt. Siidlich von der Bahntrasse verlauft ab dem
Kopfende der BahnhofsstraRe eine 2,5 m breite Zuwegung zum Restaurant sowie zum siidlichen Bahn-
steig.

Des Weiteren sind mehrere Flachen fiir den ruhenden Verkehr vorgesehen. Auf dem nordlichen Park
& Ride-Parkplatz sind 26 Stellplatze, 2 Behindertenstellpldtze sowie eine optionale Erweiterung von 4
Stellplatzen vorgesehen. Auf dem stidlichen Park & Ride-Parkplatz sind 30 Stellpladtze + 2 Behinderten-
stellplatze sowie eine optionale Erweiterung um 16 Stellplatze vorgesehen. Damit wird der ruhende
Verkehr beidseitig der Gleise konzentriert und strukturiert.
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Abbildung 10: Ausschnitt aus dem Lageplan fiir die Flichen zwischen Bahnhof und Bebauungsplan Nr. 57 zur verkehrs-

technischen Vorplanung "Personeniiberfiihrung und Bahnhofsumfeld" in Hangelsberg (Bockermann Fritze
Ingenieur Consult GmbH, Stand: 27.08.2026)

Aufgrund im August 2026 erdffneten neuen Grundschule nérdlich des Bahnhofumfeldes sind im Be-
reich des slidlichen Parkplatzes 4 Kiss & Ride-Stellplatze vorgesehen. Fir den Fahrradverkehr sind
nordlich der Bahntrasse 7 Fahrradanlehnbiigel sowie eine Fahrradbox siidlich der Bahntrasse am Ful3
der Uberfiihrung vorgesehen. Sudlich der Bahn besteht zudem die Option fiir die Errichtung einer
zweiten Fahrradbox zum geschiitzten Abstellen von Fahrradern.

Zur Neuordnung und Stiarkung des OPNV wird die bestehende Bushaltestelle in der StraRe ,Berliner
Damm” verlegt und als Doppelhaltestelle ausgebildet.
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Die Verkehrsflachen werden neu strukturiert, erweitert und leistungsfahig ausgebildet. Gleichzeitig
wird der Bahnhofsvorbereich stadtebaulich neu gefasst und technisch an moderne Anforderungen
(RASt, DIN 18040-3, barrierefreie Haltestellen) angepasst.
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7 Begriindung der Festsetzungen

Nachfolgend werden die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgefiihrt. Dabei wird zwischen den
zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen unterschieden.
Um die Darstellung zu vereinfachen, werden textliche Festsetzungen mit dem Kiirzel , TF“ abgekiirzt.
Die Grenzen des rdaumlichen Geltungsbereichs werden zeichnerisch festgesetzt. Die gewahlte Abgren-
zung schlief8t alle vorhandenen und geplanten baulichen und verkehrlichen Nutzungen ein.

7.1 Nebenanlagen

TF 1: Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen sowie innerhalb der 6ffent-
lichen Griinflachen sind Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung dienen zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Begriindung:

Zur Ermoglichung von notwendigen technischen Anlagen zur Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat,
Gas, Warme, Telekommunikation und Wasser sowie insbesondere zur Ableitung von Abwasser (Nie-
derschlagswasserbeseitigung) werden innerhalb der bisher zugédnglichen StralBenrdumen Nebenanla-
gen zugelassen.

7.2 Verkehrsflachen

Zur Realisierung einer Bahniiberquerung fir den FuR- und Radverkehr gemaR verkehrstechnischer Vor-
planung im Bereich des Bahnhofes Hangelsberg sowie zur Neuordnung weiterer Verkehrsflachen im
Umfeld der Uberquerung werden mehrere Verkehrsflachen festgesetzt. GemaR Planzeichnung werden
eine offentliche StraBenverkehrsflache sowie eine private StraBenverkehrsflache festgesetzt. GemaR
Planzeichnung werden Verkehrsflaichen mit der besonderen Zweckbestimmung , Ful3- und Radweg”,
»FuBgdnger- und Fahrradbriicke”, ,Fahrradstellplatz”, Bushaltestelle” sowie , Parken” festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.2.1 Offentliche StraRenverkehrsflichen

Die BahnhofstraRe wird zwischen L38 und dem siidlichen Ende der geplanten Briicke als 6ffentliche
StralRenverkehrsflache festgesetzt. Auch die ebenfalls als BahnhofstralRe bezeichnete Zufahrt nach Os-
ten auf dem Flurstlick 616 wird als 6ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Die Stralle der Befreiung wird von der Grundstiickseinfahrt zum Flurstiick 534 bis zum nordlichen Ende
des Geltungsbereichs als 6ffentliche Strallenverkehrsflache festgesetzt.

Begriindung:

Mit der geplanten UmgehungsstraRe (L 385 neu) gemaR Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 57 wird
die bestehende Nord-Siid-Verbindung der L 385 (StraRe der Befreiung/BahnhofstraRe) bzw. die Que-
rung des aktuellen Kreuzungsbereichs der L 385 mit der Bahntrasse zukiinftig nicht mehr benétigt.

Da die bestehenden Verkehrsflachen nordlich und siidlich des aktuellen Kreuzungsbereich auch Er-
schlieBungsfunktionen fiir die anliegenden Grundstiicke aufweisen, werden diese Flachen entspre-
chend der Ausfiihrung der verkehrstechnischen Vorplanung bauplanungsrechtlich als 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflachen gesichert. Auch bestehende Parkplatzflachen im Bereich des Flurstiick 648 wurden
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Uber die StraBenverkehrsflache entsprechend berticksichtigt. Des Weiteren wird aufgrund der Raum-
bedarfe fir die Busse eine breite Abbiegespur fir die angrenzende Bushaltestelle bendtigt.

Aufgrund der Verkehrsbedeutung ist flr die Bahnhofstralle im Stiden eine Fahrbahnbreite von 5,5 m
vor der Abbiegespur der Bushaltestelle sowie eine Fahrbahnbreite von 6 m auf Héhe des Parkplatzes
geplant. Im Bereich der Bushaltestelle wird unter Berlicksichtigung der voraussichtlich stark frequen-
tierten Wegeverbindung zum Bahnhof zudem ein 3 m breiter Gehweg an der Ostseite der Verkehrsfla-
che gefiihrt, welcher auf Hohe der Parkplatze an der Westseite der BahnhofstralRe StralSe verlauft. Auf
der Ostseite der Bahnhofstrale ist ein 2,5 m breiter Gehweg vorgesehen. Im Norden weist die Be-
standsstraBe , StralRe der Befreiung” eine Fahrbahnbreite von 6,13 m auf. Der komplette StraBenraum
ist mit Blick auf den einseitig vorgesehenen Gehweg von 2,5 m sowie zuséatzlichen Seitenraum fiir Ban-
kette ausreichend dimensioniert.

Im Ubrigen entfillt die Funktion als 6ffentliche StraBenverkehrsfliche nérdlich und siidlich des Bahn-
Ubergangs.

7.2.2 Private StralRenverkehrsflache

Das Flurstiick 833 wird als private StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Begriindung:

Das Flurstlick 833 dient der ErschlieRung des Wohngebaudes auf dem Flurstiick 21 westlich des Plan-
gebiets. Die ErschliefBung muss weiterhin gesichert werden. Da das Flurstiick keine 6ffentliche Funktion
hat und nur der ErschlieRung eines einzelnen privaten Grundstiicks dient, wird es als private StralRen-
verkehrsflache festgesetzt. Perspektivisch ist die Neuordnung der Erschliefung tiber eine neue Zufahrt
Uber die Flurstlicke 569 und 20/2 angestrebt. Die erforderlichen Abstimmungen mit privaten Grund-
stiickseigentiimern sind aber noch nicht abgeschlossen, so dass dies nicht Gegenstand des Bebauungs-
planverfahrens ist. Mit der Sicherung der private StraRenverkehrsflache wird sichergestellt, dass das
private Grundstiick weiterhin vollumfanglich erschlossen bleibt.

7.2.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
FuBganger- und Fahrradbriicke

Die geplante Briicke wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Fuganger- und Fahrrad-
bricke” festgesetzt.

Begriindung:

Zur barrierefreien Querung und Sicherung der Zuganglichkeit der beiden Bahnsteige des Bahnhofs
Hangelsberg wird eine FulRgdnger- und Fahrradbriicke als Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestim-
mung festgesetzt. Das Briickenbauwerk wird zur Klarstellung im Bereich der Bahnanlage mit einem
Kreuzungszeichnen gekennzeichnet. Lage und Abmessung der Briicke ergibt sich aus der Entwurfspla-
nung von DB Engineering & Consulting und ist durch zahlreiche technischen Zwangspunkte weitgehend
vorgegeben. Diesbeziiglich wird auf die Entwurfsplanung von DB Engineering & Consulting verwiesen.
Von der Briicke sollen Treppenauf- bzw. -abgédnge zu den Bahnsteigen flihren. Die erforderlichen Ram-
pen am Beginn und Ende der Briicke sind Teil der Verkehrsflache.

FuB- und Radweg

Die ebenerdigen Zugdange zu den Bahnsteigen werden als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,,FulR- und Radweg” festgesetzt.
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Begriindung:

Die BahnhofstraRe bzw. StraRe der Befreiung wird nach SchlieBung des Bahniibergangs teilweise zu-
rickgebaut. Gleichzeitig sollen die Zuwegungen zu den Bahnsteigen erhalten bleiben. Diese werden
daher neu geplant.

Da die bestehenden Zufahrten der Grundstiicke hinter den jeweiligen Kopfenden (Flurstnr. 830, 831),
des zukliinftig getrennten StraRenraums liegen, werden tber mit 2,5 m breite Zuwegungen gemal Vor-
planung gesichert. Die Zuwegungen wurden in der Planzeichnung liber die Geh- und Fahrradwegefla-
che in Verbindung mit dem festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anliegerflursti-
cke gesichert.

Fahrradabstellanlage

Am sidlichen Ende der Briicke wird eine Teilflache als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
,Fahrradabstellanlage” festgesetzt.

Begriindung:

Die Flache dient der Unterbringung von Fahrradabstellanlagen insbesondere fiir die Nutzer des Bahn-
hofs. Auf der Flache befindet sich bereits im Bestand die liberdachte Fahrradabstellanlage, die im Zuge
der Umgestaltung des Bahnhofsumfeldes durch modernere Fahrradabstellanlagen ersetzt werden sol-
len. Dies kénnen Funktionsgebaude (z.B. SammelschlieBanlagen), Gberdachte Fahrradstander, Fahr-
radboxen oder andere Bauformen sein. Die Zweckbestimmung schliel3t die Errichtung untergeordne-
ter, erganzender Funktionen und Nutzungen wie Informationstafeln und -stelen, Toilettenanlagen, Re-
paraturstationen o.3. mit ein.

Parken

Sudlich und nérdlich der Bahn wird jeweils eine Flache als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,Parken” festgesetzt.

Begriindung:

Um Bahnreisenden den Umstieg vom motorisierten Individualverkehr zum schienengebundenen
OPNV zu erméglichen, sind zwei Park & Ride Parkplitze, nérdlich auf dem Flurstiick 931 und siidlich
auf dem Flurstiick 683 vorgesehen. Hier werden teilweise vorhandene Parkplatzflachen tiberplant bzw.
aufgrund der neu geplanten Briicke versetzt. Diese werden entsprechend der Planzeichnung als 6f-
fentlicher Parkplatz festgesetzt. Die nordliche Parkplatzflache weist 26 Stellpldtze mit optional 4 wei-
teren Stellplatzen auf, wahrend die slidlichen Parkpladtze auf dem Flurstiick 683 15 Stellpldtze und 16
optionale Stellplatze sowie 4 Kiss+Ride-Stellplatze aufweist. Die Anzahl gemal verkehrstechnischer
Vorplanung wurde im Rahmen der Machbarkeitsstudie ermittelt bzw. entspricht den aufgrund der Ein-
und -Aussteigerzahlen des VBB ermittelten Bedarfe fiir die Bahnreisenden. (Diese umfasst weitere 13
Stellplatze im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache, siehe Kapitel 7.2.1).

Bushaltestelle

Im Siiden des Plangebiets wird die vorhandene StralRe zwischen Bahnhofstrafde und L38 als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung , Bushaltestelle” festgesetzt.

Begriindung:

Zur Verbesserung der bestehenden OPNV-Anbindung wird die bestehende Bushaltestelle an der
Strale ,,Berliner Damm*“ Uiber eine weitere Schlaufe der BahnhofstralRe versetzt. Die daflir genutzte
Flache wird bereits jetzt fir den Busverkehr genutzt und ist fir den sonstigen Verkehr gesperrt. Im
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Zuge der Neuplanung wird dort eine Doppelbushaltestelle mit einseitigem Gehweg beriicksichtigt. Die
Festsetzung der Bushaltestelle gewahrleistet nicht nur das Umsteigen von Bahnreisenden, sondern
dient auch die Beférderung von Schiilern der geplanten Schule nérdlich des Bahnhofs.

7.3 Grinflachen

Im Bebauungsplan werden entlang der geplanten Briicke, entlang des Trebuser Grabens und im Be-
reich der bisherigen Stralle nordlich und sidlich des Bahniibergangs 6ffentliche Griinflachen festge-
setzt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Begriindung:

Im Bereich des aktuellen StraRenraums ,StralRe der Befreiung/BahnhofstraRe” erfolgt eine Entsiege-
lung des StralRenkorpers. Zugleich erfolgt hier eine Einbindung der neugeplanten Ful3- und Fahrrad-
wege lber gartnerisch zu pflegende Griinflachen.

Entlang des Trebuser Grabens wird der Gewdsserrandstreifen von 5 Metern Breite, der von Bebauung
freizuhalten ist, ebenfalls als Griinflache festgesetzt.

Entlang der Personentiberfiihrung ist zum Schutz des Briickenbauwerks dauerhaft ein beidseitiger, 2,5
Meter breiter Streifen von Baumen freizuhalten. Dieser Streifen kann daher nicht als Wald erhalten
bleiben, kann aber mit Pflanzen begriint bleiben, die das Briickenbauwerk nicht beeintrachtigen. Daher
wird dieser Streifen ebenfalls als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.

7.4 Wasserflachen
Im Bebauungsplan wird zur Sicherung des Trebuser Grabens eine Wasserflache festgesetzt.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Begriindung:

Der im Bereich des nordlichen Parkplatzes befindliche Trebuser Graben ist als Gewdsser 2. Ordnung in
seinem Bestand zu sichern. Die Festsetzung erfolgt zur Sicherung die Funktionsweise des Entwésse-
rungsgrabens.

7.5 Wald

Im Bebauungsplan werden die bestockten Flachen, die von keiner baulichen oder sonstigen nutzungs-
bedingten Uberpriagung betroffen sind, als Wald festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Begriindung:

Die im Plangebiet befindlichen Waldflachen, fir die in Ermangelung einer baulichen Nutzung keine
Umwidmung erforderlich wird, werden als Wald festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt zur Sicherung der
waldrechtlichen, 6kologischen und landschaftsschutzgebietsbezogenen Funktionen.
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7.6 Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

TF 2.1: Die Beleuchtung im Aullenraum des gesamten Plangebietes ist auf insektenvertragliche
2700 Kelvin zu beschranken. Die Lichtintensitat ist so gering wie moglich zu halten. Es ist nur eine
insektenvertragliche Beleuchtung mit geringer Lockwirkung (Natriumdampflampen oder LED-
Technik) und einer Grundausrichtung von oben nach unten zuldssig. Die insektenschonende Au-
Renbeleuchtung ist im gesamten Geltungsbereich zu verwenden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrindung:

Das Plangebiet befindet sich aufgrund seiner Lage im AulRenbereich und teilweise in einem Land-
schutzgebiet in einem sensiblen Bereich fir wildlebende Tiere. Aus Griinden des Insektenschutzes
werden daher besondere Anforderungen an die Beleuchtung sdmtlicher Anlagen im AulRenbereich
getroffen. Diese betreffen die Beleuchtung der StralRen, Geh- und Fahrradwege und Parkplatze.

TF 2.2: Nicht notwendigerweise im Zuge von Baumalnahmen zu fallende Baume innerhalb des
Plangebietes mit einem Stammumfang von mindestens 50 cm, gemessen in einer Héhe von 1,00
m Uber dem Erdboden, sind zu erhalten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriindung:

Zum Schutz von Gehoélzen, die nicht bereits tGber die Waldflachenfestsetzung gesichert werden, wird
eine Festsetzung zum Erhalt von Einzelbdumen getroffen. Zur ndheren Bestimmung der erhaltens-
werten Einzelbdume wurde ein Stammumfang von 50 cm, gemessen in 1 m Hohe liber dem Erdbo-
den festgesetzt. Die Bdume werden vor nicht notwendigen Fallungen gesichert. Notwendige Fallun-
gen betreffen alle Baumstandorte, die fiir die ordnungsgemaf3e Herstellung der ErschlieBungsanlagen
und sonstigen baulichen Anlagen betreffen. Damit werden die Eingriffe in Natur und Landschaft re-
duziert.

TF 2.3: Stellplatzanlagen fiir mehr als 6 Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu begriinen und zu glie-
dern. Dazu ist je angefangene 6 Stellplatze ein Baum gemaR Pflanzliste zu pflanzen und bei Abgéan-
gen gleichwertig zu ersetzen. Bestandsbdaume, die im Zuge von BaumaBnahmen erhalten werden
konnen, dirfen auf die Pflanzungen angerechnet werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung dient der gestalterischen und 6kologischen Einbindung der geplanten PKW-Stell-
platzanlagen. Durch die Gliederung mit Baumen werden groRflachig versiegelte Bereiche optisch auf-
gelockert, die Aufenthaltsqualitat verbessert und insbesondere durch Verschattung sowie Verduns-
tung positive Auswirkungen auf das lokale Kleinklima erzielt. Die Anrechnung erhaltener Bestands-
baume fordert zugleich den Erhalt vorhandener Griinstrukturen.
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TF 2.4 Die Befestigung von Stellpldtzen und deren Zufahrten ist nur in wasser- und luftdurchlassi-
gem Aufbau herzustellen. Als wasser- und luftdurchlassig gelten Versickerungspflaster mit bauauf-
sichtlicher Zulassung, Pflaster mit einem Fugenanteil von mindestens 30%, Rasengittersteine, was-
sergebundene Decken oder Schotterrasen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung dient der Reduzierung der Bodenversiegelung und der Sicherung der natirlichen Bo-
denfunktionen im Bereich der Stellplatze. Durch den Einsatz wasser- und luftdurchlassiger Beldage wird
die Versickerung von Niederschlagswasser gefordert, der Oberflachenabfluss verringert und ein Bei-
trag zur Grundwasserneubildung sowie zur Verbesserung des ortlichen Kleinklimas erzielt.

TF 2.5: Fir hohlenbritende Vogelarten sind 2 Nistkdsten je betroffenem Revier als vorgezogene
AusgleichsmalRnahme aufzuhangen:

o Kleiber: Durchmesser Einflugloch 32 mm bzw. ovaler Einflug, 1 betroffenes Revier im
Geltungsbereich, ergibt 2 Nistkasten;

o Star: Durchmesser Einflugloch: 45 mm; 1 betroffenes Revier im Geltungsbereich, ergibt
2 Nistkasten.

Die Nistkasten sind an geeignete Baume in den verbleibenden und nicht durch die Bautatigkeiten
beeintrachtigten Waldflachen auf dem Flurstiick 681 in der Flur 1, Gemarkung Hangelsberg anzu-
bringen. Die Anbringung sollte in 3 bis 4 m Hohe mit dem Einflugloch nach Siidosten erfolgen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF 2.6: Fir Baume mit potenziell nutzbaren Fledermausquartierstrukturen sind 2 Fledermausquar-
tierkasten je betroffener Struktur als vorgezogene Ausgleichsmalnahme aufzuhingen:

o Flachkasten (Ersatz fur potenzielles Spaltenquartier) insgesamt 2 Baume mit Spalten
betroffen, notwendiger Ersatz 4 Kasten.

o Hohlenkasten (Ersatz fiir potenzielles Hohlenquartier) insgesamt 3 Bdume mit Hohlen
betroffen, notwendiger Ersatz: 6 Kasten.

Die Quartierkasten sind an geeignete Baume in den verbleibenden und nicht durch die Bautatig-
keiten beeintrachtigten Waldflachen auf dem Flurstlick 681 in der Flur 1, Gemarkung Hangelsberg
anzubringen. Die Anbringung sollte in 3 bis 4 m Hohe mit freiem Anflug erfolgen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriindung:

Die Aufhdangung von Nistkdsten und Fledermausquartierkasten sind zur Vermeidung artenschutzrecht-
licher Verbotstatbesténde erforderlich. Die Aufhdngung erfolgt in den Waldflachen, die nicht von Bau-
arbeiten betroffen sind, und damit in unmittelbarer Nahe zum Eingriff. Die beiden festgesetzten Mal3-
nahmen entsprechen den MalRnahmen CEF1 und CEF2 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (Natur
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+ Text, Stand August 2026) zum Bebauungsplan. Im Ubrigen wird daher auf die Erlduterungen im Fach-
beitrag verwiesen.

7.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

TF 3.1: Die Flache NOPQN ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belas-
ten. Das Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis der Gemeinde, auf der Flache eine Briicke zu
errichten und zu unterhalten. Die Unterkante der Briicke muss mindestens eine lichte H6he von
6,22 m, gemessen ab der Schienenoberkante, betragen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung des Geh- und Fahrrecht fiir den mit NOPQN gekennzeichneten Teil der Personeniber-
fihrung dient der planungsrechtlichen Sicherung der FuR- und Radwegeverbindung (iber die Bahnan-
lagen sowie der Errichtung und Unterhaltung des hierfiir erforderlichen Briickenbauwerks. Die Min-
desthohe der Briickenunterkante wird zur Gewahrleistung eines ausreichenden lichten Abstands zur
darunter verlaufenden Bahnstrecke festgesetzt und dient zugleich der eindeutigen Bestimmung der
zuldssigen Hohenlage des Bauwerks. Die Festsetzung stellt sicher, dass das Bauwerk den eisenbahn-
rechtlichen Anforderungen, insbesondere dem Schutz und dauerhaften Funktion von Bahndamm, Glei-
sen, Oberleitung, Kabeln sowie Leit- und Sicherungstechnik, genligt und die Betriebssicherheit des
Schienenbetriebs dauerhaft gewahrleistet ist.

TF 3.2: Die Flache mit der Kennzeichnung ,,GFL 1 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der anliegenden Flurstiicke 830 und 831, Flur 1 der Gemarkung Hangelsberg sowie fiir den
Bau und Betrieb von Versorgungsleitungen zustandiger Unternehmenstrager zu belasten. Das Lei-
tungsrecht umfasst die Befugnis der zustandigen Unternehmenstrager, unterirdische Versorgungs-
leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

TF 3.3: Die Flache mit der Kennzeichnung ,GFL 2“ ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der anliegenden Flurstlicke 18 und 831, Flur 1 der Gemarkung Hangelsberg sowie fiir den
Bau und Betrieb von Versorgungsleitungen zustdndiger Unternehmenstrager zu belasten. Das Lei-
tungsrecht umfasst die Befugnis der zustdandigen Unternehmenstrager, unterirdische Versorgungs-
leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die festgesetzten Leitungsrechte sind fiir die Unterhaltung der Versorgungsleitungen im Zusammen-
hang mit dem Bahnbetrieb sowie weiterer Leitungsmedien der umliegenden Anliegergrundstiicke er-
forderlich. Zudem wird hierriiber die Erschliefung bzw. die Zufahrtsmoglichkeiten der jeweils anlie-
genden Grundstiicke gesichert. AuRerdem wird in diesen Bereichen in Verbindung mit den festgesetz-
ten Verkehrsflachen ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des FuB- und Radverkehrs gesichert. Mit der
Festsetzung wird das entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrecht planungsrechtlich gesichert.
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7.8 Bedingte Festsetzung

TF 4: Die Festsetzungen fiir die Flachen A-B-C-D-E-F-G-H-I-A und J-K-L-M-J sind erst zulassig, nach-
dem die im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 57 ,,Gewerbegebiet Hangelsberg Nord“ als 6ffentli-
che StralBenverkehrsflache festgesetzten Umgehungsstralle mit der StraBeniberfiihrung Gber die
Bahnanlage (L385 neu) sowie die in diesem Bebauungsplan festgesetzte Fuganger- und Fahrrad-
briicke fur den 6ffentlichen Verkehr freigegeben wurden. Bis zum Eintritt dieser Umstande werden
die Flachen A-B-C-D-E-F-G-H-I-A und J-K-L-M-J als StraRenverkehrsflache festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Begriindung:

Im Bebauungsplan wird zur Sicherung der Verkehrsfiihrung eine bedingte Festsetzung aufgenommen.
Aus planungsrechtlichen Griinden ist es erforderlich, vor der Entwidmung der Gberplanten L 385 im
Bereich des Bahnhofes Hangelsberg (StraRe der Befreiung/Bahnhofstrale) diese so lange abzusichern,
bis die ersatzweise Herstellung der Umgebungsstralle L 385 neu vollzogen wurde. Der ersatzweisen
Herstellung der L 385 neu liegen im Wesentlichen verkehrsplanerische Griinde zur besseren Bewalti-
gung von zukiinftigen Verkehren sowie der Barrierefreiheit mit Blick auf die Ausbauziele der Deutschen
Bahn an der Bahnstrecke Berlin—Frankfurt (Oder) zugrunde. Dabei wird auf den Termin zur Freigabe
fur den offentlichen Verkehr als datierbarer und aktenkundigen Zeitpunkt und nicht auf die straBen-
rechtliche Widmung abgestellt. Der Zeitpunkt der Freigabe sichert die faktische Nutzung der Verkehrs-
wege ab, sodass die Verbindungsfunktion der L 385 bzw. L 385 neu zu jeder Zeit gewahrleistet wird.
Im StraBenraum der L 385 werden sich zukiinftig die Verkehrsflachen ,,Geh- und Fahrradweg” sowie
offentliche Griinflachen befinden, deren Zulassigkeit aufgeschoben wird, zumindest bis zum Zeitpunkt
der Herstellung der L 385 neu.

7.9 Bahnanlagen

Der Bereich der bestehenden Bahnanlage sowie im aktuellen ebenerdigen Kreuzungsbereich mit der L
385 sowie im Bereich der zukiinftigen FuBganger- und Fahrradbriicke Gber die Bahnstrecke ist im Be-
bauungsplan als Bahnanlage dargestellt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 6 BauGB)

Begriindung:

Offentliche Bahnanlagen unterliegen grundséitzlich einer Planfeststellung nach dem Allgemeinem Ei-
senbahngesetz (AEG). Im Bebauungsplan werden Bahnflachen daher nicht festgesetzt, sondern nach-
richtlich Gbernommen.
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8 Kennzeichnungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

8.1 Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder Altlastverdachtsflachen im Sinne des § 2 des Bundes-Boden-
schutzgesetzes (BBodSchG) bekannt. Dennoch kann eine Belastung des Bodens mit gefahrlichen Stof-
fen nicht ausgeschlossen werden.

Die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde hat im Rahmen der Behdrdenbeteiligung da-
her folgende erganzende Hinweise geben:

Werden bei der Realisierung des Vorhabens neue Erkenntnisse gewonnen, die darauf hinweisen, dass
in der Vergangenheit im Vorhabenareal mit umweltgefdhrdenden Stoffen derart umgegangen wurde,
dass nicht unerhebliche Eintrdge solcher Stoffe in den Boden vermutet werden, ist die untere Abfall-
wirtschafts- und Bodenschutzbehérde unverziiglich dariiber zu informieren. Die Pflicht zur Anzeige von
Altlasten und Altlastverdachtsflidchen gegeniiber der zusténdigen Behérde ergibt sich fiir Eigentiimer
sowie Verfligungs- und Nutzungsberechtigte von Grundstiicken aus § 31 Abs. 1 u. 2 des Brandenburgi-
schen Abfall- und Bodenschutzgesetzes (BbgAbfBodG).

8.2 Abfallentsorgung

Aufgrund der erwartbaren Frequentierung der Personentiiberfiihrung, des Parkplatzes, der Bushalte-
stellen und des Umfeldes des Bahnhofs sind Abfalle von den Reisenden zu erwarten. Des Weiteren
ergeben sich aufgrund der umgebenden Nutzungen, wie Gastronomie, Wohnen und Vereinsnutzung
auch haushaltsibliche Abfallmengen. Die Entsorgung der Abfélle kann Giber die vorgesehene Erschlie-
Rung mit ausreichend dimensionierten StralRenkdrper fir Befahrung mit Abfallsammelfahrzeugen ge-
wahrleistet werden.

Die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde hat im Rahmen der Behordenbeteiligung fol-
gende allgemeine Hinweise geben:

Alle anfallenden Abfélle sind ordnungsgemdf3 nach der Abfallverzeichnisverordnung (AVV) zu deklarie-
ren. Alle Abfdlle sind einer ordnungsgemdpfen, zuldssigen und nachweisbaren Verwertung gemdfs §§ 7
ff. Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) respektive sollte dies nicht méglich sein, einer ordnungsgemdfSen
Beseitigung gemdfs §§ 15 ff. KrWG zuzufiihren. Dabei sind die Vorschriften der Nachweisverordnung
(NachwV) einzuhalten. Anfallende geféihrliche Abfiille sind gemdf3 Sonderabfallentsorgungsverordnung
(SAbfEV) der Sonderabfallgesellschaft Brandenburg / Berlin mbH-(SBB) anzudienen. Werden geféhrli-
che Abfille einem Einsammler iibergeben, so sind die Ubernahmescheine getrennt nach Abfallart in
zeitlicher Reihenfolge geordnet in einem Register gemdfs § 24 NachwV abzulegen. Die Abfallentsor-
gungswege sind auf Verlangen der zustédndigen Behérde gemdf3 § 47 Abs. 3 KrWG darzulegen. Nach
Stilllegung der Anlagen sind die Standorte nach geltendem Recht vollstindig zuriickzubauen. Die anfal-
lenden Abfdlle sind einer geordneten Verwertung bzw. Entsorgung zuzufiihren.

8.3 Bodenschutz

Hinsichtlich der Sicherung der Funktionen des Bodens sowie dem Schutz des Bodens vor Beeintrachti-
gungen und Verureinigungen hat die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde im Rahmen
der Behordenbeteiligung folgende Hinweise geben:

Ftir den Einbau von Recycling-Materialien finden die Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung (Ersatz-
baustoffV) Anwendung. Beim Einbau von nicht aufbereitetem Bodenmaterial und Baggergut findet die
Untersuchungspflicht nach § 14 ErsatzbaustoffV Anwendung. Die Verwendung mineralischer
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Ersatzbaustoffe (MEB) in technischen Bauwerken des Straf3en- und Erdbaus ist nur noch zuldssig, wenn
diese Ersatzbaustoffe einer der in der ErsatzbaustoffV definierten Materialklasse (ErsatzbaustoffV An-
lage 2 Tab. 1 — 27) zugeordnet werden und die sonstigen Anforderungen zur Verwendung (nach §19
ErsatzbaustoffV) eingehalten werden. Gemdfs § 22 ErsatzbaustoffV ist der Einbau bestimmter MEB oder
deren Gemische ab einem vorgesehenen Einbaugesamtvolumen von mindestens 250 Kubikmetern (m?)
sowie der Einbau bestimmter MEB in Wasserschutzgebieten / Heilquellenschutzgebieten vier Wochen
vor Beginn des Einbaus schriftlich oder elektronisch der zusténdigen Behérde vom Verwender anzuzei-
gen (Voranzeige).

8.4 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine Bodendenkmale betroffen. Da ein Fund
von Artefakten wahrend der Bauarbeiten nicht ausgeschlossen werden kann hat die untere Denkmal-
schutzbehdrde sowie das Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Lan-
desmuseum folgenden Hinweis zur Bodendenkmalpflege gegeben:

Werden bei den Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt gilt § 11 Abs. 1 und 2
BbgDSchG, wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverférbun-
gen, Holzpfdhle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstinde u. d.) unverziiglich der unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Oder- Spree (denkmalschutz@I-os.de) und dem Branden-
burgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum (poststelle@bldam-
brandenburg.de) anzuzeigen sind. Die Funde und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche un-
verdndert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden
kénnen.

Des Weiteren befindet sich im Plangebiet das gemaR § 3 Abs. 2 BbgDSchG in der Denkmalliste des
Landes Brandenburg verzeichnete Einzeldenkmal ,,Bahnhofempfangsgebdude mit Abort- und Aufent-
haltsgebaude sowie Beamtenwohnhaus mit Nebengebdude, Bahnmeisterei und stralRenseitiger
Grundstickseinfriedung, StraRe der Befreiung 12, 15537 Hangelsberg”. Das Baudenkmal erstreckt sich
Uber die Flurstiicke 534 und 830 der Flur 1 der Gemarkung Hangelsberg und ist gemal§ § 2 Abs. 2 Satz
1 BbgDSchG geschiitzt. Hinsichtlich der Baudenkmalpflege hat die untere Denkmalschutzbehdérde so-
wie das Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum fol-
genden erganzenden Hinweis gegeben:

Grundsdtzlich wird darauf hingewiesen, dass Denkmale im Sinne des BbgDSchG in ihrer baulichen Sub-
stanz und ihrem Erscheinungsbild zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen sind (§ 7 Abs. 1 BbgDSchG).
Veréinderungen der baulichen Substanz oder des Erscheinungsbildes eines Denkmals seiner Umgebung
unterliegen der denkmalrechtlichen Erlaubnispflicht geméfs § 9 Abs. 1 BbgDSchG. Baugrunduntersu-
chungen und Baudurchfiihrung miissen die Standsicherheit des Denkmals gewdhrleisten. Sowohl! die
untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Oder-Spree als auch das BLDAM sind rechtzeitig und
fortlaufend in die Planung mit einzubeziehen.

8.5 Versorgungsleitungen

8.5.1 Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen Deutsche Telekom Technik GmbH, die wahrend der
Baumalnahme zu sichern und zu schitzen sind. Der Bestand und der Betrieb werden diese Telekom-
munikationsleitungen wird weiterhin gesichert.

Der Versorgungstrager hat im Rahmen der Beteiligung folgenden Hinweis gegeben:
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Die Telekommunikationslinien werden gewdéhnlich auf einer Grabensohle von 60 cm (in Einzelféillen 40
cm) bis 100 cm ausgelegt. Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge
nachtrdéglicher Verdnderung der Deckung durch StrafSenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden
méglich. Baumafinahmen sind so auszufiihren, dass die vorhandenen TK-Linien der Telekom nicht sté-
rend beeintrdchtigt werden. Die TK-Linien diirfen ohne vorherige Zustimmung weder verdndert noch
unter- bzw. liberbaut werden. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschddigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.
Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschéchten sowie oberirdische Ge-
hduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen an-
gefahren werden kénnen.

Baumalinahmen im Bereich der Bestandsleitungen sind friihzeitig mit der Deutsche Telekom Technik
GmbH abzustimmen.

8.5.2 EWE NETZ GmbH

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. Der Versorgungstrdger hat im Rahmen der Beteiligung fol-
genden Hinweis gegeben:

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsdtzlich zu
erhalten und diirfen weder beschddigt, iiberbaut, liberpflanzt oder anderweitig gefdhrdet werden. Fiir
die ErschlieSung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen sind nach Hinweis der EWE
NETZ GmbH Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir z.B. Telekommunikationslinien und Elektrizitctslei-
tungen gemdf3 DIN 1998 von mindestens 1,6 m vorzusehen.

ErschlieBungsmallnahmen des Plangebietes mit Versorgungsleitungen sowie Erdarbeiten im Bereich
der Bestandsleitungen sind friithzeitig mit der EWE NETZ GmbH abzustimmen.

8.6 Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entwasserung der Verkehrsanlagen liegt in der Verantwortung der Gemeinde Griinheide (Mark)
und erfolgt gemall den Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes vorzugsweise Uber eine lokale
Versickerung. Die Entwasserung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt gemall den einschlagi-
gen Regelwerken Uber geeignete Versickerungsanlagen oder in Abstimmung mit der zustandigen Was-
serbehorde lber eine Ableitung. Der fiir die Entwasserung zustandige Zweckverband Wasserver- und
Abwasserentsorgung Flirstenwalde und Umland hat im Rahmen der Beteiligung folgenden Hinweis ge-
geben:

Fiir das Bebauungsgebiet lassen die értlichen Verhdltnisse eine schadlose Unterbringung des auf den
Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers entsprechend der gesetzlichen Vorgaben (§ 55 Abs. 2
WHG in Verbindung mit § 54 Abs. 4 BbgWG) zu. Wir weisen ausdriicklich daraufhin, dass auch fiir alle
versiegelten Fldchen dafiir zu sorgen ist, dass das anfallende Niederschlagswasser auf dem eigenen
Grundstlick schadlos untergebracht wird, und nicht in die Schmutzwasserkanalisation gelangen darf.
Es sind bauliche Vorkehrungen wie ausreichende Neigungswinkel, Mulden und Rigolen etc. zu planen,
um dies auszuschliefSen. Siehe auch Abwasserbeseitigungskonzept des Zweckverbandes (ABK 2020),
das auf der Homepage des Zweckverbandes unter www.fuewasser.de eingesehen werden kann.
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8.7 Artenschutz

Der gesetzlich gesicherte Artenschutz ist ein wesentlicher Bestandteil der Priifung von umweltbezoge-
nen Belangen. GemaR dem beiliegenden Artenschutzgutachten werden MalRnahmen vorgeschlagen,
um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten
zu vermeiden oder zu mindern. Ferner werden MalBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kolo-
gischen Funktionalitat (CEF-Malnahmen) durchgefiihrt, um Gefdahrdungen lokaler Populationen zu
vermeiden. Bezlglich der Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gemal § 44
Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG werden folgende Hinweise gegeben:

Folgende Mafinahmen zur Vermeidung sollen gem. Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (Natur + Text,
Stand August 2026) durchgefiihrt werden, um Gefdhrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstat-
bestdnde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung dieser Vorkehrungen:

Varsl Okologische Baubegleitung

Vars2 Bauzeitenregelung fiir Baufeldfreimachung und Gehélzféllungen
Vars3 Erhalt von Habitatbdumen

Vars4 Kontrolle von Habitatbdumen

Vars5 Vermeidung unnétiger Lichtverschmutzung

Varsb Stellung von Reptilienschutzzaun

Zu den Details dieser Mallnahmen wird auf die entsprechenden Erlduterungen im artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag (Kapitel 4.1) verwiesen.
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9 Auswirkungen der Planung

9.1 Verkehr

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans wird das Bahnhofsumfeld Hangelsberg grundlegend verkehr-
lich neu geordnet. Wesentlicher Bestandteil der Gesamtmalnahme ist die Aufgabe des bestehenden
héhengleichen Bahniibergangs der L 385. Der motorisierte Verkehr wird zukiinftig Gber die im Bebau-
ungsplan Nr. 57 ,Gewerbegebiet Hangelsberg Nord“ planungsrechtlich gesicherte, rund 800 m west-
lich gelegene neue Trasse der L 385 mit héhenfreier Querung der Bahnstrecke gefiihrt. Im Bereich des
Bahnhofs wird die bisherige Verbindung dagegen fiir den motorisierten Durchgangsverkehr aufgege-
ben und zugunsten der ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke, des Ful3- und Radverkehrs, des
OPNV sowie des ruhenden Verkehrs neu geordnet.

Die Umgestaltung des Bahnhofsumfeldes steht damit in einem unmittelbaren funktionalen Zusam-
menhang mit der Realisierung der L 385 neu. Durch die Trennung des motorisierten Verkehrs von der
Querung des FuRB- und Radverkehrs werden bestehende Nutzungskonflikte am Bahniibergang beseitigt
und die Verkehrssicherheit insbesondere fiir FuRganger, Radfahrer und Schiiler erhoht.

Die Umnutzung von Teilflachen der bisherigen L 385 setzt deren straflenrechtliche Abstufung voraus.
Nach Verkehrsfreigabe der L 385 neu ist die Abstufung durch den Landesbetrieb StraRenwesen zu ver-
anlassen; damit geht die StraBenbaulast fur die betreffenden Abschnitte auf die Gemeinde Griinheide
(Mark) Gber. Die auf diesen Flachen vorgesehenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte kénnen grundbuch-
lich erst nach dem Ubergang der StraRenbaulast gesichert werden. Fiir den Ubergangszeitraum ist eine
vertragliche Regelung zwischen den beteiligten Strallenbaulasttragern vorgesehen.

9.1.1 StraRenverkehr

Mit der Verlagerung der L 385 auf die westlich gelegene neue Trasse entfillt die bisherige Funktion der
StralRe der Befreiung/Bahnhofstrale als durchgehende Nord-Siid-Verbindung fiir den motorisierten
Verkehr. Die verbleibenden StraBenabschnitte bernehmen kiinftig vorrangig ErschlieBungsfunktio-
nen fur die angrenzenden Grundstiicke sowie fir die Park+Ride-Anlagen, die Bushaltestelle und wei-
tere Einrichtungen des Bahnhofsumfeldes.

Die Leistungsfahigkeit und Befahrbarkeit der geplanten Verkehrsanlagen wurden im Zuge der weiter-
fihrenden Verkehrsplanung Uberprift. Die Schleppkurvennachweise fiir die mafRgeblichen Bemes-
sungsfahrzeuge vom 27.07.2026 liegen den Entwurfsunterlagen bei. Auf Grundlage der Ergebnisse er-
folgten kleinere Anpassungen der Verkehrsflachen, um insbesondere die Befahrbarkeit fiir Rettungs-
fahrzeuge und erforderliche Aufstellflachen sicherzustellen. In Teilbereichen kdnnen hierfiir befes-
tigte, zugleich versickerungsfahige Flachen, beispielsweise mit Rasengittersteinen, vorgesehen wer-
den. Der ergdnzend vorgelegte HBS-Nachweis weist fiir den malRgeblichen Knotenpunkt in der Spit-
zenstunde die Qualitatsstufe B (,,gut”) aus. Die Leistungsfahigkeit der vorgesehenen Knotenausbildung
ist damit nachgewiesen.

Die Erreichbarkeit des Restaurant Bahnhofstralle 7, der Trafostation sowie die nordlich und stdlich der
Bahn gelegenen Grundstiicke wird gewahrleistet. Die slidlich der Bahntrasse vorgesehene Zuwegung
sichert dabei auch die Erreichbarkeit des Restaurants und der Trafostation fir Wartungs- und Havarie-
falle.

Die Planung bericksichtigt zugleich die Anforderungen an die Erreichbarkeit durch Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge gemaR RASt 06 bzw. Muster-RFFB. Die hierfiir erforderlichen Zu- und Durchfahrten
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werden gesichert. Vorhandene Léschwasserentnahmestellen sind im Zuge der Baumalinahmen zu er-
halten oder gleichwertig zu ersetzen.

Die straBenseitigen Verkehrszahlen und Prognosen, die fiir die eisenbahnkreuzungsrechtliche Beurtei-
lung der Gesamtmalinahme erforderlich sind, werden im Rahmen der Kreuzungsvereinbarung nach
Eisenbahnkreuzungsrecht nachgewiesen. Die Kreuzungsvereinbarung selbst ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

9.1.2 Rad- und FuBverkehr

Fiir den Ful- und Radverkehr bewirkt die Planung eine wesentliche Verbesserung der Verkehrssicher-
heit. Mit der SchlieRung des héhengleichen Bahniibergangs entfillt die bisherige Querung der Gleise
im Bereich der Schrankenanlage. Als Ersatz wird eine hohenfreie Personeniberfiihrung westlich des
bestehenden Bahniibergangs geschaffen. Die erforderlichen Schutzabstande des Briickenbauwerks
und Zuganglichkeit der baulichen Anlagen flr Inspektion/Wartung wurden mit der DB InfraGO abge-
stimmt. Die Querung ist damit kiinftig unabhangig von den SchlieRzeiten des Bahniibergangs moglich
und stellt insbesondere im Hinblick auf die nordlich des Bahnhofs neu entstehende Grundschule eine
dauerhaft sichere Wegeverbindung her.

Die Personeniiberflihrung wird tiber Rampenanlagen barrierefrei erschlossen. Nach der zugrunde lie-
genden Planung werden die Anforderungen an die zuldssigen Langs- und Quergefalle sowie an die er-
forderlichen Zwischenpodeste beriicksichtigt. Ergdnzend sind direkte Treppenverbindungen von der
Uberfiihrung zu den Bahnsteigen vorgesehen. Hierdurch werden die Wege fiir nicht mobilititseinge-
schrankte Nutzer erheblich verkiirzt und die Bahnsteige unmittelbar an die neue Querung angebun-
den. Aufzugsanlagen werden durch die Planung nicht ausgeschlossen, sind derzeit jedoch nicht Be-
standteil der Planung.

Die direkten Bahnsteigzugdnge tragen zugleich dazu bei, unerlaubte Abkiirzungen Ulber die Gleisanla-
gen zu vermeiden. Durch die Kombination aus héhenfreier Querung, direkten Treppenverbindungen
zu den Bahnsteigen und erganzenden MaBnahmen der Besucherlenkung wird die Verkehrssicherheit
gegeniber der Bestandssituation erhoht.

Die vorhandenen FuR- und Radwegebeziehungen werden im Bahnhofsumfeld neu geordnet und an
die Personeniiberfiihrung angebunden. Dies umfasst insbesondere die Verbindung von der L 38 zum
Bahnhof, die Anbindung des nordlichen Park+Ride-Parkplatzes sowie die Verbindungen zu den Bahn-
steigen. Die neue Querung dient damit sowohl dem alltdglichen FuR- und Radverkehr zwischen den
nordlich und stdlich der Bahn gelegenen Siedlungsbereichen als auch den Bahnreisenden und dem
Schilerverkehr.

Fir die Nutzung der Uberfiihrung ist in Abstimmung mit der zustandigen StraRenverkehrsbehérde eine
Flihrung als Gehweg mit zugelassenem Radverkehr vorgesehen. Die konkrete verkehrsrechtliche An-
ordnung erfolgt auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens.

9.1.3 Offentlicher Personennahverkehr

Die Planung stéarkt die Funktion des Bahnhofs Hangelsberg als Verknlpfungspunkt zwischen Schienen-
personennahverkehr, Busverkehr, motorisiertem Individualverkehr sowie Ful3- und Radverkehr. Die
bestehende Bedienung des Bahnhofs durch den Regionalverkehr bleibt unverandert; zugleich werden
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die Zugange zu den Bahnsteigen durch die neue Personenliberfiihrung neu geordnet und dauerhaft
héhenfrei hergestellt.

Fiir den Busverkehr wird die bestehende Haltestellensituation im sidlichen Bahnhofsumfeld neu or-
ganisiert. Die vorhandene Busverkehrsflache zwischen BahnhofstralSe und L 38 wird als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung gesichert und als Doppelhaltestelle ausgestaltet. Die Haltestelle dient
sowohl dem Umstieg zwischen Bus und Bahn als auch der ErschlieRung der nérdlich des Bahnhofs ge-
legenen Grundschule.

Damit werden kurze Umsteigewege zwischen den Verkehrsmitteln ermdglicht und die Funktion des
Bahnhofsumfeldes als Mobilitatsverkniipfungspunkt gestarkt. Dieser erméglicht beispielsweise auch
eine VBB-Mobilstation, welche bestehende Bahn- und Buslinien mit Mobilitdtsdienstleistungen wie
Bike-, Scooter- oder Carsharing, gesicherten Fahrradparken sowie weitere, dhnliche Dienstleistungen
miteinander verknipft. Die Park+Ride- und Fahrradabstellanlagen ergdnzen dieses Angebot und er-
leichtern den Wechsel vom Pkw bzw. Fahrrad auf den 6ffentlichen Verkehr.

Die zukiinftige Verkehrsfiihrung wurde mit dem Landkreis Oder-Spree als Aufgabentrager des Busver-
kehrs sowie mit dem Verkehrsverbund Berlin-Brandenburg abgestimmt. Wahrend der Bauphase kén-
nen zeitweilige Einschrankungen des Busverkehrs nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Etwaige
Behinderungen sind auf das unvermeidbare MaR zu beschranken; bei erforderlichen Straensperrun-
gen sind Aufgabentrager und Verkehrsunternehmen rechtzeitig einzubeziehen, damit erforderlichen-
falls temporare Umleitungen eingerichtet werden kénnen.

Ein dartiberhinausgehendes gesamtortliches Mobilitdtskonzept ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans. Durch die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen werden jedoch die fiir das Bahnhofsumfeld
erforderlichen rdumlichen Voraussetzungen fir eine funktionsgerechte Verkniipfung von Bus, Bahn,
Ful- und Radverkehr sowie Park+Ride geschaffen.

9.1.4 Schieneninfrastruktur

Die geplante FuRgadnger- und Fahrradbriicke iber die Bahnstrecke Berlin-Frankfurt (Oder) wird grund-
satzlich so errichtet, dass die Bahnstrecke nicht beeintrachtigt wird. Die Planungen sind dartiber hinaus
mit der Deutschen Bahn als Eisenbahninfrastrukturunternehmen und Eigentimerin der Bahnstrecke
abgestimmt.

Die vorhandene Bahnstrecke Berlin—Frankfurt (Oder) bleibt in ihrer Lage und Funktion grundsatzlich
unverandert. Die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die Schieneninfrastruktur ergeben sich
aus der Errichtung der Personeniberfiihrung und der Beseitigung des bestehenden hohengleichen
Bahniibergangs.

Die Personentiberfiihrung wird so geplant und errichtet, dass die Sicherheit und Funktionsfahigkeit der
vorhandenen Bahnanlagen dauerhaft gewahrleistet bleiben. Dies betrifft insbesondere Gleise und
Bahndamm, Oberleitungsanlagen, Telekommunikationskabel sowie Anlagen der Leit- und Sicherungs-
technik. Die hierfiir erforderlichen Schutzabstande sowie die Anforderungen an Bauausfiihrung und
Betrieb werden im Rahmen der weiterfiihrenden Planung in enger Abstimmung mit der DB InfraGO
AG bericksichtigt.

Zur Sicherung eines ausreichenden lichten Abstandes zwischen dem Briickenbauwerk und der darun-
ter verlaufenden Bahnstrecke wird fiir die Briickenunterkante eine Mindesthohe tber der Schienen-
oberkante festgesetzt. Hierdurch werden die eisenbahnbetrieblichen Anforderungen sowie die erfor-
derliche Betriebssicherheit der Bahnstrecke planungsrechtlich berticksichtigt.

FIRU *2/ ™ gegriindung Stand 21.08.2026




Gemeinde Griinheide (Mark) Bebauungsplan Nr. 63 ,Hangelsberg Personeniberfiihrung und Bahnhofsumfeld” Seite 44

Die Zuganglichkeit der Bahnanlagen fiir Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten ist dau-
erhaft sicherzustellen. Auch wahrend der Bauphase sind Beeintrachtigungen des Bahnbetriebs mog-
lichst gering zu halten. Soweit fiir die Herstellung der Personeniberfiihrung zeitweilige Sperrpausen
der Bahnstrecke erforderlich werden, sind diese mit dem Eisenbahninfrastrukturunternehmen abzu-
stimmen und die Nutzer des Schienenpersonennahverkehrs rechtzeitig Giber daraus resultierende Ein-
schrankungen zu informieren.

Mit der Inbetriebnahme der neuen StralRenliberfiihrung der L 385 und der Personeniiberfiihrung wer-
den die Voraussetzungen geschaffen, den bestehenden hdéhengleichen Bahniibergang aufzugeben.
Hierdurch wird der Kreuzungskonflikt zwischen StraRen- und Schienenverkehr dauerhaft beseitigt und
zugleich die Betriebssicherheit der Bahnstrecke verbessert.

9.2 Immissionsschutz

Zur Beurteilung der durch die Planung hervorgerufenen Gerauscheinwirkungen wurde eine schalltech-
nische Stellungnahme fiir den geplanten 6ffentlichen Park+Ride-Parkplatz slidlich des Gebdudes Bahn-
hofstralle 7 erstellt. Gegenstand der Untersuchung waren die durch die Nutzung des Parkplatzes zu
erwartenden Verkehrslarmeinwirkungen auf das unmittelbar nérdlich angrenzende Gebaude Bahn-
hofstralRe 7. Die Beurteilung erfolgte auf Grundlage der 16. BImSchV, der RLS-19 sowie erganzend an-
hand der Orientierungswerte der DIN 18005. Fiir das Gebaude BahnhofstraRe 7 wurde entsprechend
der Darstellung im Flachennutzungsplan die Schutzwiirdigkeit eines Mischgebietes zugrunde gelegt.

Der Prognose wurde im Sinne einer konservativen Betrachtung eine Parkplatzanlage mit 60 Pkw-Stell-
platzen zugrunde gelegt. Nach den Ansatzen der RLS-19 wurden hierfiir insgesamt 288 Fahrzeugbewe-
gungen im Tagzeitraum von 6:00 bis 22:00 Uhr sowie 29 Fahrzeugbewegungen im Nachtzeitraum von
22:00 bis 6:00 Uhr beriicksichtigt.

An den nachstgelegenen Fenstern des Gebdudes BahnhofstralRe 7 ergeben sich Beurteilungspegel von
maximal 39 dB(A) tags und 32 dB(A) nachts. Damit werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
fiir Mischgebiete von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts um mindestens 22 dB(A) unterschritten. Auch
die Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts werden mit einer Unter-
schreitung von mindestens 18 dB(A) deutlich eingehalten. Besondere MaRnahmen zum Schutz vor den
vom Parkplatz ausgehenden Gerauscheinwirkungen sind daher nicht erforderlich.

Von den Ubrigen durch den Bebauungsplan vorbereiteten Nutzungen sind keine nennenswerten zu-
satzlichen Larmemissionen zu erwarten. Bei den Festsetzungen handelt es sich im Wesentlichen um
offentliche StraRenverkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fiir FuR-
und Radwege, die FuBganger- und Fahrradbriicke, Fahrradabstellanlagen, Parkpldtze und eine Bushal-
testelle. Diese Nutzungen fligen sich in das bereits heute durch Bahnhof, Bahnstrecke und StralRenver-
kehr verkehrlich vorgepragte Umfeld ein. Mit Ausnahme der gesondert untersuchten Parkplatznut-
zung ist aufgrund der Art und des Umfangs der vorgesehenen Nutzungen nicht von einer relevanten
zuséatzlichen Gerauschbelastung der angrenzenden schutzbedirftigen Nutzungen auszugehen.

Die Gerauscheinwirkungen der bestehenden Bahnstrecke Berlin—Frankfurt (Oder) wurden im Rahmen
der schalltechnischen Stellungnahme nicht gesondert untersucht. Die Bahnstrecke ist bereits im Be-
stand vorhanden und wird durch den Bebauungsplan nicht neu geschaffen oder in ihrer Lage veran-
dert. Gleichzeitig werden durch den Bebauungsplan keine neuen schutzbedirftigen Nutzungen, insbe-
sondere keine Wohnnutzungen oder sonstigen larmempfindlichen Baugebiete, festgesetzt, die gegen-
Uber der Bestandssituation naher an die Bahntrasse heranriicken. Der Bebauungsplan bereitet viel-
mehr ausschlieRlich verkehrliche und freiraumbezogene Nutzungen im Bahnhofsumfeld vor. Eine
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weitergehende Untersuchung des bestehenden Schienenverkehrslarms ist daher fiir die vorliegende
Planung nicht erforderlich.

9.3 Landschaftsschutzgebiet

Der Bebauungsplan Nr. 63 ,Hangelsberg Personenilberfiihrung und Bahnhofsumfeld" beriihrt Flachen
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Miggelspree-Locknitzer Wald- und Seengebiet”. Die Pla-
nung flhrt in diesen Bereichen insbesondere durch die Personeniiberfiihrung und die damit verbun-
denen Verkehrs- und Nebenflachen zu einer Inanspruchnahme bislang liberwiegend bewaldeter Fla-
chen. Aufgrund der oberirdischen Ausbildung des Briickenbauwerks ergeben sich dartiber hinaus Ver-
anderungen des Landschaftsbildes.

Die Eingriffe sind raumlich an den vorhandenen Bahnhof und die Bahnstrecke gebunden. Eine Verla-
gerung der Personeniberfiihrung in bereits vollstandig baulich geprédgte Bereiche ist nicht moglich,
ohne die Funktion der geplanten Querung und die unmittelbare Erreichbarkeit des Bahnhofs wesent-
lich zu beeintrachtigen.

Die untere Naturschutzbehoérde hat darauf hingewiesen, dass aufgrund der fiir das Vorhaben maligeb-
lichen Regelung des § 8 Abs. 3a BbgNatSchAG eine gesonderte Genehmigung bzw. Prifung der Verein-
barkeit mit den Zielen des Landschaftsschutzgebietes nicht erforderlich ist. Hiervon unberiihrt bleiben
jedoch die Anforderungen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie des Arten- und Bio-
topschutzes.

Unter Berlicksichtigung der besonderen 6ffentlichen Interessen an einer sicheren, barrierefreien und
von den SchlielRzeiten des Bahniibergangs unabhangigen Verbindung zwischen den Ortsteilen, dem
Bahnhof und der neuen Grundschule wird die verbleibende Inanspruchnahme von Flachen des Land-
schaftsschutzgebietes in der Abwéagung als vertretbar bewertet.

9.4 Forstwirtschaft

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ist die dauerhafte und teilweise voriibergehende Inanspruch-
nahme von Waldflachen verbunden. Betroffen sind Waldflaichen mit unterschiedlichen Schutz- und
Nutzfunktionen. Seitens der Forstbehérde wurden insbesondere die Funktionen als Erholungswald,
Klimaschutz- und Larmschutzwald, Wald innerhalb des Landschaftsschutzgebietes sowie die hohe 6ko-
logische Bedeutung und die Bedeutung fir den Wasserhaushalt hervorgehoben.

Der Waldverlust wird auf das fiir die Umsetzung der Personeniiberfiihrung und der erforderlichen Neu-
ordnung des Bahnhofsumfeldes notwendige MaR begrenzt. Die betreffenden Nutzungen sind auf-
grund ihrer Funktion rdumlich an den Bahnhof und die bestehende Bahnquerung gebunden. Eine voll-
standige Verlagerung in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 57 oder auf andere Flachen ist
daher nicht moglich.

Dem o6ffentlichen Interesse am Walderhalt steht insbesondere das 6ffentliche Interesse an der Ver-
besserung der Verkehrssicherheit gegeniber. Mit der SchlieBung des hohengleichen Bahniibergangs
und der Herstellung einer sicheren Ful3- und Radwegeverbindung wird insbesondere fiir die Schiler
der nordlich des Bahnhofs gelegenen Grundschule eine von den SchrankenschlieSzeiten unabhangige
Querung der Bahnstrecke geschaffen.

Die waldrechtliche Kompensation wird mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abgestimmt.
Dabei ist sicherzustellen, dass die jeweils betroffenen Funktionen des Naturhaushaltes und des Waldes
sachgerecht berlcksichtigt werden. Weitergehende Aussagen zu den naturschutzrechtlichen
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Auswirkungen, zu den gesetzlich geschiitzten Waldbiotopen und zu den vorgesehenen Kompensati-

onsmaRknahmen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

9.5 Umwelt

Die Auswirkungen auf die Umwelt sind Gegenstand der Umweltprifung. Beziiglich der Ergebnisse der
Umweltprifung wird auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan verwiesen.

10 Flachenbilanz

Art der Nutzung Flache in Hektar  Anteil in Prozent
Offentliche StraRenverkehrsfliche 0,31 ha 14,2 %
Private StrafRenverkehrsflache 0,04 ha 1,7%
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 0,65 ha 29,6 %
Verkehrsflachen gesamt 1,00 ha 45,5 %
Griinflache 0,20 ha 9,1%
Waldflache 0,72 ha 32,7 %
Bahnflache 0,28 ha 12,5%
Wasserflache < 0,01 ha 0,2%
Geltungsbereich 2,19 ha 100,0 %
Tabelle 2: Fldchenbilanz zum Bebauungsplan Nr. 63 ,Hangelsberg Personeniiberfiihrung und Bahnhofsumfeld”
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