Landkreis Oder-Spree
Der Landrat

untere Bauaufsichtsbehotrde

Postanschrift:
Landkreis Oder-Spree, Breitscheidstr. 7, 15848 Beeskow Dezernat: Il - Recht und Ordnung
Amt: Bauordnungsamt AG Bauleitplanung
Dienstgebaude: 15848 Beeskow
¥ i Rathenaustrale 13
Burgermel.Ster .. . Haus C, Zimmer 201
der Gemeinde Griinheide (Mark)
Herrn Arne Christiani Ansprechpartner(in): Frau Siebke
Telefon: 03366 35-1609
Am Marktplatz 1 Telefax: 03366 35-2639
15537 Grinheide (Mark) E-Mail: bauleitplanung@landkreis-oder-spree.de
Aktenzeichen: eingegangen am: Datum: 9. August 2024
63.02-51.10.20-20264-24-92 04.07.2024
Grundstick:  Griinheide (Mark), Griinheide, ~
Gemarkung: Grinheide
Flur:
Flurstuick:
Anlass: Stellungnahme der Verwaltung des Landkreises Oder-Spree zur friihzeitigen

Beteiligung als Trager offentlicher Belange an der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Griinheide (Mark) nach § 4 Abs. 1 BauGB

Planungsstand: 26.06.2024

Sehr geehrter Herr Christiani,

ich bedanke mich fur die Beteiligung am Planverfahren.
Zum Planentwurf auf3ern sich die beteiligten Amter und Behérden wie folgt:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Reglungen,
die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdorde in der Abwéagung nicht iber-
wunden werden kénnen

Umweltamt
SG Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde

a) Einwendungen:

Die in Kapitel 9.4 aufgelisteten Altlasten sind bisher nicht in den Planzeichnungen darge-
stellt. Die Liste ist nicht vollstandig.

Eine angegebene Emailadresse dient nur dem Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur. Fur die rechtsverbindliche elektronische Kommuni-
kation per Email ist folgende Emailadresse eingerichtet worden: vps@Iandkreis-oder-spree.de. Rahmenbedingungen siehe www.l-0s.de/vps.

Sprechzeiten: Telefon: 03366 35-0 Bankverbindung: Sparkasse Oder-Spree
Di/ Do 09 -12; 13- 18 Uhr Telefax: 03366 35-1111 BIC: WELADED1LOS
Mo / Fr nach Vereinbarung Internet: www.l-os.de IBAN: DE43 1705 5050 2200 6011 77

Mi geschlossen E-Mail:  kreisverwaltung@I-os.de Umsatzsteuer ID-Nr.. DE162705039



mailto:vps@landkreis-oder-spree.de
http://www.l-os.de/
mailto:kreisverwaltung@l-os.de
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b) Rechtsgrundlage:

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. 1/98 S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) m. W. v.
04.03.2021

8§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

¢) Mdglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der
Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Die Flachen der Altlasten (Begriindung, Kap. 9.4) sind in der zeichnerischen Darstellung zu
kennzeichnen (8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB), da deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind bzw. sein kdnnen und Nutzungseinschrankungen unterliegen.
Folgende Altlasten sind in der Liste zu erganzen:

Reg. Nr. Bezeichnung Art Rechtswert, Hochwert
(ETRS89/33N)

0224670085 Miilldeponie Hangelberg san. Altablagerung 426384, 5806271

0224670168 Berliner Millaglage Altlastverd. Flache 423801, 5800776
Spreenhagen Altablagerung

Sonstige fachliche Informationen oder rechtliche Hinweise aus der eigenen Zustan-
digkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung
und ggf. Rechtsgrundlage

Amt fur Kreisentwicklung und Infrastruktur
Stabstelle Landliche Entwicklung/Kreisplanung

Der Raum ist in seiner Bedeutung fur die Funktionsféahigkeit der Boden, des Wasserhaus-
halts, der Tier- und Pflanzenwelt sowie des Klimas einschlielilich der jeweiligen Wechselwir-
kungen zu entwickeln, zu sichern oder, soweit erforderlich, moglich und angemessen, wie-
derherzustellen. Bei der Gestaltung raumlicher Nutzungen sind Naturgiter sparsam und
schonend in Anspruch zu nehmen; Grundwasservorkommen und die biologische Vielfalt sind
zu schutzen. Die erstmalige Inanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke ist zu verringern, insbesondere durch quantifizierte Vorgaben zur Verringerung der
Flacheninanspruchnahme sowie durch die vorrangige Ausschopfung der Potenziale fur die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, fir die Nachverdichtung und fiir andere Malinahmen
zur Innenentwicklung der Kommunen (82 Abs. 6 ROG).

Das Ziel der Verringerung der Freiflacheninanspruchnahme steht im Interessenkonflikt mit
dem derzeitigen Wohnungsmangel. Dennoch erméglichen die bestehenden Grundsatze so-
wie Ziele der Raumordnung (ROG, LEP HR, Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und
Grundfunktionale Schwerpunkte®) der Gemeinde Grunheide, aufgrund der besonderen Be-
deutung als Grundfunktionaler Schwerpunkt, wie im Antrag beschrieben, Wachstumsreser-
ven von 8,2 ha bis zum Jahr 2029 (vgl. Sachlicher Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur
und Grundfunktionale Schwerpunkte®). Diese beziehen sich allerdings nur auf den Ortsteil
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Grlunheide und sind daher nicht auf die einzelnen Ortsteile Ubertragbar, weshalb die Entwick-
lungsoption fir jeden Ortsteil individuell betrachtet werden muss.

Wohnbauflache Nr. 1,3 (0,4ha) — keine Bedenken
Wohnbauflache Nr. 1.13 (0,6ha) — keine Bedenken
Wohnbauflache Nr. 1.31 (0,8ha) — keine Bedenken

Wohnbauflache Nr. 1.35 (0,6ha)
Laut FNP Hangelsberg ist diese Flache als ,Flache fur Wald* ausgewiesen und nicht wie im
Antrag beschrieben bereits als Wohnbauflache (Geoportal Grinheide).

Wohnbauflache Nr. 1.56 (0,5ha) — keine Bedenken
Hinweis

Im Punkt 1.4.6 wird erlautert, dass der Anteil an Wohnbauflachen aus der Innenentwicklung
heraus 3,9 ha betréagt, die Summe aus der Tabelle 16 ergibt jedoch nur 2,9 ha.

Gemischte Bauflache Nr. 2.6 — keine Bedenken
Gemischte Bauflache Nr. 2.18 — keine Bedenken
Gemischte Bauflache Nr. 2.35 — keine Bedenken

Anderungsflachen Kagel-ErknerstraRe 1.30 (9 ha)

Kagel besitz mit einer Einwohnerzahl von 1511 eine Eigenentwicklungsoption gemal LEP
HR von 1,5 ha. Aufgrund der 6-fachen héheren Ausweisung von Siedlungsflachen, entgegen
den zugewiesenen Wachstumsreserven, wird ein Antrag auf Zielabweichung benétigt. Die
Anderungsflache 1.30 befindet sich auf einem Waldgebiet. GemaR §1 BWaldG ist der Wald
zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemé&ne Bewirtschaftung
nachhaltig zu sichern. Zudem liegt die potenzielle Siedlungsflache in einem Landschafts-
schutzgebiet. Aufgrund dessen kann keine Eignung der Anderungsflache 1.30 fiir eine Sied-
lungsflache festgestellt werden.

Anderungsflache Spreeau (0,6ha)

Die Anderungsflache Spreeau befindet sich auf einem Waldgebiet. GemaR §1 BWaldG ist
der Wald zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemaéafie Bewirtschaf-
tung nachhaltig zu sichern.

Anderungsflache Kagel Zum Bauernsee (0,5 ha)

Die Anderungsflache Zum Bauernsee befindet sich auf einem Waldgebiet. GemaR §1
BWaldG ist der Wald zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemalile
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern. Zudem liegt die potenzielle Siedlungsflache in einem
Landschaftsschutzgebiet. Aufgrund dessen kann keine Eignung der Anderungsflache Kagel
Zum Bauernsee fir eine Siedlungsflache festgestellt werden.

Der erhdhte Bedarf an Wachstumsreserven beruht laut Antrag auf den Analysen des Lan-
desplanerisches Konzept ,Entwicklung des Umfeldes der Tesla-Gigafactory Berlin-
Brandenburg in Griinheide (Mark)“. Dabei stltzt sich das dargestellte Wohnraumdefizit fur
3222 Personen auf das im Konzept beschriebene Szenario 3 (vgl. LKE BB, S.33). Dieses
Szenario gewichtet die Verteilung des prognostizierten Zuzugs von Arbeitskréften zugunsten
des ndheren Umfelds. Aus aktuellen Zahlen heraus geht jedoch hervor, dass der Wohnsitz
der Tesla-Mitarbeiter primér in der Metropole Berlin verortet ist, weshalb zum jetzigen Zeit-
punkt nicht von einer Entwicklung unter der Annahme von Szenario 3 auszugehen ist. Fur
eine realitdtsnahe Betrachtung und um die Charakteristika der einzelnen Ortsteile bei-
zubehalten, sollte vielmehr von einem Szenario 2 ausgegangen werden.
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Unter Betrachtung des Szenarios 2 wirde ein Wohnraumdefizit fir nur noch 680 Personen
(340 Arbeitskrafte*durschn. HaushaltsgroRe 2,0) bestehen, anstatt 3222 Personen. Unter
dieser Annahme konnte das Wohnraumdefizit bereits durch die Siedlungsflachen in derzeiti-
ger Planung (5,4ha), den Wohnbauflachen der Innenentwicklung (2,9ha) sowie durch die
gemischten Bauflachen zum groR3ten Teil gedeckt werden.

Aufgrund des Interessenkonflikt zwischen Freiflacheninanspruchnahme sowie dem Woh-
nungsmangel sollten die neu ausgewiesene Siedlungsflachen zwingend, durch den Bau von
Mehrfamilienh&usern, effizient genutzt werden.

Wachstum sollte organisch im Einklang mit den bestehenden Infrastrukturen generiert wer-
den, um mdgliche Unterversorgungen vorzugreifen. Aufgrund der oben beschriebenen Dar-
stellung zur Entwicklung der geringeren gemeindebezogenen Verteilung des prognostizierten
Zuzugs von Arbeitskraften, als im Antrag dargestellt, kann aus Sicht des Kreisentwicklungs-
amtes keine Legitimation fur eine hthere Wachstumsreserve, entgegen den Zielen des LEP
HRs sowie des sachlichen Teilregionalplans ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte®, festgestellt werden. Mit einer 6-fachen héheren Ausweisung von Siedlungs-
flachen, entgegen den Zielen der Raumordnung, besteht die Gefahr von Uberlastung sowohl
fur soziale als auch fur technische Infrastruktur, deren Vorhandensein auch im Interesse der
beantragenden Kommune kritisch zu prifen ist.

Umweltamt
SG untere Naturschutzbehdrde

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fir alle Ortsteile der Gemeinde Griinheide
eroffnet die Mdglichkeit, die bisherigen Flachennutzungen auf den Prifstand zu heben. An-
gesichts der grol3en 6kologischen Herausforderungen unserer Zeit — Klimawandel, Arten-
sterben, Verlust der biologischen Vielfalt- sollte sich die Darstellung der Entwicklungspotenti-
ale nicht, so wie der Vorentwurf vermuten lasst, nur auf die Neuausweisung von Bauflachen
(Wohn- und Gewerbeflachen) konzentrieren. Die Neuaufstellung des FNP sollte Anlass fur
die Gemeinde sein, aufzuzeigen, wie, trotz wirtschaftlicher Erfordernisse, ein ressourcen-
schonender Umgang mit den Schutzgiitern (Boden, Wasser, Landschaft mit ihrer Flora und
Fauna) gelingen kann.

Eine besondere Rolle wird in diesem Planverfahren die Neuaufstellung des Landschafts-
planes (LP) spielen. Beide Entwiirfe missen zeitgleich und in enger Abstimmung erarbeitet
werden. In einem gemeinsamen Planungsprozess sind die gemeindlichen Vorstellungen
Uiber die zukiinftigen Flachennutzungen untereinander abzuwégen. Unverzichtbar ist die
Darstellung von Malinahmenflachen im Sinne der Landschaftspflege. Von besonderer Be-
deutung sind dabei MaRnahmen des Wasserrickhalts in der Landschaft.

Der Schutz des Landschaftsschutzgebietes ,Mlggelspree- Lécknitzer- Wald- und Seenge-
biet® muss oberste Prioritat haben. Der Vorentwurf des FNP weist Flachen aus, die diesem
Schutzziel widersprechen. Die Notwendigkeit des Flachenverbrauchs innerhalb des LSG in
Monchwinkel (Neu Spreeauer Stral3e), Kagel (Erknerstraf3e) und Fangschleuse (Ldcknitz-
grund) ist mit dem erhdhten Wohnraumbedarf, als Folge der Tesla- Ansiedlung, nicht zu be-
grinden.

Die geplanten Gewerbeansiedlungen (Tesla-Erweiterung, Gewerbegebiet Hangelsberg
Nord) fithren zu grof3flachigen Waldverlusten, die in der Gemeinde Griinheide nicht ersetzt
werden kénnen. Mit der Darstellung eines unmittelbar angrenzenden Waldgebietes fir rege-
nerative Energien (Windpark) zwischen Hangelsberg und Kienbaum wird der weitere Verlust
eines Waldtkosystems vorbereitet. Die zweifelsfrei notwendige Energiewende darf nicht zu
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irreversiblen Umweltschéden fuhren. Der geplante Standort lasst diese Entwicklung befirch-
ten.

Umweltamt
SG untere Wasserbehoérde

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Griinheide sollen entsprechend der Be-
grindung des Vorentwurfes Nr. 1.4.9 Neuausweisungen von Wohnstandorten bericksichtigt
werden. Der Wohnstandort in der Siedlung Freienbrink im Ortsteil Spreeau grenzt im Norden
an das festgesetzte Wasserschutzgebiet Erkner, Wasserfassungen Neu Zittauer und Ho-
henbinder Straf3e. Die Siedlung Freienbrink liegt vollstéandig und damit der geplante Wohn-
standort, derzeitig eine Waldflache, im Einzugsgebiet der Wasserfassung. Durch die Ge-
meinde sollte eine Neubebauung gegen die Trinkwasserversorgung abgewogen werden.

Die Neuausweisung des Wohnstandortes im OT Kagel berlhrt ein Feuchtgebiet, das nach §
54 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) Absatz 3 von baulichen Anlagen freizuhalten
ist, soweit nicht andere liberwiegende Belange des Wohls der Allgemeinheit etwas anderes
erfordern.

Nach 85 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauflachen, fir die eine zentrale Abwasserbeseiti-
gung nicht vorgesehen ist, zu kennzeichnen.

Weiterhin sollen nach § 5 BauGB neben festgesetzten Uberschwemmungsgebieten u.a.
auch Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b

Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in den Flachennutzungsplan nachrichtlich
tubernommen werden. Gefahrenkarten nach § 74 WHG erfassen Risikogebiete, die bei
Hochwasserereignissen mit niedriger, mittlerer oder hoher Wahrscheinlichkeit betroffen sind.
Im Flachennutzungsplan sind dementsprechend die Risikogebiete fur ein Hochwasserereig-
nis mit einer niedrigen Wahrscheinlichkeit, HQ 200, darzustellen.

Nach 8§ 78b WHG sind insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermei-
dung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des BauGB zu berlick-
sichtigen.

Bauordnungsamt
AG untere Denkmalschutzbehérde

Die im Schriftteil und in den Planen eingetragenen Bodendenkmale stellen den zurzeit be-
kannten Bestand dar. Da stéandig Bau- Bodendenkmale neu eingetragen werden, missen die
Eintragungen ggf. erganzt werden, woraus sich unter Umstéanden neue Auflagen oder Nut-
zungseinschrankungen ergeben kénnen.

Die Denkmalliste des Landkreises oder-Spree fortgeschrieben.
Ggf. erhalten Sie durch das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéolo-

gisches Landesmuseum erganzende Hinweise.

Aufgabengebiet Bauleitplanung

Infolge veranderter Anforderungen hinsichtlich der Bereitstellung von Wohn- und Gewerbe-
flachen wird der Flachennutzungsplan fur die Gemeinde Griunheide (Mark) mit den Ortsteilen
Grinheide, Kagel, Kienbaum, Hangelsberg, Ménchwinkel und Spreeau vollstandig Uberar-
beitet und neu erstellt.
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Es wird in der Begrindung dargelegt, dass fur die Gemeinde Griinheide (Mark) die Wohn-
bauflachenerweiterung aus der Eigenentwicklungsoption bei 8,7 ha liegt. Eine Wachstums-
reserve von 8,2 ha besteht nur fir den OT Griinheide. Diese soll selbst nicht im OT Griinhei-
de umgesetzt werden. Eine Begriindung dieser Entscheidung ist nicht dargelegt. Vielmehr
sollen die OT Kagel und Spreeau davon partizipieren. Da grundsatzlich die Hauptorte, die
auch tber die entsprechende Infrastruktur verfigen, zu starken sind, kann diese Entschei-
dung nicht nachvollzogen werden.

Die beabsichtigte Entwicklung geht zudem nicht mit den Zielen der Raumordnung konform.
Aus diesem Grund wird ein Antrag auf Abweichung von den Zielen der Raumordnung fir die
Schaffung neuer Wohnsiedlungsflachen in OT Kagel und Spreeau/Freienbrink erforderlich.
Der Antrag bezieht sich auf einen Umfang von 10,16 ha. Das betrifft die im FNP dargestell-
ten Flachen 1.30 und 1.56. Eine Entscheidung Uber die RechtmaRigkeit zur Umwandlung
dieser Waldflache (auRerdem Flache 1.30 Lage im LSG) in Wohnbauflachen kann erst nach
Genehmigung des Zielabweichungsantrages getroffen werden.

Mit Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes sind séamtliche Belange neu zu betrachten

und zu bewerten. Bauflachen, die in den Ursprungsplanen enthalten, aber bisher nicht be-

baut wurden, sind nicht automatisch gesetzt und unantastbar. Auch diese sind in die Bilanz
einzurechnen.

Moénchwinkel

Fur die Flachen 5.7 und 1.57 liegen B-Plane und eine Anderung zum FNP im Entwurf vor.
Aus planungsrechtlicher Sicht wurden keine Zustimmungen zur baulichen Nutzung dieser
Bereiche erteilt (Bedarfsnachweis, fehlende Begriindung, Siedlungsanschluss). Die Lage der
Flachen im LSG kommt erschwerend hinzu.

Die Anderung der Flache 1.49a von Sonderbauflache Wochenendhausgebiet in Wohnbau-
flache enthélt aus planungsrechtlicher Sicht keine Zustimmung (fehlender Siedlungsan-
schluss).

Hangelsberg
Flache 5.5 — Anderung Wohnbauflache in Flache fir den Gemeinbedarf Zweckbestimmung

soziale Zwecke ist nicht begrindet.

Grunheide

Im Ursprungsplan sind eine Vielzahl von Campingplatzen als Griinflache mit Zweckbestim-
mung oder Wald dargestellt. Diese erhalten nun den Status Sonderbauflache. Diese Flachen
nehmen ausschlief3lich Wald in Anspruch und liegen im Landschaftsschutzgebiet. Es sind
daher grundsatzlich Waldumwandlungen und Vereinbarkeiten mit dem LSG erforderlich
(Flachen 4.7, 4.10, 4.11).

Die Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung erneuerbare Energien wird mit einem Wind-
park belegt (B-Plan in Aufstellung). Insofern kann die Zweckbestimmung entsprechend kon-
kretisiert werden.

Im Gemeindegebiet gibt es Altlastenverdachtsflachen. Diese sind in der Begriindung aufge-
listet.

Nach § 5 Abs. 3 BauGB sollen im Flachennutzungsplan fir bauliche Nutzungen vorgesehe-
ne Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekenn-
zeichnet werden (betrifft u. a. die Flachen 3.7, 3.8 in Hangelsberg; siehe Stellungn. LOS zur
2. Anderung FNP Hangelsberg vom 29.09.2023). Zweck dieser Kennzeichnung ist eine
~Warnfunktion® fir die weiteren Planungsstufen, insbesondere fiir den verbindlichen Bauleit-
plan.
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In der Begrindung wird unter Pkt. 2.8 dargelegt, dass Sporteinrichtungen als Sonderbaufla-
chen und Grinflachen mit Zweckbestimmung dargestellt werden. Im Wiederspruch dazu ist
im OT Kagel eine Gemeinbedarfsflache fur sportliche Zwecke dargestellt (Flache 5.3).

Hinweis:
Der FNP uberplant sechs Ortsteile. Im Plandokument sind diese namentlich zu benennen
(fur den Ortsunkundigen sehr hilfreich).

Landwirtschaftsamt
SG Agrarentwicklung/ Untere Jagd- und Fischereibehérde

Die vorliegende Planung dient der Neuausweisung von zusétzlichen Wohnbauflachen auf-
grund der Tesla-Ansiedlung und der damit verbundenen gesteigerten Nachfrage nach Wohn-
raum. Die Neuausweisung von Gewerbeflachen beschrankt sich auf das Tesla-Umfeld.

Die drei Flachen zur Neuausweisung von Wohnstandorten sind, im derzeit rechtskraftigen
FNP, zum groéRten Teil als Waldflache ausgewiesen. Demnach beriihrt die FNP-Anderung
indirekt agrarstrukturelle Belange.

Bei der konkreten Planung von A+E-Malinahmen, im eigentlichen Bebauungsplanverfahren,
ist 8 15 BNatSchG anzuwenden. Dieser besagt, dass bei der Planung von A+E-MalRnahmen
,» ...vorrangig zu prufen ist, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MalRnahmen zur Ent-
siegelung, durch MaRnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensraumen oder durch Bewirt-
schaftungs- oder Pflegemafinahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaltes
oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann.*

Landwirtschaftsflachen dienen in erster Linie der Nahrungs- und Futtermittelproduktion.
Dennoch darf auch die von lhnen ausgehende Erholungsfunktion der offenen Landschaft
nicht ausgeblendet werden.

Bei unter 10% landwirtschaftlicher Nutzflache im Gemeindegebiet, ist diese dringend zu er-
halten.

Freundliche GriRRe

im Auftrag

Kirschner
Amtsleiterin


https://los-ikiss.intranet.l-os.de/Wirtschaft-Ordnung/Landwirtschaft/Fischerei-und-Jagd/

=
3 \ Ministerium Senatsverwaltung
é fur Infrastruktur fir Stadtentwicklung, Bauen
& und Landesplanung und Wohnen
BRkﬁl’\Ig)[éNBURG BERLIN i Gemeinsame Landesplanungsabteilung

Landespl bteilung | Henning-von-Tresckow-Strale. 2-8 | 14467 Potsdam

Henning-von-Tresckow-Strale 2-8

14467 Potsdam

Gemeinde Griinheide (Mark Bearb..  Wemer Meinert

( ) Gesch-Z.: 11-GL5-4613-2-006/2024-

Bauamt 001/007

Am Marktplatz 1 Tel: 033560676 9935

15537 Grlnheide Fax: 0335 60676 9940
Werner.Meinert@gl.berlin-brandenburg.de

. . . . Dok.-Nr..  A-2024-00056091
Per E-Mail an: bauleitplanung@gemeinde-gruenheide.de Internet:  gl.berlin-brandenburg.de

Frankfurt (Oder), 25.11.2024
Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Griinheide - Neufassung

Verfahrensschritt: Vorentwurf; Stand 26.06.2024 (CESA Investment GmbH & Co. KG, Berlin)

Gemeinde: Griinheide (Mark)

Kreis: Oder-Spree

Region: Oderland-Spree

Anfrage vom: Eingang am: Ihr Zeichen/Reg-Nr.:
04.07.2024 04.07.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der Neuaufstellung des o. g. FNP geben wir folgende Stellungnahme ab:
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Beh6rden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemalk § 4 Abs. 2 BauGB

Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht:

Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen

Planungsabsicht steht im Widerspruch zu Zielen der Raumordnung
X Anpassung an die Ziele der Raumordnung unter u. g. Voraussetzung moglich
3,3 | Anrechnung auf Eigenentwicklungsoption (EEO) in ha

Erlauterungen
Auf die vorliegende Planung bezogene Ziele der Raumordnung:
» Z26LEPHR - Bindung groRflachiger Einzelhandelseinrichtungen an Zentrale Orte
» Z2.12LEP HR - Zulassigkeit grokflachiger Einzelhandelseinrichtungen auBerhalb zentraler Orte

Dienstsitze Telefon Fax 6PNV
AL/SAL/GL 1,2, 3,5,6 14467 Potsdam Henning-von-Tresckow-Strale 2-8 0331-866-8701 0331-866-8703 Tram 92, 93, 96, Bus 606
GL4 03046 Cottbus Gulbener Strale 24 0331-866-8789 0331-866-8799 Bus 16

GL5 15236 Frankfurt (Oder) ~ Miillroser Chaussee 54 0335-06076-9932  0335-60676-9944 Tram 3, 4, Bus 981
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o Z5.21EPHR - Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete; Ausnahmen
fir Gewerbe- und Industrieflachen, wenn besondere Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der
VerkehrserschlieBung ein unmittelbares Angrenzen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschlieen

e Z5.3LEPHR - Unzuléassigkeit der Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten und
von weiteren Siedlungsflachen ohne Anschluss an vorhandene Siedlungsgebiete in Wohnsiedlungs-
flachen

 Z5A41LEPHR - Vermeidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen

o Z5.5LEP HR - Eigenentwicklung von Wohnsiedlungsflachen flr den ortlichen Bedarf

e Z5.7LEP HR - Weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

e Z6.2LEP HR - Der Freiraumverbund ist raumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern.
Raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen
oder neu zerschneiden sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktion des Freiraumverbundes oder
seine Verbundstruktur beeintrachtigen.

o 221 TRP GSP - Festlegung des OT Grunheide der Gemeinde Grinheide als Grundfunktionaler
Schwerpunkt (GSP)

In Bereichen, in denen eine Siedlungsentwicklung und die Entwicklung einer Flache fur die Nutzung erneuer-
barer Energien vorgesehen sind, sind in der Festlegungskarte des LEP HR keine flachenbezogenen Festset-
zungen getroffen worden. Die Planungen befinden sich somit nicht im Widerspruch zu Z 6.2 LEP HR.

Wohnsiedlungsflachenentwicklung (Wohn- und gemischte Bauflachen)

Mit Ausnahme des Standortes ,Wiesenweg“im OT Monchwinkel schlieRen samtliche geplanten Wohnsied-
lungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete an. Es liegt fur diese kein Konflikt zu Z 5.2 LEP HR vor.

Die Umnutzung des Standortes ,,Wiesenweq“ (rechtswirksamer Bebauungsplan fiir Sondernutzung
Wochenendhauser) in eine Wohnsiedlungsflache widerspricht aufgrund der standortlichen Lage
ohne Anschluss an ein vorhandenes Siedlungsgebiet Z 5.3 LEP HR. Um eine Anpassung des FNP an
die Ziele der Raumordnung zu erreichen, ist zur Darstellung der bestehenden Nutzung zuriickzukeh-
ren.

Die Gemeinde Griinheide gehort nicht zu den Schwerpunkten der Wohnsiedlungsflachenentwicklung (Ziel Z
5.6 LEP HR). Die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen ist somit im Rahmen der Eigenentwicklung mog-
lich (Ziel Z5.5 LEP HR), d. h.:

- Die Innenentwicklung (insbesondere im unbeplanten Innenbereich und im Geltungsbereich von Satzun-
gen nach § 34 Abs. 4 BauGB, auch B-Plane der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB) wird durch Ziele
der Raumordnung nicht quantitativ begrenzt;

- neben den Méglichkeiten durch Innenentwicklung kdnnen neue Wohnsiedlungsflachen im Rahmen der
EEO (1 ha/ 1000 EW: d. h. fir Griinheide ca. 8,7 ha) geplant werden;

- gemal dem sachlichen Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte*
ist der Ortsteil Griinheide als Grundfunktionaler Schwerpunkt (GSP) festgelegt, somit kann die Gemeinde
im Ortsteil Grinheide Uber eine Wachstumsreserve gemal Ziel Z 5.7 LEP HR (2 ha / 1000 EW) in Hohe
von 8,3 ha verflgen.

Die folgende Ubersicht stellt die Potenziale fiir die Wohnsiedlungsflachenentwicklung, die der EEQ bzw. der
WR anzurechnen waren, der zulassigen maximalen EEO und WR fiir Griinheide gegenuber:
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Der Gemeinde Griinheide zur Verfiigung stehende EEO 8,7 ha
Inanspruchnahme durch nicht ausgeschdpfte Potenziale aus den wirksamen Teil-FNP - 0,0ha
und aus rechtswirksamen verbindlichen Bauleitplanen aullerhalb des GSP

Geplante Inanspruchnahme durch Flachen aus Bebauungsplénen im Verfahren - 2,7ha

» Monchwinkel, BP 53 ,Neu Manchwinkel* (0,7 ha)

» Hangelsberg, BP 57,Gewerbepark Hangelsberg Nord“ (2,0 ha)
Geplante Inanspruchnahme durch weitere Flachen aus dem FNP-Vorentwurf - 06ha

» Spreeau, Freienbrink, Flur 6, Flurstiick 252
Verbleibende EEO fiir weitere Planungen in der Gemeinde Griinheide 5,4 ha

Dem GSP (OT Griinheide) zur Verfiigung stehende WR: Sie steht in ihrem gesam- | 8,3 ha
ten Umfang fiir weitere Planungen zur Verfiigung.

Es bleibt festzuhalten, dass die geplanten Wohn- und Mischbauflachen vom Umfang her das nach
LEP HR zulassige MaR von EEO und WR nicht iiberschreiten’.

Gewerbliche Bauflachen

Die dargestellten gewerblichen Bauflachen wurden im Wesentlichen im Rahmen von verbindlichen Bauleit-
planverfahren (BP 01/08a, BP 13 - 1. Anderung, BP 46, BP 57 und BP 60) landesplanerisch bewertet und
stehen Zielen der Raumordnung nicht entgegen.

Sonderbauflachen filr Zwecke der Freizeit und Erholung

Die dargestellten Sonderbauflachen fur Camping, Erholung, Freizeit und Erholung sowie Wochenendhaus-
gebiete sichern im Wesentlichen den Bestand. Bisher nicht in den wirksamen Teil-FNP der ehemaligen Ge-
meinden als Bauflachen dargestellte bestehende Gebiete dieser Art wurden ergéanzt. Ziele der Raumord-
nung stehen nicht entgegen.

Sonderbauflache erneuerbare Energien

Der dargestellten Sonderbauflache stehen keine Ziele der Raumordnung entgegen.

Der in Aufstellung befindliche BP 52 ,Windpark Kienbaum - Hangelsberg®, dessen Plangebiet mit der Son-
derbauflache identisch ist, setzt Windenergieanlagen fest. Soll eine Nutzung fiir andere erneuerbare Ener-
gien (z. B. Solarenergie) zulassig sein, ist — abgesehen von der Anderung des BP 52 - die Lage im kiinfti-
gen Vorranggebiet VR-WEN 52 ,Hangelsberg“ des TRP EE in Betracht zu ziehen. Im weiteren Verfahren
sind die dann in Aufstellung befindlichen Ziele des TRP EE zu berticksichtigen bzw. nach Inkraftsetzung des
Planes die Ziele des rechtswirksamen TRP EE zu beachten. Eine Hybridplanung (Wind und Solar) ist im
Vorranggebiet grundsétzlich moglich, soweit der Vorrang der Windenergienutzung durch entsprechende
Festsetzungen im verbindlichen Bauleitplan wirksam gesichert wird.

1 Die Wohnbauflache im Ortsteil Kagel Nr. 1.30 wurde in die Betrachtung nicht einbezogen. Fir diese Flache wurde parallel zum
Verfahren zur Neuaufstellung des FNP ein Zielabweichungsverfahren fiir die Schaffung neuer Wohnsiedlungsflachen im Tesla-Um-
feld beantragt. Durch die beantragte Zielabweichung soll die Planung von ca. 9 ha Wohnsiedlungsflachen ermdglicht werden, da
deren Grokenumfang Z 5.5 Ubersteigt.
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Sonderbauflachen Nahversorgung

Die entsprechenden Anderungen des FNP umfassen neu zu errichtende Standorte fiir Einrichtungen des
grolflachigen Einzelhandels in Hangelsberg und Kagel. GemaR Z 2.12 LEP HR ist die Lage groRflachiger
Einzelhandelseinrichtungen nur in zentralen Versorgungsbereichen zulassig. Der Entwurf des Nahversor-
gungskonzeptes beinhaltet die gesamtgemeindliche Betrachtung der kommunalen Entwicklungsvorstellun-
gen der Gemeinde Grinheide zum Einzelhandel und die Bestimmung der zentralen Versorgungsbereiche.
Die Festlegung des potenziellen Nahversorgungsstandortes in Hangelsberg ist nunmehr um den Standort in
Kagel zu erganzen. Vor dem Hintergrund der Ausfihrungen unter Punkt 3.7. ,Handel / Nahversorgung® in
der Begrindung zum FNP, regen wir an, eine raumliche Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche in die
Planung zu Ubernehmen. Nur diese konnte dann als Grundlage flr die raumordnerische Beurteilung von zu-
kinftigen Ansiedlungsvorhaben dienen. Wir verweisen dazu insbesondere auf die Ziele 2.12 und 2.14 LEP
HR, wonach die landesplanerische Zulassigkeit von Einzelhandelsvorhaben ggf. von deren Lage innerhalb
eines zentralen Versorgungsbereichs abhangig ist.

Generelle Anmerkungen

Die vorliegende Stellungnahme entspricht in Vollstandigkeit und Genauigkeit dem Verfahrensstand eines
vorbereitenden Bauleitplanes. Fiir aus dem FNP abgeleitete verbindliche Bauleitplane ist die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung erneut im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 sowie Abs. 2
BauGB zu beteiligen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgt dann eine abschlieBende Prifung
konkreter Festsetzungen hinsichtlich inrer Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung.

Teile des Gemeindegebietes befinden sich in Hochwasserrisiko- und Uberschwemmungsgebieten. Uber die
Auseinandersetzung mit dem Thema Hochwasserschutz im Kapitel 9.6 der Planbegriindung hinaus sind Ziele
und Grundsatze der Raumordnung zur Vorsorge flr den Hochwasserschutz, die im BRP HV festgelegt wur-
den, zu beachten bzw. zu bertcksichtigen.

Die EEO bezieht sich auf die Gemeindeebene. Uber eine raumliche Zuordnung der EEO im Gemeindegebiet
entscheiden die Gemeinden, sie konnen z. B. die gesamte EEO auch in einem Ortsteil bundeln (vgl. Begrin-
dung zu Z 5.5 LEP HR). Die nach Einwohnerzahl der Ortsteile gestaffelte EEO aus Tabelle 14 der Planbe-
grundung entspricht daher nicht landesplanerischen Vorgaben.

In der Planbegriindung, S. 53 oben sollte der erste Satz so formuliert werden: ,Flachen im Innenbereich
bzw. der Innenentwicklung sind aus landesplanerischer Sicht fur eine Anrechnung auf EEO bzw. WR nicht
relevant.”

Fir Ruckfragen stehen wir lhnen gern zur Verfiigung.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung des Vorhabens

» Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBI. II, Nr. 35)

» Regionalplan Oderland-Spree - Sachlicher Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktio-
nale Schwerpunkte® (TRP GSP) vom 21.06.2021 (ABI. S. 812)

» Verordnung uber die Raumordnung im Bund fur einen landertbergreifenden Hochwasserschutz (BRP
HV) vom 19.08.2021; in Kraft getreten am 01.09.2021 (BGBI. | S. 3712)
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Entwurf des sachlichen Teilregionalplans Ereuerbare Energien (TRP EE) der Region Oderland-Spree
vom 29.01.2024, 6ffentliche Auslegung vom 11.03.2024 bis 24.05.2024; im Internet aufrufbar unter
Sachlicher Teilregionalplan Erneuerbare Energien | Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree
(rpg-oderland-spree.de)

Bindungswirkung

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der
Raumordnung kénnen im Rahmen der Abwagung nicht iberwunden werden.

Grundsatze der Raumordnung firr nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen sind aus den
0. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstandig zu ermitteln.

Hinweise

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gibt es unsererseits keine Hinweise. Eigene um-
weltbezogene Daten liegen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung nicht vor.

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht
wesentlich geandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mittei-
lung unberdhrt.

Wir bitten, Beteiligungen gemal Landesplanungsvertrag zur Behdrdenbeteiligung zu Bauleitplanen nur
in digitaler Form durchzufiihren und dafiir ausschlieBlich unser Referatspostfach zu nutzen:
al5.post@gl.berlin-brandenburg.de .

Wir bitten, Mitteilungen tber das Inkrafttreten von Bauleitplanen sowie Satzungen nach § 34 (4) BauGB
oder die Einstellung von Verfahren nur in digitaler Form (E-Mail oder Download-Link) zu senden an
unser Referatspostfach gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de sowie zur Aktualisierung des Raumord-
nungskatasters/ Planungsinformationssystems (PLIS) an das Landesamt fiir Bauen und Verkehr (LBV)/
Raumbeobachtung: PLIS@Ibv.brandenburg.de

Information flr den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgenden Link:
https://gl.berlin-brandenburg.de/wp-content/uploads/Info-personenbezogene-Daten-GL-5.pdf.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Meinert

Das Dokument ist digital erstellt, elektronisch schlussgezeichnet und ohne Unterschrift guiltig.
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Regionalplanerische Stellungnahme zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Grinheide (Mark)
Frihzeitige Beteiligung der beriihrten Trager offentlicher Belange gemal? § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Grunheide (Mark) beabsichtigt die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans fur
ihr Gemeindegebiet. Der Geltungsbereich umfasst alle sechs Ortsteile (Grinheide (Mark),
Hangelsberg, Kagel, Kienbaum, Ménchwinkel und Spreeau) und eine Flache von ca. 12.700 ha.
Die regionale Planungsstelle begrif3t die Neuaufstellung eines gesamtgemeindlichen FNP.

Die Gemeinde Griinheide (Mark) zahlt laut Z 1.1 LEP HR zum Berliner Umland (BU). Der Ortstelil
Grlnheide ist im Teilregionalplan ,Siedlungsstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte® nach
Z 2.1 als Grundfunktionaler Schwerpunkt (GSP) festgelegt.

Zusammenfassende regionalplanerische Beurteilung

Das Vorhaben befindet sich bei Beachtung der natur- und wasserschutzrechtlichen Erfor-
dernisse in Einklang mit Zielen und regionalplanerischen Erfordernissen der Raumord-
nung. Die abschlieBende Beurteilung der landesplanerischen Ziele und Erfordernisse der
Raumordnung erfolgt durch die Gemeinsame Landesplanung.

Regionalplanerische Hinweise zu Planungen und MalRBnahmen, die den Sachlichen Teilre-
gionalplan ,,Erneuerbare Energien®“, den Sachlichen Teilregionalplan ,,Regionale Raum-
struktur und Grundfunktionale Schwerpunkte® sowie den Integrierten Regionalplan bzw.
das 0. g. Vorhaben bertihren kénnen, sind wie folgt begriindet:

Hinweise zur Windenergienutzung:

GemalR dem Windenergieflichenbedarfsgesetz (WindBG) und dem Brandenburgischen FIl&-
chenzielgesetz (BbgFIZG) sind im Land Brandenburg Windenergiegebiete mit einem definierten
Flachenbeitrag festzulegen. Werden in einer Region bis zum 31.12.2027 mindestens 1,8 % der
Regionsflache an Windenergiegebieten in den Regionalplanen festgelegt, endet auf3erhalb dieser
Gebiete die derzeit geltende Privilegierung der Windenergienutzung im Auf3enbereich nach § 35
Abs. 1 Nr. 5 BauGB.

Tel.: 03361 598 02 41 E-Mail: post@rpg-oderland-spree.de Bank: Sparkasse Oder-Spree
Web: www.rpg-oderland-spree.de IBAN: DE40 1705 5050 3900 9676 78

BIC: WELADED1LOS



Ab diesem Zeitpunkt dirfen WEA dann grundsatzlich nur noch in den Vor-ranggebieten Wind-
energienutzung oder auf Flachen entsprechender Bebauungsplane oder Fl&-chennutzungspléanen
errichtet werden.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree billigte den
Vorentwurf des sachlichen Teilregionalplans ,Erneuerbare Energien“ Oderland-Spree vom 29.
Januar 2024, bestehend aus den textlichen und zeichnerischen Festlegungen. Im Entwurf des
Sachlichen Teilregionalplans ,Erneuerbare Energien® werden 32 Vorranggebiete flir Windener-
gienutzung auf einer Gesamtflache von 1,97 % der Region ausgewiesen.

Ebenso beschloss die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-
Spree die Eréffnung des Beteiligungsverfahrens und die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen
(Entwurf Sachlicher Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien® mit Begriindung und Umweltbericht
sowie eine zweckdienliche Unterlage) nach 8§ 9 Absatz 2 Raumordnungsgesetz (ROG) in Verbin-
dung mit § 2 Absatz 3 Gesetz zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung
(RegBkPIG). Die offentliche Bekanntmachung tber die férmliche Beteiligung zum Entwurf des
sachlichen Teilregionalplans ,Erneuerbare Energien® erfolgte am 28.02.2024 (ABI. Nr.8).

Der Offentlichkeit sowie den in ihren Belangen beriihrten offentlichen Stellen wurde bis zum 24.
Mai 2024 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die eingegangenen Stellungnahmen werden
derzeit ausgewertet und bearbeitet.

Kienbaum-Hangelsberg
Die Sonderbauflache Erneuerbare Energien ,Kienbaum-Hangelsberg“ Giberlagert sich mit folgen-
den fachrechtlichen Belangen, die als Negativkriterium bzw. einzelfallbezogenes Abwagungs-
kriterium eine Festlegung als Vorranggebiet Windenergienutzung (VR WEN) im o. g.
Teilregionalplan ausschlieRen:

e Linienférmige Infrastruktur - Anbauverbotszone der L385 und des Hochspannungsnetzes

(N 21)
e Walder mit nicht kompensierbaren Waldfunktionen (A 09)

Wir empfehlen eine Verkleinerung der Flache, sodass die Anbauverbotszonen (N 21) und die
Waldflache (A 09) beriicksichtigt werden.

Ebenfalls bitten wir um ein Abstimmungsgesprach zum VR WEN 52 Hangelsberg, da sich im
ndrdlichen Bereich der Sonderbauflache Abweichungen zur Gebietskulisse ergeben haben.

Hinweise zur Rohstoffgewinnung:

Im Geltungsbereich des FNP befinden sich Flachen mit Bergbauberechtigung und
Baubeschrankungsgebiete, welche auch als solche gekennzeichnet sind. Bei Uberplanung dieser
Gebiete, empfehlen wir eine Abstimmung mit dem Landesamt fur Bergbau, Geologie und
Rohstoffe.

Hinweise zur Siedlungsentwicklung / Wohnbauflachen:

Im Zuge der Errichtung und des geplanten Ausbaus der Tesla-Gigafactory besteht im Umfeld
aktuell und zukunftig eine gestiegene Nachfrage nach Wohnraum. Die Gemeinde Grinheide
(Mark) und das Amt Spreenhagen sind im ,“Landesplanerischen Konzept zur Entwicklung des
Umfeldes der Tesla-Gigafactory Berlin-Brandenburg“ als Teil des engeren Bezugsraums mit
hochster Lagegunst eingestuft (LPK Tesla Kapitel 3.5). Die Schaffung zusétzlicher Wohnbau-
flachen in der Gemeinde Spreenhagen entspricht demzufolge grundsétzlich den landes- und
regionalplanerischen Zielsetzungen.




In der Gemeinde Grunheide ist eine Wohnsiedlungsentwicklung fiir den ortlichen Bedarf im
Rahmen der Eigenentwicklung mdglich (Z 5.5 2 LEP HR). Zusétzlich zu den quantitativ nicht
begrenzten Potenzialen der Innentwicklung kann dafir die Eigenentwicklungsoption mit einem
Umfang von bis zu 1 ha / 1.000 Einwohnerinnen und Einwohnern innerhalb eines Zeitraums von
10 Jahren genutzt werden (Z 5.5 Abs. 2 LEP HR). Gemal der eingereichten Planunterlagen
stehen der Gemeinde nach Abzug der bereits in Aufstellung befindlichen Bebauungspléne bis
2029 noch 5,4 ha der Eigenentwicklungsoption zur Verfligung.

Der Ortsteil Griinheide (Mark) erhélt als Grundfunktionaler Schwerpunkt (GSP) gemald Z 5.7 LEP
HR als weiterer Schwerpunkt der Wohnsiedlungsflachenentwicklung eine zusatzliche Wachs-
tumsreserve von 2 ha pro 1.000 Einwohnerinnen und Einwohnern (ber die Eigenent-
wicklungsoption (1 ha / 1.000 EW) hinaus. Die verfugbare zusatzliche Wachstumsreserve wird in
den Planunterlagen mit 8,2 ha angegeben.

Die erforderliche Prifung der zur Verfiugung stehenden Entwicklungsoptionen sowie deren
Inanspruchnahme durch das Planvorhaben erfolgt durch die Gemeinsame Landesplanung.

Im Vorentwurf des FNP werden Wohnbauflachen mit einer Flache von insgesamt 3,9 ha
ausgewiesen, die bereits im rechtskraftigen FNP dargestellt sind und die der Innenentwicklung
zuzuordnen sind. Hinzu kommen ca. 3,5 ha bereits ausgewiesene, aber noch nicht realisierte
gemischte Bauflachen, welche anteilig flr die Wohnnutzung genutzt werden kdnnen.

Die dargestellte Erweiterungsflache der Flache W 1.3, sowie anteilig die Erweiterung der gemisch-
ten Bauflache 2.18 befinden sich im LSG ,Mulggelspree-Locknitzer Wald- und Seengebiet®. Die
Vereinbarkeit mit den jeweiligen Schutzgebietsbestimmungen ist mit den zustandigen Landes-
behtrden abzustimmen. Bezuglich der Einordnung der Flachen 2.18 im OT Grinheide 2.35 im
OT Spreeau als Potenziale der Innentwicklung empfehlen wir die Abstimmung mit der GL bzw.
der zustandigen Baugenehmigungsbehorde.

Hinweise zur Neuausweisung von Wohnbauflachen

Insgesamt werden im FNP neue Wohnbauflachen mit einer Gesamtflache von ca. 10,1 ha ausge-
wiesen. Dabei handelt es sich um die Flachen W 1.30 (ca. 9 ha) und W 1.28 (ca. 0,5 ha) im OT
Kagel, sowie W 1.55 und W 1.56 im OT Spreeau (0,6 ha).

Die aufgefuhrten Planungsabsichten stehen voraussichtlich im Widerspruch zu den Zielen Z 5.5
LEP HR (Eigenentwicklungsoption) da die im FNP neu dargestellten Wohnsiedlungsflachen die
Kapazitaten der vorhandenen Entwicklungspotentiale tberschreiten. Laut Planunterlagen ist in
diesem Zusammenhang ein Zielabweichungsverfahren nach § 6 Abs. 2 ROG i. V. m. Artikel 10
Landesplanungsvertrag angestrebt, um die Wachstumsreserve des GSP Grinheide fiir die
Entwicklung von Wohnbauflachen in den anderen Ortsteilen der Gemeinde nutzen zu kénnen.
Konkrete Informationen zu einem maoglichen ZAV liegen noch nicht vor.

Die Flache W 1.30 im OT Kagel wurde im Rahmen der ,Eignungsanalyse von Wohnbaupo-
tentialen in den Gemeinden Grinheide (Mark) und Spreenhagen® der Regionalen Planungs-
gemeinschaft Oderland-Spree im Jahr 2022 als Potenzialfliche mit insgesamt 14,6 ha analysiert
und mit einer mittleren Eignung bewertet. Der FNP-Entwurf sieht innerhalb dieser Potenzialflache
die Entwicklung von 9 ha Wohnbauflachen, die Festsetzung einer Griunflache sowie die
Darstellung eines Sondergebietes Nahversorgung mit einer Flache von ca. 1,2 ha vor. Die Flache
befindet sich vollstandig im LSG ,Muggelspree-Ldcknitzer Wald- und Seengebiet.

Die Vereinbarkeit mit den jeweiligen Schutzgebietsbestimmungen ist mit den zustandigen
Landesbehdrden abzustimmen.




Bei der Flache W 1.28 handelt es sich um eine Erweiterung eines bestehenden Siedlungs-
gebietes, die nicht im Rahmen der 0.g. Potenzialanalyse untersucht wurde. Die Erweiterungs-
flache befindet sich ebenfalls Uberwiegend im LSG ,Miggelspree-Lécknitzer Wald- und Seen-
gebiet®.

Weitere Hinweise:

Die Darstellung des Sondergebietes ,Nahversorgung® in der Flache W 1.30 bezieht sich auf die
geplante Entwicklung einer Nahversorgungslage. Gemald des Nahversorgungskonzeptes der
Gemeinde Griunheide (Mark) befindet sich dieser Standort auflerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche. Wir weisen darauf hin, dass gemal Z 2.12 LEP HR die Errichtung von
grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen aufRerhalb von Zentralen Orten nur zuléssig ist, wenn
sich der Standort in einem zentralen Versorgungsbereich (ZVB) befindet und der Nahversorgung
dient. Letzteres ist dann erfillt, wenn die Verkaufsflache 1.500 m2 nicht Uiberschreitet und auf 75%
der Verkaufsflache nahversorgungsrelevante Sortimente angeboten werden. Der Siedlungsan-
schluss gemall Z 5.2 LEP HR ist im Kontext der Entwicklung der angrenzenden Wohnbau-
potenzialflache zu beurteilen.

Die Erweiterung der Gemeinbedarfsflache 5.2 ,Locknitz Campus® im OT Grunheide befindet sich
im LSG ,Muggelspree-Ldcknitzer Wald- und Seengebiet®. Die Vereinbarkeit mit den jeweiligen
Schutzgebietsbestimmungen ist mit den zustéandigen Landesbehdrden abzustimmen.

Hinweise zum vorbeugenden Hochwasserschutz

Wir begriRen die nachrichtiche Ubernahme wund Darstellung der festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete und der HQ1o0-Gebiete in dem Vorentwurf des FNP. Wie dargestellt,
befindet sich der slid-6stliche Teil des Gemeindegebietes anteilig in einem HQq00-Gebiet. Es
handelt sich dabei um Gebiete, die bei Hochwasserereignissen mit einem Wiederkehrintervall von
100 Jahren Uberflutet werden.

Gemal Ziel Z 8.4 LEP HR sind in Gebieten, die bei einem Hochwasserereignis mit einem
statistischen Wiederkehrintervall von 100 Jahren (HQ100) natirlicherweise Gberschwemmt werden
sowie in Flutungspoldern bei Planungen und MalRnahmen den Belangen des vorbeugenden
Hochwasserschutzes und der Schadensverringerung besonderes Gewicht beizumessen.

Hinweise zu Gewerbegebieten:

Bereich des Bebauungsplans Nr. 57 ,Gewerbegebiet Hangelsberg Nord” (GreenWork Park):

Die Erschliellung einer gewerblichen Konversionsflache ist geeignet, um dem allgemein zuneh-
mendem Flachenverbrauch vorzubeugen und einen modernen Gewerbestandort auf dem Alt-
standort zu entwickeln. Das Vorhaben, das unmittelbar an den P&R Parkplatz angrenzt und das
alte Bahnhofsgebdude einschlie3t, besitzt eine positive Auswirkung auf die Attraktivitdt des
Bahnhofumfelds von Hangelsberg.

Die Gewerblichen Flachen im stdlichen Planteil, sowie die neu zu errichtende Straflenanbindung
mit Brucke uber die Eisenbahnstrecke tangieren den Freiraumverbund nach Z 6.2 LEP HR. Die
Zulassigkeit dieser Planung ist bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin Branden-
burg zu erfragen.




Des Weiteren liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans teilweise innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Miggelspree-Locknitzer Wald- und Seengebiet”. Hier ist die
Vereinbarkeit mit der Schutzgebietsverordnung bei der Oberen Naturschutzbehorde einzuholen.

Mit freundlichen GriiRen

Wolfgang Rump
Leiter Regionale Planungsstelle

Verteiler
GL Ref. 5, LK LOS
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Cottbus, 15.08.2024

Neuaufstellung Flachennutzungsplan der Gemeinde Griinheide (Mark)
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 04.07.2024
- Begriindung, 26.06.2024
- Planzeichnung, 25./26.06.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff ibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes
gemall BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes flr Um-
welt (LfU) zur Kenntnis genommen und gepruft. Im Ergebnis dieser Prifung wer-
den flr die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung
beiliegende Stellungnahmen der Fachabteilungen Immissionsschutz und Wasser-

wirtschaft Ubergeben.
Besucheranschrift: Hauptsitz:
Von-Schon-Straflle 7 03050 Cottbus Tel: +49 0355 4991-1035 Fax: +49 0331 27548-3308 | Seeburger Chaussee 2

14476 Potsdam
OT GroR Glienicke
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Eine Stellungnahme aus dem Fachbereich Naturschutz wird gesondert nachge-
reicht. Bitte wenden Sie sich zu Fragen an den Fachbereich Naturschutz, Referat
N1, Herr Jansen (Tel.: +49 335 60676 -5242).

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Andrea Barenz

Dieses Dokument wurde am 15.08.2024 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift
gultig.




FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fur die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz
offentlicher Belange | 1 und 2

Belang | Immissionsschutz

Neuaufstellung Flachennutzungsplan der Gemeinde Griinheide

Vorhaben (Mark)

Ansprechpartner*In: | Frau Hoffmann
Telefon: | 0355 4991 1345
E-Mail: | TOEB@Ifu.brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | [

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausftllen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang flr die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmafRnahmen

a) Magliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen
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b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

O

Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den o. g. Plan berlhren kénnen, mit
Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen

Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung

und ggf. Rechtsgrundlage

Sachstand:

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (FNP) fir die Gemeinde Grinheide (Mark)
Raumlicher Geltungsbereich: ca. 13.700 ha

Stellungnahme:
Rechtsgrundlagen

§ 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
§ 1 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)

Genehmigungsbedurftige Anlagen nach BImSchG in der Gemeinde Griinheide (Mark)
Folgende genehmigungsbedurftige Anlagen befinden sich innerhalb des Gemeindegebietes:

Nr. 4.

Ortsteil Betriebsstatten-Name Bezeichn. Ostwert | Nordwert | BImSchV
PANTA 181
Grundstiicksgesellschaft mbh & | Zwischenlager fiir nicht

Hangelsberg | Co. KG, (Griinheide-Mark) gefahrliche Abfalle 426492 | 5806717 |8.12.2V
PANTA 181
Grundstlicksgesellschaft mbh & | Lager fiir Pyrotechnik

Hangelsberg | Co. KG, (Griinheide-Mark) Hangelsberg 426473 | 5806732 |9.3.2V
EDEKA Handelsgesellschaft

Spreeau Minden-Hannover mbH Kélteanlage I 418741 | 5804417 |10.25V

LNG Betankungsanlage fir

LIQVIS GmbH Schwerlastverkehr 418171| 5804955]9.1.1.2V
Tesla Manufacturing Brandenburg | Anlage zur Herstellung von
SE Kraftfahrzeugen 418100 | 5806130 | 3.24G
Tesla Manufacturing Brandenburg
SE GieRerei 418100 | 5806140 | 3.8.1EG
Tesla Manufacturing Brandenburg
SE Lackiererei 418110 | 5806140 |5.1.1.1EG
Tesla Manufacturing Brandenburg | Fertigung Kunststoff
SE (Lackiererei) 418100 | 5806130 |5.1.1.2V
Tesla Manufacturing Brandenburg | Fertigung Batteriepacks
SE (Pulverbeschichtung) 418100 | 5806130 |3.10.2V
Tesla Manufacturing Brandenburg
SE temporarer Recyclingplatz 418110 | 5806140 | 8.11.2.4V
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Die Abfallumschlagstation der KWU Entsorgung (HeidestraBe) befindet sich im Anlagenstatus ,vor
Inbetriebnahme®. Die immissionsschutzrechtliche Genehmigung wurde im Jahr 2022 erteilt.

Die Anlagenerweiterung der Tesla Manufacturing Brandenburg SE befindet sich im
Genehmigungsverfahren nach BImSchG. Im Ortsteil Hangelsberg befinden sich 18 Windkraftanlagen
(WKA) im Genehmigungsverfahren nach BImSchG.

Allgemeine Hinweise zur Flachennutzungsplanung

GemaR § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen die fur eine
bestimmte  Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikel 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder
uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete,
insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebéude, soweit wie mdglich vermieden werden.

Fur gewachsene Gemengelagen gelten das Verbesserungsgebot, das Verschlechterungsverbot sowie
das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme. Bei Neuplanungen ist das Entstehen von
Gemengelagen zu vermeiden. Hier ist der 0.g. Vorsorgegrundsatz zu beachten.

Immissionsschutzrechtliche Konflikte kdnnen insbesondere hervorgerufen werden

— im Wohnbereich entlang der Hauptverkehrswege — Autobahn (A10) / Landesstrallen (L23, L 38,
L 231, L 232, L 385)

— im Nachbarschaftsbereich von Wohnnutzungen zu nicht wohngebietstypischen Handwerks- bzw.
Gewerbebetrieben

— zwischen gewerblichen Bauflachen und angrenzenden Wohngebieten

— zwischen Sonderbauflachen flr Windenergienutzung und Wohngebieten

Die im Gemeindegebiet von Grunheide (Mark) vorhandenen/geplanten gewerblichen/industriellen
Anlagen sind geeignet, schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. § 3 BimSchG fir die angrenzenden
Wohnnutzungen hervorzurufen. Auswirkungen sind insbesondere durch Gerauschemissionen,
Luftverunreinigungen, Geriiche und die ErschlieBung zu erwarten.

Bei der Neuplanung von Wohngebieten bzw. Gewerbe-/Industriegebieten sollten i.d.R. zur Vermeidung
von Konflikten Mindestabstande zwischen Emissionsquellen und schutzbedirftigen Nutzungen
berticksichtigt werden. Hierzu wird u.a. auf die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Kap. 5.2.3,
Tabelle 2, verwiesen. Sofern diese Abstande nicht eingehalten werden kdnnen, ist die immissionsseitige
Vereinbarkeit im  jeweiligen  verbindlichen  Bauleitplanverfahren ~ anhand  detaillierter
Immissionsprognosen zu prifen und nachzuweisen.

Umweltpriifung
Von der Planung werden immissionsschutzrechtliche und storfallrechtliche Belange innerhalb der
Zustandigkeit des LfU berihrt, da durch die Aufstellung des Flachennutzungsplanes u.a. gewerblich
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genutzten Flachen, Wohnbauflachen und Verkehrswege geplant werden sollen.

Innerhalb der Umweltprifung zum FNP ist eine Bestandsaufnahme und Bewertung des

Umweltzustandes durchzuflihren. Die voraussichtlichen Auswirkungen auf die Umwelt bei Durchflihrung

der Anderungsplanung sind zu prognostizieren. Hierbei sind folgende Umweltziele des BImSchG und

zugehoriger Verordnungen zu bericksichtigen:

— Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére, des Klimas
sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen).

— Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen u.
a. Erscheinungen).

Ebenfalls sind Vorkehrungen zum Immissionsschutz darzustellen, z.B. im Zusammenhang mit der

Vermeidung der Ausweisung schutzbedirftiger Nutzungen (z.B. Wohnen, Erholung) unmittelbar

angrenzend an Standorte mit Emittenten (hier insbesondere der Anlagen der Tesla und Anlagen im

GVZ Freienbrink).

Durch die Ausweisung von Flachen als gewerbliche Bauflachen sind Gerauschemissionen (Gewerbe,

Verkehr), Luftverunreinigungen (Luftschadstoffe, Staub, Geruch) und die Erhohung des

Verkehrsaufkommens (Stralle, Schiene) zu erwarten. Zudem bestehen bereits Vorbelastungen durch

vorhandene gewerbliche/industrielle Nutzungen wie u.a. der Anlage fiur den Bau und die Montage von

Elektrofahrzeugen inkl. Batteriezellfertigung der Tesla Manufacturing Brandenburg SE, die Anlagen im

GVZ Freienbrink, die Abfallkleinmengenannahmestelle (AKA) sowie Abfallumladestation (AUST) des

Kommunalen Wirtschaftsunternehmen Entsorgung (KWU), Verkehrsstrallen, die Bundesautobahn

sowie Gleise und Haltestellen.

Die Vorbelastungen durch verkehrs- und gewerbebedingte Emissionen sind zu erfassen und zu

bewerten. Hierflr kénnen bestehende Prognosen aus abgeschlossenen bzw. laufenden

Bebauungsplanverfahren herangezogen werden.

Die vorgenannten Aspekte sind im Rahmen der Umweltprifung zu untersuchen und im noch zu
erarbeitenden Umweltbericht darzustellen.

Der Geltungsbereich der Neuaufstellung des FNP umschliet u.a. die Geltungsbereiche der
Bebauungsplane Nr. 60 ,Service- und Logistikzentrum Freienbrink-Nord“, 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 13 ,Freienbrink-Nord“, Nr. 62 ,Am Locknitzgrund“ und Nr. 57 ,Gewerbegebiet
Hangelsberg Nord®. In diesem Zusammenhang wird auf die Hinweise (Immissionsschutz und Seveso-
lll-Richtlinie/Storfall-Anlagen) der Stellungnahmen des LfU, Belang Immissionsschutz, zu den
Bebauungsplanverfahren verwiesen.

Schwere Unfélle im Sinne des Artikel 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU

Es wird darauf hingewiesen, dass die derzeitigen Anlagen des Automobilwerkes der Tesla
Manufacturing Brandenburg SE einen Betriebsbereich nach § 3 Absatz 5a BImSchG sowie Storfall-
Verordnung (12. BlmSchV) der unteren Klasse mit Grundpflichten bilden. Es besteht die Gefahr
schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen. Weiterhin lasst sich aus dem am 15.03.2023 eingereichten
Antrag auf Anderungsgenehmigung der Tesla Manufacturing Brandenburg ableiten, dass es durch die
Anlagenerweiterung mit tberwiegender Wahrscheinlichkeit dazu kommt, dass die erweiterten Pflichten
nach Storfall-Verordnung einzuhalten sind, und sich die Einstufung des Betriebsbereiches zur oberen
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Klasse hin andert. Beide Sachverhalte sind so auch in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 60 im
Kapitel B.3.1.3 ,Immissionsschutzende Differenzierung zulassiger Betriebe und Anlagen® dargestellt.

Im Zusammenhang mit der Neuaufstelluing des FNP Grinheide (Mark) ist der bestehende
Betriebsbereich nach Storfall-Verordnung zu beriicksichtigen.

GemalR Art. 13 der Seveso-lll-Richtlinie ist zwischen diesen Betriebsbereichen und definierten
Schutzobjekten langfristig ein angemessener Abstand einzuhalten. Damit sollen erhebliche
Auswirkungen auf schutzbedurftige Flachen infolge von Unfallen so weit wie mdglich vermieden
werden. Die Anforderungen des Art. 13 Abs. 1 und 2 der Seveso-llI-Richtlinie werden in Deutschland im
Wesentlichen durch § 50 Satz 1 BImSchG umgesetzt. Die Kommission fir Anlagensicherheit beim
Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit erarbeitete einen Leitfaden, der fur
die Umsetzung des § 50 BImSchG Abstandsempfehlungen aufzeigt, die bereits auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes bei der Darstellung neuer Bauflachen zu beriicksichtigen sind.

GemaR § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikel 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder
uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete,
insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebaude, soweit wie moglich vermieden werden.

Diese Forderung gilt als erfillt, wenn die nach dem Leitfaden KAS-18 ,Empfehlung flr Absténde
zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen
der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG* ermittelten Achtungsabstande eingehalten werden.

Die vorgenannten Aspekte sind im Rahmen der Umweltprifung zu untersuchen und im noch zu
erarbeitenden Umweltbericht darzustellen.

Hinweise zu den Darstellungen des FNP
Wohnbauflachen

1.28 Kagel
Keine grundsatzlichen Bedenken

1.30 Kagel
Die Flache befindet sich im Einwirkungsbereich

— von Verkehrslarm der nordlich angrenzenden Erknerstrafle (L 232)

— von Sportanlagenlarm der nordlich liegenden Sportanlage (Mannipark) und

— von Gewerbelarm der parallel geplanten, westlich angrenzenden Sonderbauflache
,Nahversorgung®.

Aufgrund bestehender/geplanter Sportanlagen bzw. gewerblicher Anlagen nérdlich und westlich der

geplanten Wohnbauflache sind Gerauschimmissionen in der geplanten Wohnbauflache nicht
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auszuschlieBen. Mit der geplanten Wohnbauflache wird an die nordlich gelegene Sportanlage
herangertckt (Abstand Spielfeld ca. 40 m). Die Abstande der bestehenden Wohnbebauung zur
Sportanlage betragen ca. 100 m.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht kann eingeschatzt werden, dass eine detaillierte Prifung der
Larmsituation erforderlich ist. Falls die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Parallelverfahren
beabsichtigt ist (fur Flachen 1.30 und 4.24a), konnen die detaillierten Untersuchungen auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung vorgenommen werden.

1.56 Spreeau
Bedenken

Mit der Flache 1.56 wird an die nordlich gelegene gewerbliche Bauflache (Gewerbegebiet /
Industriegebiet) herangertickt.

Mit der geplanten Wohnbauflache erhoht sich das zu berucksichtigende Schutzniveau der
Gewerbebetriebe im Bebauungsplangebiet Nr. 01 Handelslogistikzentrum und Gewerbepark
Freienbrink.

Nur wenn dargelegt werden kann, dass die Erwartungen zum Schutzanspruch der geplanten
Wohnbauflache (Gerausche, Gertche) nicht im Konflikt zu den vorhandenen Anlagen stehen, ist aus
immissionsschutzfachlicher Sicht eine Entwicklung als Wohnbauflache maéglich. Dies ist im Rahmen des
weiteren Verfahrens zu ermitteln und zu bewerten. Der Bestandsschutz der angrenzenden
Gewerbebetriebe darf durch die hinzukommende schutzbedrftige Nutzung nicht beeintrachtigt werden.
Andernfalls kann dies zu einer Beschrankung der gewerblichen Anlagen fiihren.

Flachen fiir Gemeinbedarf / Sonderbauflache Bildung

4.34 Hangelsberg

Die Darstellung der Sonderbauflache 4.34 ,Bildung / Forschung und Entwicklung“ wurde im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens Nr. 57 ,Gewerbegebiet Hangelsberg Nord“ der Gemeinde Griinheide
(Mark) detailliert untersucht und bewertet. In diesem Zusammenhang wird auf die Hinweise und
Empfehlungen der Stellungnahme des LfU, Belang Immissionsschutz, vom 09.10.2023 zum
Bebauungsplan-Entwurf, Stand August 2023, verwiesen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass flr den Standort der Grundschule nicht das Sondergebiet SO2
sondern das Mischgebiet MI2 ganz im Siiden des Plangebietes beabsichtigt ist. Dies geht auch aus
dem Baugenehmigungsverfahren flr den Neubau eines Schulgebaudes hervor, an dem das LfU
beteiligt wurde (Januar 2024).

Das Sondergebiet SO2 wurde im Schallgutachten zum Bebauungsplan Nr. 57 mit dem Schutzanspruch
eines Gewerbegebietes berucksichtigt und ist somit nach Auffassung des LfU fir einen
Grundschulstandort nicht geeignet.

5.2 Grunheide
Keine grundsatzlichen Bedenken

Gewerbliche Bauflache
Gewerbeflachenausweisung in Bebauungsplanen Nr. 57 und Nr. 60
Die Darstellung der gewerblichen Bauflachen wurde im Rahmen der Bebauungsplanverfahren Nr. 57
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,Gewerbegebiet Hangelsberg Nord* und Nr. 60 ,Service- und Logistikzentrum Freienbrink-Nord*
detailliert untersucht und bewertet. In diesem Zusammenhang wird auf die Hinweise und Empfehlungen
der jeweiligen Stellungnahmen des LfU, Belang Immissionsschutz, zu den Bebauungsplan-Entwrfen
verwiesen.

3.6 Kagel
Mit der Entwicklung einer ca. 6 ha groRen gewerblichen Bauflache sind insbesondere Auswirkungen

durch Gerauschemissionen (Gewerbe, Verkehr) und Luftverunreinigungen (Luftschadstoffe, Staub,
Geruch) auf die Schutzgiiter Mensch und Klima/Luft zu erwarten. Stidwestlich (ca. 300 m) und nérdlich
(ca. 500 m) befinden sich die nachstgelegenen Wohnbauflachen. Aufgrund der vorhandenen Abstande
zu schutzbedurftigen Wohnnutzungen bestehen zur Darstellung der gewerblichen Bauflache keine
grundsatzlichen Bedenken. Die immissionsseitige Vereinbarkeit ist im jeweiligen verbindlichen
Bauleitplanverfahren zu prifen und nachzuweisen.

Dient die gewerbliche Bauflache 3.6 der Ansiedlung von Anlagen mit einem Betriebsbereich nach
§ 3 Abs. 5a BImSchG, sind die Auswirkungen schwerer Unfalle im Sinne von § 50 BImSchG in die
Betrachtungen der Auswirkungen aufzunehmen. Grundlage hierflr ist der Leitfaden KAS 18
‘Empfehlungen flr Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfallverordnung und
schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung zur Umsetzung des § 50 BlmSchG*
(2. Korrektur). Aktuell befinden sich innerhalb der gewerblichen Bauflache 3.6 bzw. in dessen
Umgebung keine dem LfU bekannten Anlagen mit einem Betriebsbereich nach § 3 Abs. 5a BImSchG,
welche den Anforderungen der 12. BiImSchV (Storfallverordnung) unterliegen.

Hinweise zu gewerblichen Bauflachen / Auswirkungen schwerer Unfalle

Bisher wurden zu den Auswirkungen schwerer Unfélle keine Aussagen in den Planungsunterlagen zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes getroffen. Dies ist nachzuholen (sieche oben Schwere
Unfélle im Sinne des Artikel 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU).

Flachen fur den Verkehr

Grinheide - Hinweise

Darstellungen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Service- und Logistikzentrum Freienbrink-Nord*
und 6. Anderung FNP Griinheide

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die beabsichtigten Darstellungen im vorliegenden FNP, Stand
26.06.2024, von den Darstellungen der 6. Anderung des FNP (im Parallelverfahren zu BP Nr. 60)
unterscheiden. Dies betrifft die Darstellungen im nordlichen Bereich des BP Nr. 60, konkret die
Abgrenzungen gewerbliche Bauflache / sonstige Uberdrtliche bzw. HaupterschlieBungsstrale (hier:
L 386).

Hangelsberg
Keine Bedenken

Schienenverkehr
Verlegung Bahnhof Fangschleuse
Die Auswirkungen der Verlegung des Bahnhofs Fangschleuse wurden im Planfeststellungsverfahren fur
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das Bauvorhaben ,Bahnhof und Verkehrsstation Fangschleuse® beurteilet und bewertet.

Ruhender Verkehr

11.62 Park+Ride Hangelsberg

Mit der Entwicklung einer ca. 2 ha groRen Flache fur einen Park+Ride Parkplatz sind insbesondere
Auswirkungen durch Gerauschemissionen (Verkehr) auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.
Unmittelbar ostlich und sudlich befinden sich die nachstgelegenen Wohngebaude (im FNP gemischte
Bauflache). Aus immissionsschutzfachlicher Sicht kann eingeschatzt werden, dass eine detaillierte
Prifung der Larmsituation erforderlich ist. Falls die Aufstellung eines Bebauungsplanes beabsichtigt ist,
konnen die detaillierten Untersuchungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorgenommen
werden.  Zur  schalltechnischen  Beurteilung von  Offentlichen  Parkplatzen ist  die
Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV heranzuziehen.

Sonderbauflachen Nahversorgung

4.24a Kagel

Mit der Entwicklung einer Sonderbauflache ,Nahversorgung“ sind insbesondere Auswirkungen durch
Gerauschemissionen (Gewerbe, Verkehr) auf das Schutzgut Mensch zu erwarten. Unmittelbar 6stlich
befindet sich eine Wohnbauflache (Neuplanung im FNP).

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht kann eingeschatzt werden, dass eine detaillierte Prifung der
Larmsituation erforderlich ist. Falls die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Parallelverfahren
beabsichtigt ist, konnen die detaillierten Untersuchungen auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung vorgenommen werden.

4.33 Hangelsberg

Die Darstellung der Sonderbauflache 4.33 ,Nahversorgung® wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 57 ,Gewerbegebiet Hangelsberg Nord“ der Gemeinde Grunheide (Mark)
detailliert untersucht und bewertet. In diesem Zusammenhang wird auf die Hinweise und Empfehlungen
der Stellungnahme des LfU, Belang Immissionsschutz, vom 09.10.2023 zum Bebauungsplan-Entwurf,
Stand August 2023, verwiesen.

Sonderbauflache Erneuerbare Energien

4.32 Erneuerbare Energien

Die Darstellung der Sonderbauflache 4.32 ,Erneuerbare Energien® wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 52 ,Windpark Kienbaum Hangelsberg* der Gemeinde Grunheide (Mark)
detailliert untersucht und bewertet. In diesem Zusammenhang wird auf die Hinweise und Empfehlungen
der Stellungnahme des LfU, Belang Immissionsschutz, vom 23.04.2024 zum Bebauungsplan-Entwurf,
Stand Marz 2024, verwiesen.

Dieses Dokument wurde am 13.08.2024 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giltig.
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FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fur die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2
offentlicher Belange

Belang | Wasserwirtschaft

Neuaufstellung Flachennutzungsplan der Gemeinde Griinheide

Vorhaben (Mark); Landkreis Oder Spree

Ansprechpartner*In: | Heike Priesner
Referat: | W13
Telefon: | 0355 4991 — 1388
E-Mail: | Heike.Priesner@LfU.Brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | [

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausflllen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang flr die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmafRnahmen

a) Magliche UberwachungsmafRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
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Auswirkungen

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Malknahmen, die den o. g. Plan berlhren kénnen, mit

= Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU Brandenburg gemaR BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3
betreffend werden folgende Hinweise gegeben:

Grundsitzliche Hinweise im Hinblick auf Anforderungen der EU-WRRL - Planungsgrundlagen /
EU-Berichterstattung

Mit der Locknitz-353 bis 355, dem Stobberbach-784, dem Lichtenower MiihlenflieR-785; -787; -
788, der Neuen Locknitz-791, dem Trebuser Graben-783 und der im Siden des Plangebietes
angrenzenden Spree-36 befinden sich nach EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtige
oberirdische Gewasser im Plangebiet.

Eine Relevanz der planerischen Festlegungen im Hinblick auf die Anforderungen der WRRL ist damit
grundsatzlich moglich und sollte in dem Verfahren gepruft werden.

Rechtsgrundlagen und das Plangebiet betreffende EU-Berichterstattung

Die Umweliziele der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wurden in das WHG als
Bewirtschaftungsziele fiir die Gewéasser dbernommen. Um diese Bewirtschaftungsziele zu erreichen,
wurden - als Instrumente zur Umsetzung der WRRL - Malinahmenprogramme nach § 82 WHG und
Bewirtschaftungsplane nach § 83 WHG aufgestellt. Im Internet konnen die das Plangebiet betreffenden
aktuellen Unterlagen der EU-Berichterstattung (Zeitraum 2022-2027) fiir den deutschen Teil der
Flussgebietseinheit Elbe unter folgendem Link eingesehen werden:
https://mluk.brandenburg.de/mluk/de/start/umwelt/wasser/gewaesserschutz-und-
entwicklung/bewirtschaftungsplaene-und-massnahmenprogramme/

Allgemein verfiigbare Daten- und Planungsgrundlagen des LfU fiir das Plangebiet

Zur Untersetzung dieser MaRnahmenprogramme werden im Land Brandenburg fiir oberirdische
Gewasser Gewasserentwicklungskonzepte (GEK) erstellt. Das Plangebiet liegt in dem GEK ,Ldcknitz-
Spree*

Dieses GEK liegt vor und der Endbericht kann unter https://www.wasserblick.net/servlet/is/87936/
(Regionalbereich Siid) nachgelesen werden.
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Wasserkorperspezifische Informationen kénnen dem Kartendienst des Landes entnommen werden
www.apw.brandenburg.de (Themen — Wasserrahmenrichtlinie).

Anforderungen an planerische Festlequngen
Bei den planerischen Festlegungen, die Auswirkungen auf die Erreichung der Bewirtschaftungsziele
des genannten Wasserkorpers haben konnen, sind das Verschlechterungsverbot und das
Zielerreichungsgebot nach WHG § 27 zu beachten. Aufgrund des Zielerreichungsgebotes dlrfen die
planerischen Festlegungen auch der Umsetzung kinftiger MalRnahmen zur Erreichung der
Bewirtschaftungsziele nicht entgegenstehen.

Hinweise / Forderungen zum Moorschutz
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkte 2, 4)

Aktuelle Informationen zu Moorflachen sind auf der Moorkarte des Landes Brandenburg (LBGR 2014,
aktualisiert 2021) ersichtlich (Geoportal Brandenburg - Detailansichtdienst). Die Moorkarte weist in
Teilbereichen Datenlucken auf. Weiterhin kdnnen Daten zu Moorboden mit besonderer
Funktionsauspragung (Download tber: HYPERLINK
"https:/lwww.metaver.de/trefferanzeige?cmd=doShowObjectDetail&docuuid=DAC1ESGE-7465-45AA-
A90B-32C2CA476FES5&plugid=/ingrid-group:ige-iplug-bb"Moorboden mit besonderer
Funktionsauspragung aus Bodenschutzsicht im Land Brandenburg - MetaVer) abgerufen werden.

Hinweise / Forderungen zur Gewdsser- und Anlagenunterhaltung / zum Hochwasserschutz
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkte 3, 5)

-Entsprechend der BbgGewEV von 2008 ist die Miggelspree vom Unterwasser des Wehres GrofRe
Tranke bis zur Landesgrenze Berlin ein Gewasser I. Ordnung flr deren Unterhaltung das Land
Brandenburg gemaR § 79 Absatz 1 des Brandenburgischen Wassergesetzes(BbgWG) zustandig ist.
-Eine Erschwerung der zukiinftigen Unterhaltung, gemal den gesetzlichen Vorschriften §§38, 39 und
41 WHG sowie §84 BbgWG, ist zu vermeiden. Hierzu ist u. a. die Zuganglichkeit zum Gewasser und
seiner Ufer durch Freihaltung eines ausreichend breiten Randstreifens zu gewahrleisten.

Hinweise / Forderungen zum Hochwasserschutz / Hochwasserrisikomanagement
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG §126 (3), Satz 3, Punkt 8)

Das Planungsgebiet liegt teilweise in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet nach §76 WHG.
Bei Bauvorhaben in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten gelten die MaRgaben nach §78 und
§78a WHG.

Das Planungsgebiet liegt teilweise in einem Hochwasserrisikogebiet nach §73 WHG. Bei
Bauvorhaben in Risikogebieten gelten die Magaben nach §78b und §78¢c WHG.

GemaR §5 Abs. 4a BauGB sind festgesetzte  Uberschwemmungsgebiete und
Hochwasserrisikogebiete nachrichtlich zu Gbernehmen und im Flachennutzungsplan zu vermerken.
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Der Vorhabentrager hat leider nur die Risikogebiete fiir ein HQ100 dargestellt. Gemeint sind aber auch
die Risikogebiete fir ein HQexwem. Dies ist entsprechend in den Darstellungen und der Begriindung zu
erweitern (v.a. im Bereich der Locknitz).

Die konkrete Gefahrdung kann mithilfe der Auskunftsplattform Wasser, die durch das Landesamt fur
Umwelt (LfU) zur Verfigung gestellt wird (https://apw.brandenburg.de/), Gberprift werden.

Geodaten zu den Hochwasserrisikogebieten  finden Sie unter folgendem  Link:
https://metaver.de/search/dIs/#?serviceld=05EC61E6-C81E-4616-ACE6G-2DC3D5E67E24

Gewadsserkundliche Messstellen des LfU Brandenburg
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkt 1)

Im Plangebiet befinden sich mehrere Grund- und Oberflachenwassermessstellen  der
Landesmessnetze (siche Anlage_Ubersichtskarte_Landesmessstellen oder APW). BaumaRnahmen
sind mit dem Ziel der Erhaltung dieser Messstellen mit dem Landesamt fur Umwelt (LfU), Referat W12
(Referat ,Hydrologischer Landesdienst, Hochwassermeldezentrale®, w12@LfU.Brandenburg.de),
abzustimmen. Die Zuganglichkeit der Messstellen muss standig gewahrleistet sein und Baubeginn/-
Ende sind anzuzeigen (w12@LfU.Brandenburg.de). Wenn eine Messstelle beseitigt werden muss, hat
der Bautrager nach Abstimmung mit dem LfU, Referat W12, eine Ersatzmessstelle einzurichten.

Heike Priesner

Dieses Dokument wurde am 08.08.2024 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giltig.
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LAND BRANDENBURG

Brandenburgisches Land t fiir Denkmalpflege und Archéologisches Land:
Ortsteil Wiinsdorf | Winsdorfer Platz 4-5 | D-15806 Zossen

CESA Investment GmbH & Co. KG
Abteilung Stadtplanung

Frau Bettina Albani
Sophie-Charlotten-Stralle 33
14059 Berlin

- per E-Mail an planung@cesagroup.berlin -

Zossen, den 26.07.2024

Ihr Zeichen: Unser Zeichen:

Griinheide (Mark), Neuaufstellung Flachennutzungsplan (friihzeitige
TOB-Beteiligung/Vorentwurf), Landkreis Oder Spree
lhr Schreiben vom 04.07.2024 (per E-Mail)

Sehr geehrte Frau Albani,

das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologisches
Landesmuseum (BLDAM), Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege, nimmt als
Trager offentlicher Belange gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 5 Baugesetzbuch (BauGB)
unter Hinweis auf § 17 Abs. 4 des Gesetzes (iber den Schutz und die Pflege
der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24.05.2004 als zustan-
dige Denkmalfachbehorde wie folgt Stellung:

In der Gemeinde Griinheide (Mark) sind derzeit folgende Baudenkmale im
Sinne des BbgDSchG bekannt:

Ort Ge- Adresse Bezeichnung ID-Nummer
meinde

Griinheide | Griinheide | Am Schiéss- | Villenanlage mit Park 09115492
(Mark) (Mark) chen 12
Griinheide | Griinheide | Neue Erkner- | Sowjetisches Ehrenmal 09115339
(Mark) (Mark) strale
Griinheide | Griinheide | Karl-Marx- Kirche ,Zum Guten Hirten“ | 09115122
(Mark) (Mark) Stralle mit benachbarter Graban-

lage und Nonnenglocke auf

dem Waldfriedhof

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum
Ortsteil Wiinsdorf - Wiinsdorfer Platz 4-5 - D-15806 Zossen

Telefon: 03 37 02 /211 12 00 - Telefax: 03 37 02 /211 12 02
Die E-Mail-Adresse dient nur dem Empfang einfacher Mitteilungen, sie eréffnet keinen Zugang fiir digital signierte

und / oder verschliisselte Dokumente. Informationen zum Datenschutz gem. Artikel 13, 14 DSGVO finden Sie unter:
https://bldam-brandenburg.de/datenschutz/.

Brandenburgisches Landesamt
flir Denkmalpflege und
Archéologisches Landesmuseum
Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege
Dezernat Praktische Denkmalpflege

Bearbeiterin; Marie Mamerow
Telefonzentrale: 03 37 02/211 1200
Durchwahl: 033702/2111282
Telefax: 033702/2111202
E-Mail: marie.mamerow@bldam.brandenburg.de
Internet: www.bldam-brandenburg.de



Griinheide | Griinheide | Karl-Marx- Wohnhaus mit Hofgebaude |09115525
(Mark) (Mark) Strafle 25

Hangels- | Griinheide | Berliner Damm | Villa ,Haus Stensjoéholm* 09115148
berg (Mark) 4,5

Hangels- | Griinheide | Hauptstrae 41 | Kirche 09115004
berg (Mark)

Hangels- | Griinheide | Strale der Be- | Bahnhofsempfangsgebaude | 09116048
berg (Mark) freiung 12 mit Abort- und Aufenthalts-
gebaude sowie Beamten-
wohnhaus mit Nebenge-
baude, Bahnmeisterei und
straBenseitiger Grundstlick-
seinfriedung

Kagel Griinheide | Gerhart-Haupt- | Dorfschmiede 09115460
(Mark) mann-Stralte
20

Kagel Griinheide | Gerhart-Haupt- | Dorfkirche mit Schulhaus | 09115494
(Mark) mann-Strake | und Kriegerdenkmal

25
Kienbaum | Griinheide | Neue Dorf- Dorfkirche 09115440
(Mark) strae
Schma- | Griinheide Forsterei Schmalenberg mit | 09115748
lenberg | (Mark) Forsthaus, Stallgebaude

und Scheune

Die nachrichtliche Ubernahme in die Tabelle Nr. 49 unter Punkt 9.2 der Be-
griindung (Stand 26.06.2024), Seite 129, ist somit vollstandig.

1. Fir das Denkmal Griinheide, Am Schldsschen 12, stellen wir lhnen hiermit
die Denkmalkarte zu Verfligung und bitten Sie um entsprechende Korrektur
der Darstellung des Denkmals auf den Planen ,Grinheide (Mark) — West" so-
wie ,Grlinheide (Mark)“. Das Gartendenkmal ist im Umgriff zu erganzen und
sollte als Grinflache dargestellt werden.

2. Dariiber hinaus wird um folgende Erganzung im Textteil des FNP unter
Punkt 9.2 Bau- und Kulturdenkmale gebeten:

,Die aktuelle Auflistung der Denkmale wird gemal BbgDSchG fortgeschrie-
ben. Der aktuelle Stand der Denkmalliste kann auf der Internetseite des Bran-
denburgischen Landesamtes flir Denkmalpflege und Archaologisches Landes-
museum eingesehen werden: https:/bldam- )
brandenburg.de/denkmalinformationen/denkmalliste/ Erganzungen und Ande-
rungen miissen gegebenenfalls abgefragt werden.

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass Denkmale im Sinne des BbgD-
SchG in ihrer baulichen Substanz und ihrem Erscheinungsbild zu erhalten, zu
schiitzen und zu pflegen sind (§ 7 Abs. 1 BbgDSchG). Veranderungen der
baulichen Substanz oder des Erscheinungsbildes eines Denkmals sowie sei-
ner Umgebung unterliegen der denkmalrechtlichen Erlaubnispflicht gemaR § 9
Abs. 1 BbgDSchG.

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum
Ortsteil Wiinsdorf - Wiinsdorfer Platz 4-5 - D-15806 Zossen

Telefon: 03 37 02 /211 12 00 - Telefax: 03 37 02 /211 12 02
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Im Falle der Aufstellung von Bebauungsplanen im Geltungsbereich des Fla- Seite 3
chennutzungsplans sind die Denkmalbehdrden mdglichst friihzeitig und zwin-
gend erneut zu beteiligen."

3. Hinweis
Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege beriihrt sein kdnnen,
erhalten Sie aus unserem Haus ggf. eine weitere Stellungnahme.

4. Hinweis
Wir mochten darauf hinweisen, dass die Denkmalliste des Landes Branden-
burg fortgeschrieben wird.

Mit freundlichen Griifen
Im Auftrag A
el
o] 55

Haiko Trk
Dezernatsleiter

N

Anlage: Denkmalkarte Griinheide (Mark), Am Schldsschen 12
Verteiler: uDB LOS, Gartendenkmalpflege, Bodendenkmalpflege

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum
Ortsteil Wiinsdorf - Wiinsdorfer Platz 4-5 - D-15806 Zossen

Telefon: 03 37 02 /211 12 00 - Telefax: 03 37 02 /211 12 02
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LAND BRANDENBURG Landesamt fiir Bergbau,
Geologie und Rohstoffe

LBGR | Postfach 100933 | 03009 Cottbus Inselstrale 26
03046 Cottbus

CESA INVESTMENT

Bearb.: Herr Tzschichholz

GmbH & Co. KG Gesch.-Z.; 74.21.45-4-130
Sophie-Charlotten-Stral3e 33 Telefon: 0355/ 48 640 - 337
14059 Berlin Telefax:  0355/48 640- 110

E-Mail:  Ibgr@Ibgr.brandenburg.de
Internet:  www.lbgr.brandenburg.de

Cottbus, /. August 2024
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben
Gemeinde Griinheide (Mark) Neuaufstellung Flachennutzungsplan

Ihre Schreiben (E-Mails) vom 4. Juli 2024 - Albani

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir bergbauliche und geologische Belange
auRert sich das Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zu o. g.
Planung wie folgt:

B Stellungnahme

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund )
fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A.
der Fachbehdrde in der Abwagung nicht liberwunden werden kénnen:

Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den Plan
beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands:

Keine.

Uberweisungen an:

Landesbank Hessen—Thiringen
| Kontoinhaber: Landeshauptkasse Potsdam

Konto-Nr.. 7110401747 IBAN: DE43 3005 0000 7110 4017 47
| Bankleitzahl: 300 500 00 BIC-Swift. ~ WELADEDDXXX
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Landesamt fiir Bergbau,
Geologie und Rohstoffe

L} Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan:

Bergbauberechtigungen/ Baubeschrinkungsgebiet:

Im nérdlichen Bereich des angezeigten Plangebietes befindet sich vollstandig das
Bergwerksfeld ,,Kagel-Nord* (31-1161), welches die Inhaberin der Bergbauberechtigung
zur Aufsuchung und Gewinnung der im Feld lagernden Bodenschatze ,Kiese und
Kiessande zur Herstellung von Betonzuschlagstoffen® berechtigt (Ubersichtskarte,
Anlage).

Die aktuelle Inhaberin des Bergwerkfeldes ist das

Land Brandenburg

vertreten durch das

Ministerium der Finanzen und fur Europa des Landes Brandenburg

Heinrich-Mann-Allee 107

14473 Potsdam

Weiterhin betroffen sind:

e das Bergwerksfeld ,,Kagel Siid“ (31-1162), welches die Inhaberin der
Bergbauberechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung der im Feld lagernden
Bodenschét__ze »,Kiese und Kiessande zur Herstellung von Betonzuschlagstoffen®
berechtigt (Ubersichtskarte, Anlage).

Die aktuelle Inhaberin des Bergwerkfeldes ist das

Land Brandenburg

vertreten durch das

Ministerium der Finanzen und fir Europa des Landes Brandenburg

Heinrich-Mann-Allee 107

14473 Potsdam

e das Bergwerksfeld ,,Hangelsberg/Janickendorf“ (31- 0028), welches die Inhaberin
der Bergbauberechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung der im Feld lagernden
Bodenschatzes ,Kiese und Kiessande zur Herstellung von Betonzuschlagstoffen®
berechtigt (Ubersichtskarte, Anlage).

Die aktuelle Inhaberin des v. g. Bergwerksfeldes ist die

Sand + Kies Union GmbH

Franz-Ehrlich-Strae 5

12489 Berlin

Die Bergwerkseigentume wurden im Ergebnis einer geologischen Lagerstatten-
erkundung von der Staatlichen Vorratskommission fir nutzbare Ressourcen der
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Erdkruste der DDR verliehen und nachfolgend auf der Grundlage der Regelungen des
Einigungsvertrages bestatigt. Es handelt sich um aufrechterhaltene Bergwerkseigentume
im Sinne des § 149 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1i. V. m. § 151 Bundesberggesetz. Ein
Bergwerkseigentum ist von der Laufzeit her unbefristet.

Bei einem Bergwerkseigentum handelt es sich um ein grundstiickgleiches Recht. Auf das
Bergwerkseigentum entsprechend anwendbar sind die fur Grundstlicke geltenden
Vorschriften des Biirgerlichen Gesetzbuches, z. B. zur Ubertragung des Eigentums oder
zur Belastung mit einem Recht. Eine wesentliche Beeintrachtigung der aus dem
Bergwerkeigentum hervorgehenden Rechte durch ein mit dem Bergbau konkurrierendem
Vorhaben kann zu Entschadigungsforderungen der Rechtsinhaberin fihren.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich teilweise innerhalb des
Bergwerksfeldes ,Kagel-Nord* (31-1161) das rechtlich festgesetzte
Baubeschrankungsgebiet fiir ,Kiessand“ ,,BBG Kagel-Nord“ (7119) (Ubersichtskarte,
Anlage).

Im nérdlichen Bereich des Planungsgebietes befindet sich auerdem teilweise innerhalb
des Bergwerksfeldes ,,Kagel-Siid*“ (31-1162) das rechtlich festgesetzte
Baubeschrankungsgebiet fur ,Kiessand” ,,BBG Kagel-Siid“ (7120) (Ubersichtskarte,
Anlage).

Weiterhin befindet sich im nérdlichen Bereich des Planungsgebietes teilweise innerhalb
des Bergwerksfeld ,,Hangelsberg/Janickendorf* (31-0028) das rechtlich festgesetzte
Baubeschrankungsgebiet fur ,Kiessand” ,,BBG Hangelsberg/Janickendorf* (7005)
(Ubersichtskarte, Anlage).

Im stidwestlichen Bereich des Planungsgebietes befindet sich das rechtlich festgesetzte
Baubeschrankungsgebiet fur ,Kiessand” ,,BBG Freienbrink® (7003) (Ubersichtskarte,
Anlage).

Die Rechtsgrundlagen fir Baubeschrankungsgebiete sind §§ 107 bis 109 des
Bundesberggesetzes (BBergG). Innerhalb von Baubeschrankungsgebieten darf die fur
die Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen
erforderliche baurechtliche Genehmigung oder Zustimmung oder eine diese
einschlieBende Genehmigung nur mit Zustimmung des LBGR erteilt werden (§ 108
BBergG). Die Zustimmung darf nur versagt werden, wenn durch die bauliche Anlage die
Durchfuihrung bergbaulicher Mainahmen erschwert wiirde.

Bei konkreten MaBnahmen ist das LBGR weiter zu beteiligen.
Bodengeologie:

Laut aktueller Moorbodenkundlicher Karte (MoorF1S 2021) befinden sich im
Vorhabengebiet und angrenzend (Ubersichtskarte, Anlage) unterschiedlich machtige Erd-

und Mulmniedermoore
(siehe https://geo.brandenburg.de/?page=boden-Grundkarten).

Dies ist bei der Planung entsprechend zu bertcksichtigen.
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Bohrlochbergbau:

Innerhalb der Planungsflache befinden sich mehrere ehemalige Erdgastiefbohrungen
(Ubersichtskarte, Anlage).

Eine Uberbauung der einzelnen Bohrung ist nicht zulassig. Die Bohrung muss - zu
Wartungs- und Instandhaltungszwecken bzw. im Havariefall (I) mit einem
dementsprechend gro3 dimensionierten Bohrgerét erreicht werden kénnen. Es ist ein
Mindestabstand zur Bohrung von 25 m einzuhalten. Die Bohrpunkte sind dariiber hinaus
als Altlastenverdachtsflachen zu behandeln und im weiteren Umkreis eine Inhomogenitat
hinsichtlich der Standsicherheit nicht auszuschlieRen.

Bei nachfolgenden konkreten Planungen im Bereich der Bohrungen ist das LBGR erneut
zu beteiligen.

Planfeststellung Energieleitungen:

Seitens des LBGR besteht bezuglich des o. g. Flachennutzungsplanes keine
Zustandigkeit.

Im Bereich des Flachennutzungsplanes befindet sich u. a eine Erdgasfernleitung der
GASCADE Gastransport GmbH, Fluxys Deutschland GmbH, Gasunie Deutschland
Transport Services GmbH und ONTRAS Gastransport GmbH (Ubersichtskarte, Anlage).
Es handelt sich um die durch das LBGR am 17.08.2018 planfestgestelite Europaische
Gas-Anbindungsleitung (EUGAL). Zum anderen befindet sich die durch das LBGR am
28.12.2009 planfestgestelite Ostsee-Pipeline-Anbindungs-Leitung — (OPAL) der WINGAS
GmbH & Co. KG und E.ON Ruhrgas AG in raumlicher Nahe zum Geltungsbereich des
Flachennutzungsplanes.

Weiterhin befinden sich mehrere Hochspannungsfreileitungen der E.DIS Netz GmbH
sowie eine weitere Ferngasleitung der ONTRAS Gastransport GmbH im Bereich des
Flachennutzungsplanes.

Es hat daher im Verfahren eine Beteiligung der Vorhabentréagerinnen bzw. Betreiberinnen
zu erfolgen.

Bei dem Flachennutzungsplan ist insbesondere der entsprechende Schutzstreifen der
Energieleitungen zu beachten. Hieraus ergeben sich einzuhaltende Mindestabstéande
oder eingeschréankte Nutzungsmaoglichkeiten. Im Bereich von Freileitungen sind dabei die
Grenzwerte der 26. BImSchV einzuhalten und bei der Errichtung baulicher Anlagen
bestimmte Abstdnde nach den einschlagigen VDE-Bestimmungen — Verband der
Elektrotechnik Elektronik Informationstechnik e.V. — (DIN VDE 0210 Teil 1) zu beachten.
Die Beachtung des Schutzstreifens und der daraus resultierenden einzuhaltenden
Mindestabsténde oder eingeschrankten Nutzungsmdglichkeiten gilt auch fur betroffene
Erdgasleitungen.

Hinsichtlich der weiteren Fremdleitungen in der Umgebung des Vorhabens sind die
Fremdleitungsbetreiber zu beteiligen. Sollten aufgrund des Vorhabens Anderungen an
Fremdleitungen notwendig sein, ist hierfir das LBGR insbesondere bei
Gasversorgungsleitungen mit einem Durchmesser gréer 300 mm sowie bei Hoch- und
Héchstspannungsfreileitungen ab einer Nennspannung von 110 kV zustandig.
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Geologie:
Auskunfte zur Geologie kénnen tber den Webservice des LBGR abgefragt werden.

AuBerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder
geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder
Auskunftspflicht hin (§ 8 ff Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie
zur Ubermittlung, Sicherung und &ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur
Zurverfugungstellung geologischer Daten zur Erfilllung &ffentlicher Aufgaben
(Geologiedatengesetz-GeolDG)).

Freundliche GriuRe
Im Auftrag

Tzschichholz

Anlage: 1 Ubersichtskarte
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+49 3362 590137

FoA.Oder—Spree@ffb.brandenburg.de
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www.forstwirtschaft-in-deutschland.de

Briesen, 09.08.2024
Gemeinde Griinheide (Mark) '
Neuaufstellung Fléchennutzungsplan, Vorentwurf, Stand 26.06.2024

Anfrage der Ziele der Raumordnung (Planungsanzeige) sowie friihe Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB und Abstimmung der Planung mit den Nachbargemeinden
nach § 2 Abs. 2 BauGB

hier: Stellungnahme der unteren Forstbehérde fiir

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorgelegten Unterlagen zum o0.g. Vorhaben wurden auf forstrechtliche Belange
hin geprift. Die untere Forstbehérde nimmt daraufhin wie folgt Stellung:

Vorbemerkung:

1. In Vorbereitung der Beteiligung TOB zur Neuaufstellung des FNP Griinheide
fand am 03.05.2024 eine Vorabstimmung zwischen der Gemeinde Griinheide und
dem Forstamt Oder-Spree statt.

Zielstellung war die Lokalisierung und Qualifizierung der Waldbetroffenheit bei den
vorgestellten Planungen als Grundlage fiir den Vorentwurf.

Dienstgebiude Telefon Fax
Frankfurter Str. 7 15518 Briesen (033607) 59250 (0331) 275484433
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Es kann festgestellt werden, dass alle besprochenen Themenbereiche und deren
Ergebnisse dieses Termins in die nun vorliegende Vorentwurfsplanung eingear-
beitet worden ist.

Im Einzelnen wurde am 03.05.2024 folgende Themenbereiche besprochen und
vorbereitend abgestimmt:

- Der auf den Planungsiibersichten stehende Vermerk ,streng vertraulich”
wurde zuriickgenommen und in , Arbeitsstand® umgewandelt

- Die Planung soll alle Gemarkungen der Gemeinde Griinheide in einer Ge-
samtplanung zusammenfassen

- Es wurde besonders darauf hingewiesen, dass wegen der Kiirze der vor
dem Termin zur Verfligung stehenden Zeit nicht jede Flache vor Ort be-
sichtigt worden ist. Daher kénnen auf den Einzelfldchen zum spateren
Zeitpunkt noch forstrechtliche, naturschutzrechtliche und andere relevante
Sachargumente auftreten die eine Planung einer Umwandlung in eine an-
dere Nutzungsart der Fliche behindert bzw. auch unmaglich machen
kann

2. Bei den nachfolgenden flachenspezifischen Erlauterungen zu liberplanten
Waldflachen® im Sinne des § 2 LWaldG ist zu beachten, dass die Untere Forstbe-
horde ausschlieRlich auf Basis des Forstrechtes (-Waldgesetz des Landes Bran-
denburg" (LWaldG) und den hierzu erlassenen Verordnungen, welche Details re-
geln, zu priifen und entscheiden hat.

Es wird allerdings darauf hingewiesen. dass eine »~Waldumwandlung® auch immer
einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, {iber den durch die Untere Natur-
schutzbehdrde zu befinden ist. Mithin miissen also zwingend die forstrechtliche
und die naturschutzrechtliche Bewertung eine Waldumwandlung zulassen, um sel-
bige in den Flachennutzungsplan iibernehmen zu kénnen.

Grundlage fiir forstrechtliche Betrachtungen stellen die auf der jeweiligen Waldfl3-
che festgestellten ,Waldfunktionen® dar. Die sich hieraus ableitenden gesamtge-
sellschaftlichen Interessen sind durch die Forstbehdrde zu priifen und gegeniiber
den im Vorentwurf aufgefiihrten Interessen der Gemeinde abzuwéagen.

Fr die nachfolgenden im Entwurf aufgefihrten Flachen sieht die Forstbehérde
eine besondere forstrechtliche Betroffenheit.

Die nachfolgende Stellungnahme basiert nicht nur auf Grundlage der Waldfunktio-
nenkartierung und dem sich daraus fiir die Behérde ableitenden Ermessensrah-
men, sondern sie beriicksichtigt auch die Planung des alten FNP und hat bei eini-
gen Fallen die bereits in einem ordentlichen Aufstellungsverfahren befindlichen
Bebauungsplane Plane zu wdrdigen, welche bisher noch nicht im FNP abgebildet
worden sind.
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Zu den Einzelflachen:

Nr. 1.3, Ortsteil Griinheide, Wohnbaufliche
Bei der bereits im rechtskréftigen (alten) FNP als Wohnbebauung vorge-
sehenen Flache handelt es sich nicht um Nald"i. S. des § 2 LWaldG.
Aus forstrechtlicher Sicht bestehen daher keine Bedenken oder Ein-
schrankungen. Sollte in der Zukunft der westlich angrenzende Waldrand
weiter in die Flache einwachsen, sollte die besondere okologische Bedeu-
tung des Waldrandes hinreichend beachtet werden. Die weitere Planung
sollte dann nicht in den Waldrand eingreifen.

Nr. 1.4, Ortsteil Griinheide, Wohnbaufliche »Am Schlésschen
Die Fléche der Waldinanspruchnahme wurde entsprechend der Vorab-
stimmung vom 03.05.2024 verringert, so dass keine forstrechtlichen Ein-
wande mehr bestehen.

Nr. 5.12, Ortsteil Griinheide, Gemeindebedarfsfliche
Die derzeitige ,Waldflache® ist auch Bestandteil des B-Plans 49 ,Locknitz-
campus®, Als Schulstandort ist der Nutzungsartenwechsel an dieser Stelle
von besonders hohem 6ffentlichem Interesse, welches die Forstbehdrde —
unabhangig von der Belegenheit in einem LSG - zu beriicksichtigen hat,
Dariiber hinaus handelt es sich um eine linear an das Gesamtareal an-
grenzende sinnvolle Arrondierungsflache. Die untere Forstbehérde stimmt
dem Nutzungsartenwechsel und der damit einhergehenden Umwandlung
von Wald zu.
Bei dieser Umwandlung sollte insbesondere wegen der Belegenheit an
der Grenze zum LSG auf die Anlage eines neuen und funktionsfahigen
Waldrandes ein besonderes Augenmerk gelegt werden. Die untere Forst-
behdrde empfiehlt eine entsprechende Abstimmung mit dem angrenzen-
den Waldeigentiimer sowie mit den Naturschutzbehérden bei Durchfijh-
rung des Waldumwandlungsverfahrens (Einzelverfahrens). Der bereits
bestehende Bebauungsplan 49 sollte hierzu entsprechend angepasst
bzw. erganzt werden.

Bebauungsplan Nr. 60 ,Service- und Logistikzentrum Freienbrink-Nord*,
Ortsteil Griinheide
Die Festsetzung dieses Industriegebietes erfolgt erstmals in einem Fla-
chennutzungsplan im Nachgang an das bereits abgeschlossene Aufstel-
lungsverfahren zum B-Plan 60,



Seite 4 Landesbetrieb
Forst Brandenburg

Insofern fordert die untere Forstbehérde - und geht im Weiteren auch da-
von aus - dass die rechtverbindlich gewordenen forstrechtlichen Inhalte
aus dem B-Plan 60 auch vollumfanglich und flachenscharf in den Flachen-
nutzungsplan ibernommen werden.

Da sich durch die in kurzer Zeitabfolge (iberlappenden Planfeststellungs-
verfahren der DB Netz AG sowie der Autobahn GmbH verstandlicher-
weise Anderungen fur den B-Plan 13 sowie den B-Plan 60 ergeben wer-
den, sollten diese auch jeweils zeitnah durch ordentliche Anderungsver—
fahren bei den vorgenannten B-Planen, aber auch bei diesem Flachennut-
zungsplan in den kommenden Uberarbeitungen berticksichtigt werden.

Durch Kennzeichnungen der Planflachen 11.22,11.23 und 11.23a entste-
hen ,gefangene” Kleinst-Waldflachen, auf denen eine sinnvolle und auch
technisch durchfiihrbare Waldbewirtschaftung nur noch sehr schwierig
und nur mit hoher finanzieller Belastung durchfiihrbar ist. Eine Umwid-
mung in ,6ffentliche Griinfliche* und ggf. die Festschreibung einer Pflanz-
bindung kann den Waldbesitzer entlasten.

Die Forstbehérde folgt dieser Auffassung des Waldbesitzers, da sie einer-
seits die ,Nutzwaldfunktion® auf den kleinen Waldflachen nur defizitar als
erfiillbar einschétzt, andererseits aber weiterhin alle sonstigen vorhande-
nen Waldfunktion auch nach Ausweisung als ,Griinflache” auf Grund der
Pflanzbindung gesichert werden kénnen.

Die genannten drei Teilflachen wurden im Bebauungsplan zwar als ,Wald*
festgesetzt, eine Anderung dort kénnte aber mit nunmehriger Festschrei-
bung als ,Griinflache” im FNP zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen.

Bei derartiger Verfahrensweise, wo lediglich die Art der Flachennutzung
geandert, aber der natiirliche Zustand solcher Waldflachen nicht geandert
werden soll, gilt iblicherweise forstrechtlich folgendes:

Eine ,Waldumwandlung® ist und bleibt zwar forstrechtlich geboten und
wird auch in einem »~Waldumwandlungsverfahren® formell geregelt.

Der erforderliche forstrechtliche Ausgleich und Ersatz wird in solchen Fal-
len allerdings ggf. bis auf ,null“ abgesenkt, weil die vorhandenen Wald-
funktionen praktisch weiter bestehen bleiben.

Die Naturschutzbehérde ist dabei zu beteiligen.

Eine entsprechende Verfahrensweise fiir die Waldumwandlung dieser drei
Teilflachen wird hiermit in Aussicht gestellt.
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Nr. 1.28, Ortsteil Kagel, Wohnbaufliche »VEP 06 — Wohnpark Bauernsee

Es handelt sich hier um eine im B-Plangebiet ,Bauernsee” gelegene
»Restwaldfldche” mit einer GréRe von ca. 1.200 m 2, Die Umnutzung er-
moglicht die sinnvolle Arrondierung des Baugebietes bei bereits vorhan-
dener ErschlieRung.

Der Umwandlung der Nutzungsart wird aus forstrechtlicher Sicht zuge-
stimmt. Der Waldverlust ist entsprechend der vorliegenden Waldfunktio-
nen auszugleichen.

Nr. 1.30, Ortsteil Kagel, Wohnerweiterungsflache

Nr. 3.8,

Von der Gesamtflche sind ca. 8 ha flachenhaft mit Forstpflanzen be-
stockt und weisen die Eigenschaft als ~Wald“i. S. des LWaldG auf. Gro-
Rere Areale sind aus einer Sukzessionsentwicklung heraus entstanden.
Auf einem gréReren Teilstiick im Siidwesten der Fléche befindet sich eine
teilweise mit Forstpflanzen bestockte Altdeponie. Die Notwendigkeit einer
Teilsanierung dieser Flache sollte hierfiir unterstellt werden. Dadurch wird
wahrscheinlich auch eine teilweise Rodung der Flache notwendig.

Die derzeit auf der Flache vorhandenen Waldfunktionen sind durch den
entsprechenden forstrechtlichen Ausgleich und Ersatz an anderer Stelle
ausgleichbar.

Nach Wiirdigung dieser Punkte und vor dem Hintergrund, dass es sich um
eine strallenbegleitende Arrondierung der Bebauung handelt, stimmt die
Forstbehdrde einer Umwandlung zu.

Ortsteil Kagel, Gewerbegebiet »Kagel Nord*

Die Flache weist durch die fortgeschrittene Sukzession der vergangenen
Jahre einen hohen Waldanteil in Verbindung mit ékologisch bedeutsamen
Offenfléchen auf. Die Forstbehérde weist ausdriicklich auf die patur-
schutzrechtliche Bedeutung hin. Starke grundsétzliche Bedenken wurden
bei der Vorabstimmung am 03.05.2024 angemeldet. Die Entwicklung an
dieser Stelle zerschneidet die Landschaft und verbindet keine vorhandene
Nutzungsart. Die Gemeinde erklarte bei dem Vorabstimmungstermin ein
Uberdenken und ggf. die Riicknahme der Planung an.

Aus origindr forstrechtlicher Sicht stimmt die Forstbehdrde einer Umwand-
lung allerdings zu. Die Flache war bereits im bisherigen FNP als Gewer-
begebiet ausgewiesen. Auch muss unterstelit werden, dass Teile der Fla-
che nach wie vor aus der Zeit der militarischen Nutzung noch belastet
sind und daher R&um- und AbrissmaRnahmen erfolgen werden, die fl4-
chige Rodungen des Baumbestandes notwendig machen.

Die vorhandenen Waldfunktionen kénnen durch Kompensation an ande-
rer Stelle ausgeglichen werden.

Landesbetrieb
Forst Brandenburg
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Nr. 1.5.6, Ortsteil Spreeau, Wohnbaufliche wFreienbrink Nord*®
Die Uberplanung von ca. 8.050 m? \Wald" ist nachvollziehbar, da sie eine
sinnvolle Arrondierung des Gesamtwohngebietes bei gleichzeitiger Aus-
lastung des bereits bestehenden Verkehrsraumes erméglichen.
Der Umwandlung von Wald in die vorgesehene Nutzungsart kann unter
Wirdigung der bestehenden Waldfunktionen und des damit einhergehen-
den forstrechtlichen Ausgleichs und Ersatzes zugestimmt werden.

Nr. 2.30/ 2.31, Ortsteil Spreeau, gemischte Baufliche 6stlich und westlich
Spreenhagener Str.
Die Planflachen sind kein ,Wald* im Sinne des § 2 LWaldG. Gegebenen-
falls vorhandene Bestockung bzw. Einzelbaume unterliegen dem Natur-
schutzrecht.

Nr. 2.18, Ortsteil Kienbaum, gemischte Bauflsiche
Bei dieser Flache handelt es sich nicht um ,\Wald“i.S. des § 2 LWaldG.
Auf der Flache ggf. vorhandene Bestockungsanteile oder Einzelbaume
unterliegen dem Naturschutzrecht.

Nr. 4.32, Ortsteil Kienbaum-Hangelsberg, Sonderbaufliche , Erneuerbare
Energien”

Die ca. 344 ha grofte Waldflache ist identisch mit dem Geltungsbereich
des B-Plans 52. Innerhalb dieser Flachenkulisse ist die Umwandlung von
Teilflachen zur Errichtung von Windkraftanlagen (WKA) moglich. In die-
sem Zusammenhang weise ich auf das derzeit laufende Genehmigungs-
verfahren nach BlmschG zur Errichtung von sechs Windkraftanlagen hin.
Nach dem bisherigen Planungsstand sieht der Vorhabentrager in dem
Areal die Errichtung von insgesamt 18 WKA vor. Forstwege und ggf.
»Hilfs- und Arbeitsflachen® diirfen zum Zweck der Errichtung der WKA
grundsatzlich nur zeitweilig umgewandelt werden. Bis auf die Stellflachen
der WKA ist der ,Wald“ grundsatzlich zwingend zu erhalten.

Nr. 4.34, Ortsteil Hangelsberg, Sonderbaufliche »Bildung/ Forschung und
Entwicklung®

Die Gesamtflache stellt,Wald“|. S. des § 2 LWaldG dar.
In der Stellungnahme zu dem Teilgenehmigungsverfahren des Bauord-
nungsamtes des Landkreises Oder-Spree (Az.. 01315-23-20) hat die un-
tere Forstbehérde am 09.02.2024 der Rodung des Waldes auf einer Fla-
che von ca. 8.185 m? zugestimmt. Der Widerruf der Genehmigung zur
Umwandlung des Waldes wurde dabei unter der Mafgabe verankert, so-
femn der B-Plan 57 keine Rechtskraft erlangen wiirde. Da der B-Plan 57
bisher noch keine Rechtskraft erlangt hat, fordert die Forstbehérde eine

Landesbetrieb
Forst Brandenburg
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entsprechende Berticksichtigung bzw, Festschreibung bei der Uberarbei-
tung dieses Entwurfs zum Flachennutzungsplan.

Aus originar forstrechtlicher Sicht war die vorgesehene Nutzungsart als
~>chulstandort” bei dem Abwagungsprozess in besonderem MaR zu be-
rlicksichtigen. So war das privilegierte Vorhaben trotz der auf den Waldfls-
chen vorhandenen besonderen Waldfunktionen gegeniiber der zukiinfi-
gen Nutzungsart mit hoher Sozialfunktion abzuwégen. Die Forstbehérde
stimmt der begehrten Nutzungsartenanderung zu. Der erforderliche forst-
rechtliche Ausgleich und Ersatz ist in dem Hauptgenehmigungsverfahren
zur Erlangung der abschlieRenden Baugenehmigung noch festzulegen
und durch den Antragsteller zu erbringen.

Bebauungsplan Nr, 57 »Gewerbegebiet Hangelsberg Nord“ (Greenwork
Park)
Von der Planung sind neben bereits vorhandenen bebauten Flchen (Hal-
len, Hauser) und sonstigen versiegelten Flachen (Stralen, Wege, Stell-
und Parkflachen) auch ,Waldflachen“i. . des § 2 LWaldG von betréchtli-
chem Fl&chenumfang betroffen. Die Waldflachen befinden sich im Eigen-
tum des Vorhabentrégers sowie des Landes Brandenburg.
War bisher lediglich der sog. “MDSG-Standort" in seiner bisherigen Aus-
dehnung Bestandteil des bisherigen FNP, so soll diese Flachenkulisse
nunmehr durch Umwandlung von ,Waldflachen® in ,Industrieflachen® und
»Verkehrsflachen” erweitert werden. Das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans 57 ist noch nicht abgeschlossen und hat noch keine
Rechtskraft erlangt.
Vor diesem Hintergrund fordert die Forstbehrde auch hier, dass die forst-
rechtlichen Inhalte aus dem Verfahren zum B-Plan 57 vollumfanglich, in-
haltsgleich und flachenscharf in den Flachennutzungsplan iibernommen
werden, sobald dieser Rechtskraft erlangt.
Es wird auf die forstrechtlichen Stellungnahmen zum B-Plan 57, insbeson-
dere auf die Stellungnahme vom 04.10.2023 verwiesen.

Nr. 1.35, Ortsteil Hangelsberg, Wohnbaufliche
Die Flachen sind in dem derzeit rechtskraftigen FNP bereits als .Wohn-
baufléchen* ausgewiesen. Aus dieser Situation heraus und auf Grund der
klar erkennbaren Eignung zur sinnvollen Arrondierung der bestehenden
Siedlungsflache kann die Forstbehdrde dem Ansinnen der Gemeinde fol-
gen.
Die Flache weist allerdings hinsichtlich ihrer Baumartenzusammensetzung
(Eiche, Buche, Ahorn, Hainbuche, Linde sowie weitere einzelne Baumar-
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ten), ihrer Struktur, des Alters (sehr alte Hutewald-Eichen) und der vor-
kommenden Artenvielfalt (div. Vogel- und Fledermausarten mit entspre-
chenden Quartieren, Eremit nicht ausgeschlossen) einen besonders hoch-
wertigen Waldcharakter. Vor diesem Hintergrund empfiehlt die Forstbe-
hérde hier eine Anderung des FNP-Entwurfs und weist auf die natur-
schutzrechtlichen Belange, insbesondere des Artenschutzes hin. Es wird
empfohlen, mit der Naturschutzbehdrde und der Forstbehérde eine Lo-
sung zu erortern, wie die besonderen Funktionen ggf. trotz einer Umnut-
zung weiterhin zumindest teilweise erfiillt werden kénnen

Nr. 11.62, Ortsteil Hangelsberg, Park + Ride-Parkplatz
Bei der der ca. 2 ha groRen Gesamtflache handelt es sich bis auf geringe
Flachenanteile (StraRe) um mit Laubholz bestackte Waldbestande von ho-
hem 6kologischem Wert. Das spiegelt sich in den Waldfunktionen .Ge-
schitzes Biotop* 6610, ,Wald mit Okologischer Bedeutung* (tiw.) 7710 und
in der Belegenheit innerhalb des Landschaftsschutzgebietes wieder. Dar-
tber hinaus ist der Wald mit der Funktion sLarmschutzwald"* 3300 belegt.
Die beiden letztgenannten Waldfunktionen gelten grundsatzlich als nicht-
kompensierbar und sollen nur im Einzelfall und ausnahmsweise umge-
wandelt werden, sofern das 6ffentliche Interesse Uberwiegt.

Vor diesem Hintergrund kann die Forstbehérde hier nicht nachvollziehen,
dass ein ,L&rmschutzwald* in eine Verkehrsfliche und damit in eine zu-
satzlich ,Larm-emittierende Flache* gewandelt werden soll.

Sicherlich ist es sinnvoll, dem durch die Etablierung eines Schulstandortes
sowie eines Gewerbegebietes wachsenden Fahrgastaufkommen am
Bahnhof Hangelsberg durch die Schaffung von zusétzlichen Parkplatzen
perspektivisch Rechnung zu tragen. Hierfiir jedoch denjenigen “Schutz-
wald” zu entfernen, der die in unmittelbarer Nachbarschaft lernenden Ju-
gendlichen sowie die stidlich der L 38 wohnenden Menschen vor dem
Larm von Schienen- und Strakenverkehr schiitzen soll, erscheint nicht
sinnvoll und die Bedeutung der bestehenden Waldfunktion verneinend.

Die Waldflachen weisen einen hinsichtlich der Baumartenzusammenset-
zung, sowie hinsichtlich ihrer Struktur (Alter, Schichtung) und der beson-
deren Artenvielfalt herausragenden Charakter auf. Der fiir die Ortslage
Hangelsberg hinsichtlich seiner Asthetik pragende Baumbestand weist
Hutewald-Eichen mit einem Alter von 400-500 Jahren auf, die Lebens-
raum fiir besonders geschiitzte Arten sind.
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Auch vor dem Hintergrund, dass das Land Brandenburg diese Flache ge-
rade wegen ihrer Besonderheit seit vielen Jahren aus der Bewirtschaftung
genommen und in die NWE — 10-Gebietskulisse aufgenommen hat um ei-
ner naturlichen Waldentwicklung den Weg zu ebnen, wird dringend emp-
fohlen, die bestehende Planung an dieser Stelle zu iiberdenken.

Die Zustimmung zur Umwandlung der Waldflachen in die begehrte Nut-

zungsart kann seitens der unteren Forstbehérde nicht erteilt werden. Auf
die erkennbar bedeutsamen naturschutzrechtlichen Belange wird hinge-
wiesen.

Hinweise:

Derin § 1 BWaldG und § 1 LWaldG gesetzlich verankerte Walderhalt
dient u. a. auch dem Erhalt des Landschaftsbildes. Dieses ist in der Re-
gion bereits stark verandert worden und ist insbesondere in diesem Be-
reich der Ortslage Hangelsberg durch Waldumwandlungen enormen Ver-
anderungen unterworfen. Die vielféltigen Funktionen des Waldes kénnen
hier nicht mehr wirken. Jeder weitere flachige Verlust von Wald in dieser
Lage wirkt daher umso schwerer.

Der Riickbau des Parkplatzes nérdlich der Bahnlinie und selbst dessen
Uberfﬂhrung in ,Waldflache® ist nicht geeignet, um den Verlust der Wald-
funktionen siidlich der Bahnlinie zu kompensieren

Nr. 2.20, Ortsteil Hangelsberg, Mischgebiet nérdl. Bahniibergang Hangels
berg, 6stlich L 385

Hier wurden das Landeswald-Flurstiick Gem. Hangelsberg, Flur 1, Flst. 673 tiw.

und das Privat-Flurstiick Gem. Hangelsberg, Flur 1, Flst. 534 als ,Mischgebiet*

Uberplant. Auch diese Waldbestinde sind Teil der landesweiten NWE — 10-Ge-

bietskulisse mit der Zielstellung, der natiirlichen Waldentwicklung Raum zu geben.

Die Bestande sind vergleichbar mit den bei Pkt. 11.62 genannten.

Dessen ungeachtet befinden sich hier wichtige Wege, die den dstlich gelegenen

JFriedwald” und einen fiir den Forstbetrieb Hangelsberg sehr bedeutsamen Forst-

betriebsstandort einschlieRlich Dienstwohngeb&ude anbinden.

Fir die Ausweisung des Mischgebietes findet sich im Erlauterungsteil keine hinrei-
chende Begriindung. AuRerdem ist in der Planzeichnung nérdlich des Mischgebie-
tes Ostlich der ,StraRe der Befreiung* ein Spielplatz eingezeichnet. Diese Nut-
zungsart wirde jedoch eine ~Waldumwandlung® erforderlich machen, was hier of-
fenbar nicht beachtet worden ist.

Landesbetrieb
Forst Brandenburg
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Mithin sieht die Forstbehorde hier keine Abgrenzungen gegeniiber den westlich
von der Gemeinde angestrebten Entwicklungen (Schulstandort, Greenwork-Park).
Die unkonkrete Planung des Mischgebietes und die Zersplitterung des stlich ge-
legenen Waldes durch Anlage eines Spielplatzes wiirden zukiinftig Raum bieten
fir ,schleichende® Waldumwandlungen éstlich der L 385 bzw. nordlich der Eisen-
bahnlinie Berlin-Frankfurt-Oder. Die Waldfunktionen des vorhandenen Waldes in
diesem perspektivisch hoch frequentierten Erholungswald kénnen so nicht gesi-
chert werden.

Der FNP soll eine deutliche Abgrenzung der langfristig angestrebten Nutzungsar-
ten-Verteilung in der Gemeinde und damit fiir die betroffenen (Behérden und Ei-
gentlimer/ Betroffene) verlassliche und langfristig gliltige Planungsgrundlage bie-
ten. Dies wird an dieser Stelle des Vorentwurfs nicht deutlich.

Aus diesen und oben genannten Griinden kann die untere Forstbehdrde keine Zu-
stimmung erteilen.

Weitere Hinweise:

1. Die unter Forstbehérde geht davon, dass die Tabelle 18 auf der Seite 58
lediglich eine Ubersicht der ehemals seitens der Gemeinde als ,geeignet"
eingeschatzte Wohnbauflache darstellt
Zur Flache 7 in der Gemeinde Griinheide, ,Erknerstrale” verweise ich auf
die vorgemachten Ausfiihrungen zu Nr. 1.30.

Die Forstbehérde geht davon aus, dass z. B. fiir das Gebiet ,Unsal in der
Gemeinde Hangelsberg oder z. B. das Gebiet ,Ostlich der Schule* in der
Gemeinde Spreenhagen® im vorliegenden FNP nicht zur Umnutzung hin-
sichtlich der bisherigen Nutzungsart ,Wald® vorgesehen sind.

2. Ostlich der Férsterei Storitz ist eine E-Freileitung dargestellt, die seit mehr
als 15 Jahren nicht mehr existiert. Mittlerweile besteht dort eine Erdkabel-
Trasse mit anderem Verlauf.

3. In der Planzeichnung fehlen sémtliche seit der TESLA-Ansiedlung gebau-
ten Energietrassen im Umfeld der TESLA-Gigafactory sowie des Um-
spannwerkes. Diese sind von Bestockung frei zu halten und daher mar-
kante Linienfiihrungen der Landnutzungen, welche sich in dem Flachen-
nutzungsplan als zukiinftige Grundlage fiir Einzelplanungen wiederfinden
sollten, zumal deren Querung bei Bauvorheben frihzeitig mit beplant wer-
den missen.

Landesbetrieb
Forst Brandenburg
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4. Teile (ca. 0,6 ha) des landeseigenen Flurstiicks 179 der Gemarkung
Griinheide sind als Wohn-/ Baufliche (1.13) Uberplant. Es handelt sich
um einen Flachenbereich hinter der vorhandenen Wohnbebauung auf ei-
nem forstwirtschaftlich genutzten Betriebsgrundstiick. Diese Ausweisung/
Uberplanung wird aus Sicht des Eigentiimers abgelehnt. Die Forstbe-
hérde teilt dies auf Bitte des Forstbetriebes mit!

Aus forstbehordlicher wird auf dieser Planflache 1.13 fiir die Innenentwick-
lung auch eine teilweise Waldbetroffenheit festgestellt. Bei der Vorabstim-
mung am 03.05.2024 war dieser Punkt der Forstbehérde nicht bekannt,
Die Gemeinde wird aufgefordert, diese Darstellung der Planung zu iiber-
prifen.

Die Priifung sollte insbesondere die Uberplanung der Hofraumflache der
Revierforsterei Alt Buchhorst beinhalten. Eine Zustimmung fiir diesen
Planbereich wird seitens des Eigentlimers nicht in Aussicht gestellt.

Die Forstbehérde teilt dies nachrichtlich mit.

9. Des Weiteren ist auf einer Planfliche der Kategorie gemischte Bauflache
unter Punkt 2.6 teilweise Wald gemaR § 2 LWaldG betroffen.
Der Konflikt dieser vorgesehenen Planung mit der dafiir erforderlichen
Waldumwandlung wird hier als gering eingeschétzt.

6. Grundsatzlich ist die Untere Forstbehérde bei Planungen, die eine Wald-
betroffenheit bedingen oder auch nur vermuten lassen, umfassend und
vorab zu beteiligen.

Waldumwandlungen sind nach den Vorgaben des Landeswaldgesetzes
Brandenburg entsprechend zu kompensieren.

Es wird davon ausgegangen, dass im noch zu erstellenden Umweltbericht
auch auf die Art und Weise von erforderiichen Kompensationen fiir die
Anderung der Nutzung von Naturraumen eingegangen wird.

Eine forstrechtliche Bewertung des Umweltberichtes wird entsprechend
bei dessen Vorliegen erfolgen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftr _
ﬁ e

Qmelerz 77z

E
stellv. Leiter des Forstamtes Oder-Spree
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Wasserverband
Strausberg-Erkner
Der Verbandsvorsteher

WSE Wasserverband Strausberg-Erkner - PF 1148 - 15331 Strausberg

CESA Investment GmbH &Co. KG
Abt. Stadtplanung z. H. Frau Albani
Sophie-Charlotten-Strale 33
14059 Berlin

Per Mail an: planung@cesagroup.berlin

Unser Zeichen Tel.-Durchwahl Datum

KSG/MKM 214 08.08.2024

Gemeinde Griinheide (Mark)
Neuaufstellung Flachennutzungsplan, Vorentwurf
Fruhe Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4, Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf lhre Anfrage vom 04.07.2024 zur frihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstiger Tréger o6ffentlicher Belange fir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Grinheide (Mark). Aufgrund der mehrfachen Ausflihrung, dass einige Angaben erst im weiteren
Verfahren ergéanzt werden, verweisen wir darauf, dass diese Stellungnahme ggf. nicht vollstandig und
somit nicht als abschlieRend zu bewerten ist.

Der WSE ist aufgrund der durch das Land Brandenburg begrenzten genehmigten
Wasserentnahmemengen nicht mehr in der Lage, weitere Baugebiete mit Trinkwasser zu versorgen.
Zudem sind wir hinsichtlich der Schmutzwasserentsorgung an die Klaranlage Munchehofe der Berliner
Wasserbetriebe gebunden und dort mit vertraglich vereinbarten Einleitmengen limitiert. Diese
festgelegte Kapazitatsgrenze der Tages- und Jahresmengen ist ebenfalls erreicht, so dass seitens des
WSE keine zusatzlichen Schmutzwassermengen fach- und sachgerecht entsorgt werden kénnen. Das
bedeutet fir die Aufstellung des FNP, dass Flachen, die sich derzeit im AuRenbereich befinden und jetzt
durch den FNP zu Bauland entwickelt werden sollen, durch den WSE nicht mehr mit Trinkwasser
versorgt werden kénnen und das Schmutzwasser entsorgt werden kann.

Flachen, die sich im Innenbereich der Gemeinde (Stand Oktober 2021) befinden, missen im Rahmen
von Bebauungsplanverfahren genauer betrachtet werden, denn diese Flachen sind aufgrund der
baurechtlich nicht aufzuhaltenden Verdichtung bei der globalen Wasserbedarfsprognose des WSE
einbezogen worden und somit in den vorhandenen Kapazitaten bertcksichtigt. Bei diesen Flachen muss
dann der aus der Globalprognose ermittelte Wasserbedarf der Vorhabensflache mit dem aus der
Bauplanung zu erwartende Wasserbedarf abgeglichen werden. Wenn der ermittelte Bedarf die
prognostizierte spezifische Menge aus der Globalprognose nicht Uberschreitet, kann eine positive
Stellungnahme zum Vorhaben abgegeben werden. Das trifft auch fur die damit verbundenen
anfallenden Schmutzwassermengen zu. Dieses Vorgehen ist bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplans nicht méglich.

Zu folgenden Inhalten des Vorentwurfes des FNP Griinheide (Mark) méchten wir zudem Stellung
nehmen:

Zum Punkt 3.3.1 Gewerbeflachenausweisung in Bebauungsplanen filhren sie ab Seite 89 den
Bebauungsplan Nr. 60 ,Service- und Logistikzentrum Freienbrink-Nord®* (Tesla-Erweiterung) auf. Trotz
der Zustimmung der Gemeindevertretung vom 16.Mai 2024 missen wir auf unsere Stellungnahme

Am Wasserwerk 1 /5 Fon: 03341 343-0 /1 E-Mail: info@w-s-e.de
15344 Strausberg >/ Fax: 03341 343-104/-252 '/ www.w-s-e.de



vom 27.03.2024 zu diesem Bebauungsplan verweisen, dessen Inhalte fiir uns als WSE weiterhin
vollumfanglich Gultigkeit haben. Der WSE kann dem Bebauungsplan Nr. 60 ,Service- und
Logistikzentrum Freienbrink-Nord“ und der damit verbundenen 6. Anderung des FNP nicht zustimmen.
,Die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Griinheide (Mark) Ortsteil
Griinheide sowie die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 60 ,Service- und Logistikzentrum
Freienbrink-Nord" verstéRt gegen die seit dem 21. Marz 2019 glltige Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Erkner, Wasserfassungen Neu Zittauer und Hohenbinder
Stralle, im speziellen gegen § 3 Schutz der Zone Ill B, in dem unter Abs. 56 die Neuausweisung oder
Erweiterung von Industriegebieten ausgeschlossen wird sowie § 4 Schutz der Zone Il A, in dem unter
Abs. 15 die Festsetzung von neuen Baugebieten im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
verboten sind. Als Begiinstigter der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir das
Wasserwerk Erkner lehnen wir die baurechtliche Anderung bzw. Aufstellung ab.

In diesem Zusammenhang muss betont werden, dass die Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Erkner als é&lteres, vorhandenes Recht kein Weg wégen
der Verbotstatbestdnde zulgsst.

Hiervon unberdhrt sind die Festsetzungen auf Flachen im B-Plan-Gebiet, welche sich auBerhalb des
Einzugsgebietes und der Trinkwasserschutzzone der Wasserfassungen Neu Zittauer Strae und
Hohenbinder Stra3e befinden. Die Ausnutzung dieser Flachen fiir die Vorhabenumsetzung eréffnet
die konfliktfreie Festsetzung fiir das Vorhaben bei gleichzeitigem Wegfall des Erfordernisses der
Befreiung von den Verboten der Trinkwasserschutzzonenverordnung, gegen die sich der
Wasserverband wegen der héherwertigen Schutzwiirdigkeit der Interessen der 6ffentlichen
Wasserversorgung ebenfalls wendet.

Des Weiteren sind wir aufgrund der durch das Land Brandenburg begrenzten genehmigten
Wasserentnahmemengen, die wir bereits ausgeschopft haben, nicht mehr in der Lage weitere
Baugebiete mit Trinkwasser zu versorgen.

Zudem ist der WSE hinsichtlich der Schmutzwasserentsorgung an die Klédranlage Mtinchehofe der
Berliner Wasserbetriebe gebunden und dort mit vertraglich vereinbarten

Einleitmengen limitiert. Diese festgelegte Kapazitatsgrenze der Tages- und Jahresmengen ist
ebenfalls erreicht, so dass seitens des WSE keine zusétzlichen Schmutzwassermengen fach- und
sachgerecht entsorgt werden kénnen.“

Unter Punkt 6.3.1 Wasserversorgung auf Seite 125 schreiben sie, dass ,Der WSE [...] diese Ortsteile
mit Trink- und Léschwasser” versorgt. Dieser Satz ist falsch, denn der WSE versorgt lediglich mit
Trinkwasser. Zudem erfolgt die Trinkwasserversorgung im Verbundsystem, wir haben keine zentrale
Wassergewinnungsanlage. Diese Aussagen sind zu korrigieren.

Unter Punkt 6.3.2 Abwasserbeseitigung hinterlasst der erste Satz den Eindruck, dass sich die zwei
Verbande, der ZVWA und WSE, das Gebiet in Grinheide aufgeteilt hatten. Das ist sachlich und auch
rechtlich nichtzutreffend. Hier miissen wir ebenfalls um eine korrekte Darstellung bitten. Des Weiteren
ist die Klaranlage in Munchehofe nicht im Eigentum des WSE, wie es lhre Formulierung suggeriert.
Bezuglich der unter Punkt 9.7 aufgefiihrten Trinkwasserschutzzonen Il A und Ill B des
Trinkwasserschutzgebietes der Wasserfassung Erkner, Neu Zittauer StraRe und Hohenbinder Strake
muss erganzt werden, dass sich diese Zonen aufgrund einer Fassungserweiterung in der
Hohenbinder Stralle norddstlich erweitern werden. Die genaue Festlegung wird erst nach Abschluss
der Brunnenerrichtungen vorgenommen.

Mit freundlichen GriRen

WA

Manuela Kelm
Technische Leiterin

—= (= AmWasserwerk 1 /% . Fon: 03341 343-0 ~ - E-Mail: info@w-s-e.de
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N Sa
|andesburo QOsunp

EH

GRUN |y
micry Naturfreunde|vhe @G oo,

anerkannter Naturschutzverbande GbR
|

Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbénde GbR - LindenstraBe 34 - 14467 Potsdam

CESA Investment GmbH
z.Hd. Herr Sciba

Sophie-Charlotten-StralRe 33

14059 Berlin

in Sachen Natur

08/2024/Frau Pape-Zierke
tel.: 0331/20155-53

Potsdam, den 23.08.2024

Vorab per Mail: planung@cesagroup.de

Vorlaufige Stellungnahme der o.g. Naturschutzverbande zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Griinheide(Mark)

Vorentwurf-Stand: 20.06.2024

lhr AZ: ohne lhre Mail vom 30.07.2024

Sehr geehrter Herr Sciba,
die Verbande bedanken sich fiur die Beteiligung an o.g. Bauleitplanung und nehmen wie folgt
Stellung:

Es fehlen bislang noch die fiir eine naturschutzfachliche Betrachtung erforderlichen
Unterlagen (Umweltbericht/Landschaftsplan), so daR derzeit nur erste Hinweise/Bedenken
geduRert werden kdnnen.

Im weiteren Verfahren behalten wir uns bei Vorlage der noch ausstehenden Unterlagen
erganzende Hinweise/Bedenken vor.

Grundsatzlich fehlt ein Vorher-/Nachher-Vergleich der gednderten Flachen im FNP.

Zudem existiert keine zusammenfassende Auflistung mit Erlauterungen zu den nummerierten
Bauflachen. In der Legende fehlen tlw. verwendete Signaturen.

Ebenso ist in der Legende die Farbgebung der Bauflachenbezeichnungen nicht vollstandig.

Landesbiiro
anerkannter
Naturschutzverbande GbR
fur das Land Brandenburg

Berliner Volksbank - IBAN:
DE17 1009 0000 1802 4350 09
BIC: BEVODEBB

Haus der Natur: Innenhof
Lindenstr./Ecke Breite Str.
www.landesbuero.de

Tel.:+49(0)331-201 55 50
Fax.:+49(0)331-201 55 55
info@landesbuero.de
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Der auf S. 52 in Tab. 15 erwdhnte B-Plan 53 ,Neu Monchwinkel” im OT Monchwinkel
(Bauflache 1.57) befindet sich im LSG ,Miiggelspree-Locknitzer Wald- und Seengebiet”. Die
Bebauung wiirde den Schutzzielen der LSG-VO widersprechen. Zudem zerschneidet eine
geschlossene Bebauung Wanderbewegungen diverser Tierarten zwischen Wald, Wiese und
Spree.

In Kap. 1.4.5 auf S. 53 heil3t es:

~Somit besteht ein rechnerisches Erfordernis zusdtzliche Wohnbaufldchen im
Fléchennutzungsplan fiir ca. 1.005 Wohnungen auszuweisen”.

Es erschlie’t sich nicht, woher diese Zahl kommt.

GemaR Tesla-Umfeldentwicklungskonzept wurde im 3. Szenario mit der hdchsten Zuzugsrate
ein Flachenfehlbedarf von 15,3 ha in der Gemeinde ermittelt. Das entspricht bei einer
Baudichte von 30 WE/ha lediglich 459 WE.

Des Weiteren wird im gleichen Absatz argumentiert:

LAufgrund der hohen Griin- und Waldanteile der Gemeinde wurden jedoch 25 WE/ha zum
Ansatz gebracht.”

Dies weicht von der im LEP-HR aufgefiihrten Baudichte von 30 WE/ha fir die Gemeinde
Grinheide ab, was einen héheren Flachenverbrauch mit sich bringt und mit Zerstérung von
Griun- und Waldflachen einhergeht.

In der Tab. 16 in Kap. 1.4.6 auf S. 54/55 dargestellten Flachen werden tlw. als

»im FNP bereits als Wohnflédchen dargestellt”

beschrieben, jedoch handelt es sich um Flachen, die als Wohnflachen neu ausgewiesen
werden sollen.

So ist.B. die Wohnbauflache Nr. 1.35 in Hangelsberg derzeit im FNP von 1999 keine
Wohnbauflache, sondern Wald und stellt damit auch keine Innenentwicklung dar, sondern
miusste auf die EEO angerechnet werden.

Auf S. 57 der Begriindung zum FNP Gemeinde Griinheide wird die

»Eignungsanalyse von Wohnbaupotentialen in den Gemeinden Griinheide (Mark) und
Spreenhagen, Stand: 16.02.2022"

der RPG OLS angefiihrt, um die Neuausweisung von Wohnflachen zu begriinden. Bei dieser
Eignungsanalyse wurden die Kriterien und Eignungsstufen, die einer durch den KNF
entwickelten Methode entlehnt sind, so verdndert, dass auch bei einer sonst geringeren
Eignungsstufe nun eine hohere herauskam.

Teilweise werden die wahren Gegebenheiten durch die Kriterien nicht ausreichend
berlicksichtigt (z.B.: Es wird nur bewertet, ob eine Bushaltestelle in der Ndhe vorhanden ist.
Was niitzt aber eine Bushaltestelle in der Ndhe, wenn am Tag nur einmal ein Bus fahrt?

Weiter auf S. 60 heilt es:

,Die Erweiterungsfléchen sollen aufgrund des Bewertungssystems ... ausgewiesen werden*
Dabei werden in Tab. 8 auf S. 59/60 zwei Flachen aufgefiihrt, die gar nicht in der
Eignungsanalyse auf ihre Eignung untersucht wurden, da diese kleiner als 2 ha sind. Es ist somit
durchaus fraglich, warum die unzureichend und fehlerhafte Eignungsanalyse hier noch
genutzt wird.

4
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In Tab. 8 auf S. 59 wird eine Flache von 9 ha im OT Kagel (Bauflache 1.30) als Neuausweisung
aufgelistet.

Diese FlachengroRe tbersteigt die Eigenentwicklungsoption (EEO) der Gemeinde von 8,7 ha
und kénnte somit nur mit einem erfolgreich abgeschlossenen Zielabweichungsverfahren
verwirklicht werden. Hier muss jedoch ein atypischer Einzelfall vorliegen, der sich aufgrund
der noch zur Verfligung stehenden EEO fiir den OT Griinheide von zusatzlich 8,2 ha hier nicht
erschlieft. Zudem befindet sich die Flache im LSG ,Miggelspree-Locknitzer Wald- und
Seengebiet”. Die Bebauung wiirde den Schutzzielen der LSG-VO widersprechen.

In Kap. 3.2.5 auf S. 87 steht im Fazit zur Bestandserhebung zu Gewerbeflachen:

,Um die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde weiterhin zu unterstiitzen und eine starke
Belastung von Verkehrsnetz und Umwelt zu begrenzen ist eine Ausweisung von Fldchen
unabdingbar.”

Die Ausweisung von neuen Gewerbeflachen bringt eine Beeintrachtigung der Umwelt und
eine weitere Belastung der Verkehrsinfrastruktur mit sich.

Die Argumentation ist also nicht schlissig. Bereits heute sind L23 sowie L38 stark befahrene
StraBen in der Gemeinde. (siehe letzter Abschnitt auf S. 99 sowie Abb. 26 auf S. 100) Die
Anwohner sind einer hohen Larm-, Schadstoff- und Staubbelastung durch das vermehrte
Verkehrsaufkommen ausgesetzt. Gemal Larmaktionsplan missten hier MalRnahmen ergriffen
werden.

Auf S. 95 wird eine Gewerbeflache im OT Kagel (Bauflache 3.6) angesprochen. Diese Flache
kann nicht in Anspruch genommen werden, da sich hier grol¥flachige, nach BNatSchG
geschitzte Biotope befinden. Zudem werden Teile dieses geschiitzten Biotops im Rahmen von
Ausgleich- und ErsatzmalRnahmen fir den B-Plan 57 ,Gewerbegebiet Hangelsberg Nord“
genutzt.

Sinnvoller ware es die Gewerbeflache auf den vorhandenen Gebdaudebestand zu reduzieren
und die Ausweisung auf die tatsachliche Nutzung (Medizinische Versorgung) anzupassen.

Was nicht betrachtet wurde, ob Alternativen fiir Gewerbeflachen in den umliegenden
Gemeinden zur Verfligung stehen, die z.B. auch ohne eine Neuversiegelung auskommen.

Mit der Verlegung des Bahnhofs Fangschleuse wird der neu errichtete Parkplatz nérdlich des
derzeit noch bestehenden Bahnhofs nicht mehr bendétigt und sollte deshalb zuriickgebaut und
entsiegelt sowie wiederbewaldet werden.

Die grofRflachige Neuausweisung eines Parkplatzes slidlich des Bahnhofs Hangelsberg ist nicht
nachvollziehbar, da dies

,mit der Neuausweisung von Wohn- und Gewerbeflichen und insbesondere im
Zusammenhang der geplanten Bildungseinrichtungen im Gewerbegebiet Hangelsberg Nord"
begriindet wird.

Die fiir diese Nutzungen bendétigten Parkplatze sollten eher im Gewerbegebiet sowie an den
Bildungseinrichtungen realisiert werden, um nicht wieder wertvolle Mischwaldbestande des
Landesforst sowie Flachen des LSG ,Miggelspree-Lécknitzer Wald- und Seengebiet” in
Anspruch zu nehmen.

Seite 3von 4



Wir bitten um Prifung und Berticksichtigung der v.g. Hinweise und Bedenken, einschlieBlich
einer weiteren Beteiligung am laufenden Verfahren.

Mit freundlichen GriRen
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Zweckverband @D

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Furstenwalde und Umland
- Der Verbandsvorsteher -

Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Furstenwalde und Umland
— UferstraBe 5 - 15517 Firstenwalde >

lhnen schreibt: Herr Wilhelm
CESA Investment GmbH & Co. KG Technische Verwaltung

Abteilung Stadtplanung
Sophie-Charlotten-StraBe 33
14059 Berlin

Telefon: 03361 59659-43

technik @ fuewasser.de

19. Juli 2024

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Griinheide (Mark)
Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Ihre E-Mail vom 07.07.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Zweckverband betreibt in Teilbereichen des Flachennutzungsplans éffentliche Trinkwasser-
versorgungsanlagen sowie offentliche Anlagen zur Schmutzwasserentsorgung. Betroffen sind
die Ortsteile Hangelsberg, Ménchwinkel sowie Spreeau (ohne Freienbrink).

Beriihrungspunkte/Bedenken/Einwendungen

Die neu ausgewiesenen Wohnbauflachen liegen alle nicht in unserem Verbandsgebiet.
Es liegen seitens des ZVWA keine Bedenken bzw. Einwendungen vor.

Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung

Die Ver- und Entsorgung bereits ausgewiesener Bauflachen, sowie die Ver- und Entsorgung
von zu verdichtenden Bauflachen ist im Rahmen der vorhandenen Kapazitaten méglich.

Niederschlagswasserentsorgung

Der Zweckverband ist als abwasserbeseitigungspflichtige Korperschaft des offentlichen Rechts
auch fur die Beseitigung des auf den Grundstlicken anfallenden Niederschlagswassers zustan-
dig.

Fir das Gebiet des Flachennutzungsplans lassen die értlichen Verhéltnisse eine schadlose Un-
terbringung des auf den Grundsticken anfallenden Niederschlagswassers entsprechend der
gesetzlichen Vorgaben (§ 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit § 54 Abs. 4 BogWG) zu. Dement-
sprechend ist das Niederschlagswasser auf den Grundstlcken zu versickern. Siehe auch Ab-
wasserbeseitigungskonzept des Zweckverbandes (ABK 2020), das auf der Homepage des
Zweckverbandes unter www.fuewasser.de eingesehen werden kann.

Hausanschrift: Telefon: 03361 59659-0 Steuer-Nr: Bankverbindung: HypoVereinsbank
UferstraBe 5 Telefax: 03361 59659-14 061/144/00333 IBAN: DE48 1002 0890 0001 3043 30;
15517 Furstenwalde info@fuewasser.de SWIFT (BIC): HYVEDEMM488



Loschwasserversorgung
Zur Moglichkeit der Bereitstellung von Loschwasser aus dem offentlichen Trinkwassernetz neh-
men wir, wenn dies gewlinscht sein sollte, gern gesondert auf Anfrage Stellung. Bitte haben Sie
Verstandnis daflr, dass die Bearbeitung der Anfrage kostenpflichtig ist.

Mit freundlichen GriuBen

Techn. Geschaftsfiihrer



WSA Spree-Havel
Postfach 61 03 57 - 10926 Berlin

CESA Investment GmbH &Co. KG
Abt. Stadtplanung

Frau Albani
Sophie-Charlotten-StralRe 33
14059 Berlin

ausschlieBlich per Mail an:
planung@cesagroup.berlin
b.albani@cesagroup.berlin

Gemeinde Griinheide (Mark) Neuaufstellung Flachennutzungsplan,
Vorentwurf

Anfrage der Ziele der Raumordnung (Planungsanzeige) sowie friihe
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geméR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des WSA Spree-Havel

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Mail vom 04. Juli 2024 forderten Sie das WSA Spree-Havel (WSA) als
To6B nach § 4 (1) BauGB zur Beteiligung am Vorentwurf des oben genannten
Flachennutzungsplanes auf. Mit Mail vom 13. August 2024 hatten Sie die er-
betene Fristverldngerung bis zum 23. August 2024 bestétigt. Vielen Dank da-
fur.

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich die Bun-
deswasserstralle Ridersdorfer Gewasser, Flusstrecke Lécknitz.

Bundeswasserstralen nach § 1 (1) Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG)
gemal Art. 87 (1) Satz 1i.V. mit Art. 89 GG stehen im Eigentum und in der
Verwaltungszustéandigkeit der Wasserstralen- und Schifffahrtsverwaltung
des Bundes (WSV). Die Unterhaltung von Bundeswasserstra3en ist dem
Bund als Hoheitsaufgabe tbertragen worden (§ 7 (1) WaStrG), ebenso deren
Aus- und Neubau (§ 12 (1) WaStrG). Die Widmung der Bundeswasserstra-
Ren als Verkehrsweg bestimmt ihren wegerechtlichen Status auf Dauer und
bewirkt eine Zweckerhaltung, die nur im Wege einer Bestandsénderung nach
§ 2 WaStrG beseitigt werden kann.

Daraus folgt, dass keine Nutzungseinschrankungen geduldet werden kén-
nen, die den Betrieb und die ordnungsgemaRe verkehrliche und wasserwirt-
schaftliche Unterhaltung der Bundeswasserstralle einschliellich Zubehor so-
wie das Befahren der Bundeswasserstral3e mit Wasserfahrzeugen gemaf
bundesrechtlicher Vorschriften einschranken oder geféhrden. Der Wid-
mungszweck einer Bundeswasserstralle darf nicht beeintrachtigt werden.

Datenschutzhinweis:

Ihre personenbezogenen Daten werden zur weiteren Bearbeitung und Korrespondenz entsprechend der Da-
tenschutzerklarung des WSA verarbeitet. Diese kdnnen Sie tiber folgenden Link auf dem Internetauftritt des
WSA abrufen: https://www.wsa-spree-havel.wsv.de/816-Datenschutz.

Sollte Ihnen ein Abruf der Datenschutzerklarung nicht moglich sein, kann diese lhnen auf Wunsch auch in Text-
form Ubermittelt werden.

® )

WSV.de

Wasserstraf3en- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Wasserstralen- und
Schifffahrtsamt
Spree-Havel

Mehringdamm 129
10965 Berlin

Brielower LandstraRe 1

14772 Brandenburg a.d. Havel
lhr Zeichen

Mein Zeichen
3816S-213.02/BL-BIn-079/2

Datum
19. August 2024

Konstantin Schéfer

Telefon  +49 30 69532-333
Telefax  +49 30 69532-201
Zentrale +49 30 69532-0

Telefax  +49 30 69532-201

wsa-spree-havel@wsv.bund.de
www.wsa-spree-havel.wsv.de

Bankverbindung
Bundeskasse

Dienstort Kiel

IBAN: DE18 2000 0000 0020
0010 66

BIC: MARKDEF 1200
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Weder die Sicherheit und Leichtigkeit des (ruhenden und laufenden) Schiffs-
verkehrs darf eingeschrénkt werden, noch dirfen Stérungen auf die Bun-
deswasserstrallen einschlielich ihrem Zubehor einwirken.

Mit dem 09.06.2021 ist das ,Gesetz tiber den wasserwirtschaftlichen Ausbau
an Bundeswasserstrallen zur Erreichung der Bewirtschaftungsziele der Was-
serrahmenrichtlinie” in Kraft getreten welches im Schwerpunkt die Ubertra-
gung der hoheitlichen Zusténdigkeit fir Teile des wasserwirtschaftlichen Aus-
baus an Binnenwasserstralien des Bundes von den Landern auf die WSV,
soweit dieser Ausbau zur Erreichung “der Ziele der Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) erforderlich ist, beinhaltet.

Die Gesetzesanderung bezieht sich auf die Binnenwasserstrallen des Bun-
des aller Art. Die Zusténdigkeit fur die Bewirtschaftungsplanung nach WRRL
sowie fir MaBnahmen, die berwiegend zum Zwecke des Hochwasserschut-
zes oder der Verbesserung der chemischen oder physikalischen Qualitét des
Wassers durchgefiihrt werden, verbleibt bei den Bundeslandern.

MaRnahmen, die zur Erreichung der Bewirtschaftungsziele nach MafRRgabe
der §§ 27 bis 31 WHG erforderlich sind und mit einer wesentlichen Umgestal-
tung einer Binnenwasserstralle des Bundes oder ihrer Ufer im Sinne des §
67 Abs. 2 Satz 1 und 2 WHG verbunden sind, sind mit Inkrafttreten des Ge-
setzes unter den Voraussetzungen des § 12 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 WaStrG eine
Hoheitsaufgabe der WSV. Zu den MalRnahmen nach § 12 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
WaStrG gehdéren auch solche MaRnahmen, bei denen Gewasserteile nach §
1 Abs. 1 Nr. 1 WaStrG entstehen, die einen rdaumlichen Zusammenhang mit
der Binnenwasserstralle aufweisen, auch wenn sie sich vor der Ausbaumal3-
nahme auBerhalb des Ufers der Binnenwasserstralle befanden (§ 12 Abs. 2
Satz 2 WaStrG). Die Zusténdigkeit fur die Planung, Genehmigung und Um-
setzung dieser Mallnahmen liegt daher bei der WSV.

Die Belange der Wasserstraften- und Schifffahrtsverwaltung, hier vertreten
durch das WSA, werden durch den Vorentwurf des Fladchennutzungsplanes
nicht berdhrt. Ich habe keine Einwande zum Vorentwurf des Flachennut-
zungsplanes. Das WSA ist im weiteren Verfahren zu beteiligen. Hierfur bitte
ich Sie mir die Text- und Planteile mit Kennzeichnung aller vorgenommenen
Anderungen gegentiiber der Vorgédngerversion zukommen zu lassen. Dies
beschleunigt die Priifung.

Mit freundlichen Grif3en

Im Auftrag

-

Konstantin afer
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