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Bebauungsplan Nr. O

Praambel

Satzung gemé8 Par. 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 27.08.1997 ( BGBI. 1997 Tei | S. 2141 ff., ber. BGBI. 1998 Tei | S. 137),

Bebauungsplan Nr. 09 Grinheide “Hotel Eichenalles”

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textiichen Festsetzungen (Teil B)
unter Aufnahme von ortlichen Bauvorschriften gema Par. 89 Abs. 10 Nr. 1 Branden-
burgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 01.06.1994 (GVBI. 1994 Teil |

S. 126 ff.) geéndert durch G zur Anderung der BbgBO vom 18.12.1997 (GVBI.1998
Teil | S. 124 ff.). Der Satzung ist eine Begriindung (Tei C) beigefiigt.

tel Eichenallee

gesetziiche Grundiagen:

Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997 Teil | S. 2141,
ber. BGBI. 1998 Teil | S. 137)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januer 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. S. 466)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Plnzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung vom 12. Mérz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geéndert durch
die Fassung vom 21.09.1998 (BGBI. Teil |, S. 2995)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16.1994 (GVBI. | S. 125), zuletzt fisis (AN 2 LAV M AT mov pniseps i g

geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Dezember 1997 (GVBI. | S. 124)

Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) in der Fassung vom 25. Juni 1992
EGVBI. |S. 20%], 2uletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 1997
GVBL. | S. 124

Dlanzeichen

nach Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1996

1. Art der baulichen Nutzung (Par. 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

[: Sondergebiet fir die Fremdenbeherbergung (Par. 11 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (Par. 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, Par.16 BauNVO)

0,65 Grundflachenzahl
FH=12,00 maximal zuléssige Firsthche

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (Par. 9 Abs.1 Nr.2 BauGB,
Par. 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise (Gebdudelénge > 50 m)
Baugrenze "

9. Grinflachen (Par.9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

E

private Grunflachen

10. Wasv'serf"lééhéh‘(Par.Q Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB)
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Grunheide

13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft (Par. 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Erhaltung Baume
Erhaltung Straucher
Anpflanzung Baume
Anpflanzung Straucher

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen. Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(Par.9 Abs.7 BauGB)

-e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(Par. 1 Abs.4, Par.16 Abs.5 BauNVO)

9 Flurstlicksgrenze

797 Flurstlicksnummer
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Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

1 Die Sondergebietsnutzung (SO 1, SO 2) wird fiir die Fremdenbeherbergung einschlieBich der dazu
notwendigen Funktionen, dies sind Gastronomie, Serviceeinrichtungen, Fitnessanlagen und Tiefgaragen,
festgesetzt. Fiir den Bereich SO 3 wird eine Tiefgaragennutzung festgesetzt.

Per. 9 (1) Nr.1 BeuGB

2 Im SO 3 ist die Plangebietsgrenze zugleich die Grenze der bebaubéren Fléche.
Par. 9 (1) Nr.1 BauGB

3 Im 80 1ist auf 100 gm die Uberschreitung der festgesetzten mexinalen Firsthohe
um 2,00 m zuléssig.
Par. 9 (1) Nr.1 BauGB

4 Die abweichende Bauweise wird fiir die Zuléssigkeit einer Gesamtgebéudelénge eines Baukdrpers > 50 m
festgesetzt. Das Gesamtgebéude, des diese Festsetzung eusnutzt, ist in SO 1 und SO 2 aus mehreren
Teibaukdrpern zu erstellen. Die Teibaukdrper diirfen dabei eine Kentenlénge von 30 m nicht iiberschreiten.
Par. 9 (1) Nr2 BeuGB

5  ImBereich SO 3 ist eine erdiberdeckte Tiefgerage zuldssig. Die dezu notwendigen Anlagen -
Zutehrten, Ausgénge, Liiftungsbautelle, Absperrungen, Pergolen - sind ebenfalls zuléssig.
Die Erdiberdeckung der Tiefgarage mud mindestens 30 cm betragen.
Der erdiiberdeckte Tel der Tiefgerage ist mit einer -
permanenten Vegetationsdecke zu versehen, darunter mind. 10 Prozent Stréucher.
Par. 9 () Nrlu. Nr. 25 BauGB

6 | Verbindung mit Par. 19 Abs. 4 BauNVO darf in SO 1 und SO 2.die zuléssige Grundfidche durch die
Grundfiéchen der in Par. 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Arlagen :
iberschritten werden, jedoch nicht tiber eine Grenze der GRZ von 0,7.

Die Fléchenbefestigungen innerhalb der zuissigen Uberschreitung zur GRZ sind zu mind. 26 Prozent
in Resengitter, Rasenpflaster oder gleichwertig und zu mind. 50 Prozent in Pflaster (Gro-,

Klein-, Mosaikpflaster) aus Naturstein oder Beton auszufiihren.

Par. 9 (1) Nr4 BauGB

7 In Verbindung mit Per. 14 BauNVO sind geméb Per. 23 (5) BauNVO Nebenanlagen auch auerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfléchen zuléissig, sofern sie im Zusammenhang mit der Nutzung der Wasserstrabe
stehen (zwischen Baugrenze und sticher Plangebietsgrenze im SO 1) oder Anlagen nach Par. 14 Abs. 2
BeuNVO derstellen (zwichen Baugrenze und dsticher Plangebietsgrenze i SO 2)

Par. 9 (1) Nr.4 BauGB

8  Die Gestaltung von Einfriedungen erfolgt derart, deb diese fiir Kleinséuger und Amphibien
durchissig sind. Die Einfriedung an der Eichenallee ist von dieser Regelung ausgenommen.
Per. 89 BbgBO

9 Inds private Griinfléche festgesetzten Bereich sind auber Wegen, Gartenpavilons,
Freifiéchenmobiier (such Brunnen u.8) keine baulichen Anlagen zuléissig.
Per. 9 (1) Nr.16 BauGB

10 Fensterlose Fassaden von Geragen und anderen Nebengebéuden snd zu 50 Prozent ihrer
Gesamtlénge mit standortgerechten Klettergehdizen oder geeigneten Stréuchern zu begriinen.
Par. 9 (1) Nr.25 BauGB

1 Die Erhaltung von Hecken im Randbereich des SO 3 (mindestens 50 Prozent des
Bestendes) und die Ergénzung mit Stréuchern wird festgesetzt.
Fléichenbefestigungen sind im gesamten Plangebiet so auszufiihren, dab ein Mindestabstand
von 2,00 m zum Stamm von Gehdlzen gewahrt wird.
Per. 9 (1) Nr.25 BauGB
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Autgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Gemeindevertreterversammlung
vomOZ.OG.g..QIg Die ortsibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte -gureh—voret-
fentlichung-im—Amtsplet-es_..............

sowie durch AtSherg vom: 42.06. 98

bis Z2. Y30 \

E
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Buirgermeister/ Anmtsdirektor

den?104:004

Bei der fir Raumordnung und Landesplanung zu-
standigen Stelle ist geméB Artikel 12 Abs. 1 des
Landesplanungsvertrages vom 06.04.1985 die Mit-
teilung Uber die Absicht der Aufstellung eines
Bebauungsplanes sowie dieAnfrage nach den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung mit
Schreibenayom‘g..oﬂﬂ ecfolgt.
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Burgermeister/ _A@.Tsdﬁa}stor den1.01.01,

Die friihzeititige Burgerbeteiligung geméB Par.3 Ab-
satz 1 BauGB ist durch offentliche Auslegung

Qn 02.066E5%K... durchgefihrt worden.
Die Bekanntmachung der friihzeitigen Blirger-
beteiligung erfolgte anZé,Q‘?.,Sh Amtsblatt.

B'ﬁgeﬁeéis%r Amtseirektor ' den1?.02.01

Der Entwu}vf‘des‘ Bébsuungsplanes ist nach der
offentlichen Auslegung geandert worden.
Dafiir haben die Entwiirfe des Bebauungéplenes,

bestehend aus Planzeichnung (Teil A) yhd dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung jh der Zeit
VOM ............... DIS ZUM .....c...c..... wéhrehd folgender

Zeiten (

erneut offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist/mit

dem Hinweis, daB Bedenkesl und Anregungen
wéhrend der Auslegungsffist von jedermenn
schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden konnen, am ./........... [ p——
ortsiblich bekannt

Bijf germeister/ Amtsdirektor den ...........

Die von der Planung berihrten Tréger offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom £02.05 .55
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert -
worden.

B'urfgﬁeis or/ Amtsdirektor

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung und dem Text, wurde amZ.12%von
der Gemeindevertreterversammlung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung wurde mit BeschiuB
der Ggmeindevertreterversammlung vom
Za.f/a.éﬂgebinig_;x e

den 1L o0

Blirgermeister

Die Gemeindevertreterversammiung hat emd5.05.9%
die Integration der Festsetzungen des GOP in

den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen

und diesen zur Auslegung bestimmt.

Burgermeister *mt“Sdi’rekfor

BUrgermeister/W

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text, wird hiermit
ausgefertigt.

) /

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung und dem Text, sowie die Be-
grindung haben in der Zeit vomZ2Q5.9%is
zumaQegL.%/véhrend folgender Zeiten

Ho, Hi Do... . S=42 W, 4. 13 =4S Uy
i S 12U w, 43=18 Uhy
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nach Par.3 Abs.2 BauGB

offentlich ausgelegen. Die “offentliche

Auslegung ist mit-dem Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von

Die: Geneh'm@]r:fl’g:d!é{ser Bebauungsplansatzung,
bestehend &ls der Planzeichnung und dem Tex¥

-mit Nebenbestimmungen und Hinweiseri- erteilt.

Gepehmigungsbehorde Beeskow den ...

den1.01.0 7

5 .Y 4
BLﬁermeister/A

Die Gemeindevertreterversammiung hat die vorge-
brachten Bedenken und Anregungen der Birger
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher

Belange am «Q.40. 489

gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

£ den /MMM

Die Duirgpﬁif'nrung des An;gi@everfehrens zum Be-
beuqn@}ﬁa_iﬁh sowie die, telle, bei der der Plen auf
Dauer wéhrend der Dief Etstuncbn von jedermann
eingezehen werdsn kenn upd. Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, 8ihd emd®9%2l i Amtsolatt
ortsliblich bekenntgemacht worden. In der
Bekenntmachung ist auf die Geltendmachyng der
Verlstzung van VEftBhrens- und Formvarschrifien
und vori Méng8in dér Abwabiung sewis gut die
Rechisiofgen (Per. 215 Abs.2 Bau@B) und wgiter
auf Féligkeit und Eridschen ygp‘gmgghédigungg;
enspriichen (Per: &4 BauGB) )

hingewiesen wor gén.

Die_Se w?am“'w-‘nm Kreft getreten.
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BUrgermeistZ’/A ts

Die verwendete:ﬁla;l;nté’r/lage enthélt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters vom j‘s{?"f A D3
und weist die planungs- P

relevanten Anlagen, sowie StraBen,"Wege und
Pliétze vollsténdig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestand-
teile geometrisch einwandfrei, 2i&, Upgs} gobakeit
der neuzubidenden Grenzef °die OrtichR&it
einwandfrei moglich. %

Die Nebenbestimmungen wutden durch den sat-
zungséndernden Beschiu der Gemeindevertr
versammlung vom .............. erflllt, die Hinwet
sind beachtet. Das wurde mit Verfiigu
hoheren Verwaltungsbehdrde vom

rgermeister/ Amtsdirektor

g . . % Nutzungsschablone Hinweis:
. % Art der baulichen Nutzung | Bauwelse : ' : ' : '
& & = 0 (D
I o o MaB der baulichen Nutzung | MaB der baulichen Nutzung |m Plangeblet beflnden SICh mlt an SICherhelt
= 0: e e e grenzender Wahrscheinlichkeit Bodendenkmale.
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0 BEST PLAN Planungsgesellschaft Betke, Stephan, Wildschiitz mbH Datum der
15517 Fiirstenwalde August— Bebel-StraBe 58 Planerstellung
Telefon/Fax 03361/57789 90.10.1999
gemeinkde: gr:u:ngeije OT Fangschleuse Projekbtitel:
emarkung: rinheide
Elur - 10 Bebauungsplan Nr. 09
Flurstick: 191 tiw., 192 tiw., 193 tiw., 218 tiw., Griinheide MaBstab.
219 tiw., 694, 695 “Hotel Eichenallee” 1500
(tiw.=teilweise) '
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