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Liegenschaftskarte des Kataster- und Vermessungsamtes Oder-Spree
Gemeinde Grinheide (Mark)

Flur 9 Mafstab 1:1.000

Gemarkung Grunheide

Zeichenerklarung

FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung

Flachen fur den Gemeinbedarf

D Sportanlage D
u Schule

000
[K] Kindertagesstatte

2. Mal} der baulichen Nutzung

GR  zulassige Grundflache in m2

\Y Anzahl der Vollgeschosse
als Hochstmal}

3. Baugrenzen, Bauweise

Baugrenze
. NO,

4. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

maswea| Verkehrsflache, Zweckbestimmung
1 Ful-und Radweg

5. Offentliche Griinflichen

E Sportplatz

6. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

HINWEISE

Erhaltung von Baumen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Landschaftsschutzgebiet

bis zum Inkrafttreten des B-Planes geman e

Baumschutzverordnung des Landkreises
Oder-Spree und nach Inkrafttreten gemaf
Baumschutzsatzung der Gemeinde geschitz-
ter Baum > 60 cm Stammumfang mit Num-
merierung (vgl. Anhang 1 der Begrindung)

als KompensationsmalRnahme gepflanzter
Baum < 60 cm Stammumfang (nach Inkraft- ]
treten ebenfalls gemaR Baumschutzsatzung

der Gemeinde geschutzter Baum)

Schildkrétengehege

Zauneidechsenvorkommen
gemal Artenschutzgutachten

INFORMATIVE DARSTELLUNGEN

> Nordpfeil

ERKLARUNG PLANGRUNDLAGE

vorhandenes Gebaude
Stralle
sonstige versiegelte Flache

Flursticksgrenze

Flursticksnummer

Baum

Hang

Einfriedung

Teil B: Text

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Flachen fur den Gemeinbedarf

1.1.1 Auf den Flachen fur den Gemeinbedarf ist auch eine
aulRerschulische Nutzung der Schulgebaude und der
Sportanlagen zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen
und sportlichen Zwecken zulassig. Die Schulfreiflachen
kénnen aulRerhalb der Schulzeiten als 6ffentlicher
Kinderspielplatz genutzt werden.

1.2 Mahl der baulichen Nutzung

1.2.1 Die zulassige Grundflache darf durch Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu einer

Grundflache von 26.000 m? Uberschritten werden.

1.3 Griunordnerische Festsetzungen

1.3.1 Bei Inanspruchnahme von Baumen mit Nistkasten sind
Ersatznistkasten im Verhaltnis 1:2 an zum Erhalt fest-
gesetzten Baumen anzubringen.

2. HINWEISE

2.1 Kompensationsmalinahmen

2.1.1 Die Gemeinde leistet die erforderliche Kompensation fur
die durch den Bebauungsplan ermdéglichte Neuversiege-
lung durch Zahlung einer Summe von 34.000 € netto an
den Naturschutzfond Brandenburg.

2.1.2 Die Regelung der erforderlichen Kompensation fur die

Inanspruchnahme von Wald erfolgt vor der tatsachlichen
Waldumwandlung durch eine gesonderte waldrechtliche
Prifung im Vollzug des Bebauungsplanes. Die Erbringung
der kompletten waldrechtlichen Kompensation erfolgt vor
Beginn der Bautatigkeit auf den beplanten Waldflachen.

2.2 Artenschutz

2.2.1 Baumfall- und Gehélzrodungsarbeiten, einschlieBlich der
Beseitigung von Strauchwerk und abgestorbener Baume,
sind nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. auszufiuhren.

AuRenfassaden und Dacher von Gebauden sind vor Ab-
riss-, Sanierungs- und Umbauarbeiten durch einen Sach-
verstandigen auf moéglichen Brutbesatz oder Fledermaus-
besiedlung zu kontrollieren. Die Begutachtung muss recht-
zeitig im Vorfeld vor einem mdéglichen Baubeginn erfolgen,
um ggf. als vorgezogene Ausgleichsmal3inahme auch
Brutplatze/Quartiere zu vergramen und/oder Ersatzbrut-
platze/-quartiere anzubieten.

Bei einer Uberbauung des Schildkrétengeheges und des
angrenzenden Zauneidechsenlebensraumes sind folgen-
de vorgezogene Ausgleichsmal3inahmen erforderlich, um
das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbote abzuwenden:

b

2.2.8

1. Die Zauneidechsen sind bei Inanspruchnahme des
Lebensraumes in ein Ersatzhabitat umzusiedeln. Die
Gemeinde verpflichtet sich, ein Ersatzhabitat fur Zaun-
eidechsen auf dem Campusgelande oder direkt angren-
zend anzulegen. Daflr stehen geeignete Flachen am
nordwestlichen Rand des Sportplatzes auf dem
Campusgelande zur Verfugung. Die vorkommenden
Tiere missen von fachlich qualifiziertem Personal
abgefangen und in den neuen Lebensraum umgesetzt
werden. Dazu sind den Eidechsenaktivitaten angepass-
te Zeitfenster einzuhalten und die Ma3nahmen lang-
fristig mit zeitlichem Vorlauf zu planen.

2.Der Verbleib der wertvollen Europaischen Sumpf-
schildkréten ist mit behérdlichen Artenschutzfachleuten
im Vorfeld zu klaren.

3. Amphibien sind zu bergen und umzusiedeln. Eine
Umsiedlung der Tiere muss aul3erhalb der Fortpflan-
zungszeit erfolgen.

Die beiden Hugelnester der geschitzten Roten Waldameise
(Formica rufa) am nérdlichen Rand des Plan- gebietes sind

bei Inanspruchnahme der Flache umzusiedeln. Dazu ist die

Ameisenschutzwarte als Ansprechpartner zu kontaktieren.
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2.3 Baumschutz

2.3.1 Der Schutz der nicht zum Erhalt festgesetzten Baume unter-
liegt nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes der Baum-
schutzsatzung der Gemeinde Grinheide (Mark). Dies gilt
nach erfolgter Waldumwandlung auch fur erhaltene Baume
im ehemaligen Wald. Ein wesentliches Entwicklungsziel fur
das Plangebiet ist die Erhaltung des pragenden Charakters
eines durch- grinten durch Baume gepragten Campusgelan-
des. Die Gemeinde achtet daher auf strikte Einhaltung der
Baumschutzsatzung. Zu fallende Baume sollen vorzugs-

weise im Plangebiet ersetzt werden.

Amtliche Vermerke

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 23.01.2018 von der
Gemeindevertretung beschlossen. Der Beschluss ist ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Burgermeister

4

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 05.11.2018
bis 07.12.2018 durch éffentliche Auslegung durchgefiihrt worden. Parallel dazu wurden die durch die
Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager oéffentlicher Belange mit Schreiben vom 02.11.2018
gemal § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet. “GR ‘

_______ W

Der Burgermeister

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes, Stand 10/2019 sowie die Begriindung haben in derZeit vom
20.12.2019 bis 27.01.2020 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 04.12.2019 ortsiblich
bekannt gemacht worden. Die durch die Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.12.2019 geméaB § 4 Abs. 2 BauGB an

der Aufstellung beteiligt. , G T\
...... /é% o (Siegel) |

Der Burgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat am 01.10.2020 die vorgebrachten éffentlichen und privéfén 2
Belange gemaB § 1 Abs. 6 BauGB abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

_____ L4

(Siegel)
Der Burgermeister \“E
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5. Die verwendete Plangrundlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom 17.07.2018 und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Plétze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.
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6. Der Bebauungsplan, Stand 03/2020 wurde énl'l‘01.110.2020 von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt. Pt

..................................... \.«(Siegel) £,

Der Biirgermeister \7, \

7. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. f L GRONSN
...... é/ (Siegel)

Der Burgermeister

8. Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der die Satzung mit Begrindungund
zusammenfassender Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
wird, sind am 09:42:2020__ ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von .
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 09/1@'” ..... in

Kraft getreten. S GRUNDN

Der Burgermeister
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